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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31.
december 2015 for Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederikshavn, den 15. marts 2016

Direktion

Peter Knudsen

Bestyrelse

Ole Neve Nielsen Tage Thusgaard Kristiansen Kaj Kragkaer Larsen
Formand
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARINGER
Til kapitalejerne i Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge
dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prasen-
tation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfarte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederikshavn, den 15. marts 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Jan Kammann Andersen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i dattervirksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Selskabet ejer egne aktier pa nom. 111 tkr., svarende til 2,85% af aktiekapitalen. Aktierne er erhvervet
i tidligere regnskabsar, som led i udtraeden af aktionaerer.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.



|IBDO

RESULTATOPG@RELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTAT AF KAPITALANDELE | DATTER- OG ASSOCIEREDE

VIRKSOMHEDER.......cititiitiitiitiiiieieeeeeeeneeneaneeneeness
Eksterne omKkoStNiNGer.....c.vviiieiiiiiiiiiiiriieieineereneeeennees
DRIFTSRESULTAT .....uiiiiiiiiiiiiiiiieieeneereeneeneeeeneeneeneenens

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees
Andre finansielle omKostniNger.......c.vvviiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen,

RESULTAT FOR SKAT .iiiiiiiiiiiiiiiiiittiiieetieeeenseeenneeeennes
SKat af Arets FESUILAL. ..euv ettt et et eeneeeeeeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT....uiiiiiiineiieiie et eeietieeene e eeneeaaeenneens

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Henlaeggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre

Az < (o | 1 1 0[] (o Yo [
Overfart resultat. ... iririrreeeeeeee

Note 2015
kr.

154.654

-29.250

125.404

1.035.440
-246.063

914.781

1 -163.840

750.941

151.666
599.275

750.941

2014
kr.

-98.442

-22.900

-121.342

149.032
-297.856

-270.166

103.794

-166.372

-110.097
-56.275

-166.372
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BALANCE 31. DECEMBER

AKTIVER Note 2015
kr.
Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann... 12.142.363
Kapitalandele i associerede virksomheder..........c.ccccvvveiinn.... 91.503
Finansielle anlaagsaktiver........c.cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienne.. 2  12.233.866
ANLZEGSAKTIVER.....ctitiitiitiiiiiieeeeeeeeeaeeneaneeneenens 12.233.866
Udskudt skatt@aKtiVi....oueeuernerniiniiniiiiniiiirneieeneeneeneenens 3 1.473.938
Tilgodehavende selskabsskat........cooeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 40.020
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiii i e eaaeas 1.513.958
Andre vardipapirer og kapitalandele.........cc.cccvvviiiiiiiinnnn... 7.463.759
A Sl 110 F-T o) =] PPN 7.463.759
Likvide beholdninger..........ccccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e, 32
OMSZETNINGSAKTIVER. .....titiitiiiiinieieeieeieeieeneeneeneenaenes 8.977.749
AKTIVER. ... e e e e e e e e e e e e e e e 21.211.615
PASSIVER
Selskabskapital...oeeeeiiirieiiiiiiiiiiii e, 4 3.900.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode.......... 11.157.006
Overfart OVerskud........oeeeeereieieieneieiinieeieeieeneeeneeaneenes -3.598.136
EGENKAPITAL ..ottt i s s et e e e eeaenaennenaes 5 11.458.870
BaNKLAN .. euenieiiiiiiie e 3.400.000
Langfristede geeldsforpligtelser............ccooiiiiiiiiiiiiiiiiiinnn, 6 3.400.000
Geeld til pengeinstitutter......cciviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeieenen, 212.133
Geeld, tilknyttede virksomheder........cccevviiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnna.. 2.339.138
Anden gaeld...ooeniiiii i e e e 3.801.474
Kortfristede gaeldsforpligtelser..........ccccoevviiiiiiiiiiiiiinnnannn, 6.352.745
GZELDSFORPLIGTELSER .....citiiiiiiiiiiieieiieiienieneennennennenn, 9.752.745
PASSIVER. ..ottt e e s e e eeaeaaeaes 21.211.615
Eventualposter mv. 7

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 8

2014
kr.

11.990.697
88.515
12.079.212
12.079.212
1.641.116
24.481
1.665.597

6.611.745
6.611.745

6.037

8.283.379

20.362.591

3.900.000
10.990.697
-4.182.768

10.707.929

5.500.000
5.500.000

347.253
2.056.063
1.751.346

4.154.662
9.654.662

20.362.591
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NOTER

Skat af arets resultat

Regulering skat vedrgrende tidligere ar...............
Regulering af udskudt skat.........ccoevvveviinnennnn...

Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2015.....cciiiiiiiiiiiiiiiiineeennnnns
Kostpris 31. december 2015...........cccevvviinnenn.

Opskrivninger 1. januar 2015......ccccvviviieenennnene.
Arets opskrivninger ........ccoouviviiiiiiiiiniiiiienen
Andre reguleringer......ooeveeiieiiiiiiniieienneenennnns
Opskrivninger 31. december 2015...................

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015......

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Nordjysk Ejendomsselskab A/S, Frederikshavn,
Danmark.....cceeeeiieiiiiiiiiiiiiiii e

Kapitalandele i associerede virksomheder (kr.)

Navn og hjemsted

Nordjysk Ejendomsselskab ApS af 1. maj 1989,
Frederikshavn, Danmark........ccccovvvvveinnnnnen.

Udskudt skatteaktiv

Egenkapital

12.142.364

Egenkapital

419.548

2015
kr.

-3.338

167.178

163.840

Kapitalandele i
datter-
virksomheder

1.000.000
1.000.000

10.990.697
151.666

0
11.142.363

12.142.363

Arets resultat

151.666

Arets resultat

-952

2014
kr.

0
-103.794

-103.794

Kapitalandele i
associerede
virksomheder

76.860
76.860

11.655
-208
3.196
14.643

91.503

Stemme- og
ejerandel

100 %

Stemme- og
ejerandel

21,81 %

Hensaettelse til udskudt skat vedragrer forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige
vaerdier, samt fremfarsels berettiget skattemaessigt underskud.

Selskabskapital
Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 3.900 stk. a nom. 1.000 Kr.........ceeunnnen.

3.900.000

3.900.000

3.900.000

3.900.000

Note
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NOTER
Egenkapital
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter
Selskabs- indre veerdis Overfort
kapital metode overskud I alt
Egenkapital 1. januar 2015......cccceeveennenn. 3.900.000 10.990.697 -4.182.768 10.707.929
Overfarsel til/fra andre poster................. 14.643 -14.643
Forslag til arets resultatdisponering........... 151.666 599.275 750.941
Egenkapital 31. december 2015.............. 3.900.000 11.157.006 -3.598.136 11.458.870
Aktiekapitalen har ikke vaeret andret i de seneste 5 ar.
Langfristede gaeldsforpligtelser
1/1 2015 31/12 2015 Afdrag Restgaeld
geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar
Banklan..........coeveeneninnnnnn.n. 5.500.000 3.400.000 0 3.400.000
5.500.000 3.400.000 0 3.400.000

Eventualposter mv.
Selskabet har stillet kaution for Nordjysk Ejendomsselskab A/S" mellemvaerende med
realkreditinstitut. Mellemvaerendet pr. 31. december 2015 udgjorde en gaeld pa 9.397 tkr.

Heeftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 0 tkr. pr. balancedagen.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med pengeinstitut pa i alt -3.612 tkr. er der givet pant i
depot med veaerdipapirer, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2015 udgjorde 7.464
tkr. Pantsatningen er dog begraenset til 7.300 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Nordjysk Ejendomsselskab Holding A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Resultatopggrelsens opstillingsform er tilpasset selskabets aktivitet som et holdingselskab.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncernregnskab
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen opfylder fritagelsesbestemmelserne i arsregn-
skabslovens § 110 om regnskabsaflaeggelse for mindre koncerner.

RESULTATOPG@RELSEN

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I moderselskabets resultatopggrelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillasg
og godtgarelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med
de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Goodwill afskrives lineaert
over den gkonomiske brugstid, der er vurderet til 5 ar. Afskrivningsperioden er foretaget ud fra en
vurdering af den erhvervede virksomheds markedsposition og indtjeningsprofil, samt branchemaessige
forhold.



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ved kegb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Mervaerdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede skonomiske levetid, der fastlaegges pa baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsomrader. Koncerngoodwill afskrives lineaert over afskrivningsperioden,
der udger 5 ar.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien. Ved keb af tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, jf.
beskrivelse ovenfor under koncernregnskabet.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
veerdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative indre
vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daekke tilknyttede virksom-
heders underbalance.

Verdiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse ud over det, som
udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris

Egenkapital
Ikke indbetalt selskabskapital praesenteres efter bruttometoden, hvor der indregnes et tilgodehavende i
omsaetningsaktiver og en bunden reserve under egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedragrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser
Geeld er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



