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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017 for
Grenlands Ejendomsselskab ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter min opfattelse giver arsrapporten et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhangige revisors pategning

Til anpartshaverne i Grenlands Ejendomsselskab ApS

Pategning pa arsrapporten

Vi har revideret arsrapporten for Grenlands Ejendomsselskab ApS for regnskabsret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance og noter. Arsrapporten udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsrapporten
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af en arsrapport, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde en arsrapport uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsrapporten pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlzgger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om arsrapporten er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger
1 rsrapporten. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i arsrapporten, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af en arsrapport,
der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om le-
delsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af rsrapporten.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors pategning

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2017 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Nuuk, den 17. april 2018

Gronlands Revisionskontor A/S
statsautoriserede revisorer

Knud @stergaard

statsautoriseret revisor

(98]
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Selskabsoplysninger
Selskabet Grenlands Ejendomsselskab ApS
H J Rinksvej 29
Postboks 68
3900 Nuuk
CVR-nr.: 1027 61 79
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Vagn Andersen, Postboks 68, Jagtvej 13 1103, 3900 Nuuk
Revision Grenlands Revisionskontor A/S statsautoriserede revisorer
Imaneq 18, 2 tv
3900 Nuuk
Bankforbindelse GrenlandsBanken A/S, Postboks 1033 3900 Nuuk
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er fortsat udleje af fast ejendom, primert beboelsesejendomme samt en mindre
andel udlejet som industriejendom.

Bortset fra en enkelt ejendom er de ovrige ejendomme beliggende i Nuuk.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 730.719 kr. mod 3.031.978 kr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat ud-
gor 1.393.310 kr. mod 1.240.137 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Grenlands Ejendomsselskab ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.
Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andring i lagre af ferdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindteegter samt eksterne omkostnin-

ger.

Lejeindtaegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtegter indeholder indtzgter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvzarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vardireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzldsforpligtelser til dagsveardi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer regnskabséret.

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlagsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlaegsakti-
vet.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af 4rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 &r indregnes i anskaffelsesiret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveran-
derer, direkte lonforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende pa grundlag af regelmassige uafhzngige vurderinger af
dagsveerdien.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme?™.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anleegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Bersnoterede veardipapirer males til berskurs. Vardi-
papirer, som ikke er bersnoterede, males til en salgsverdi baseret pa beregnet kapitalvardi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imodega forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belob, der kan beregnes pa
grundlag af érets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som -
nets underliggende kontantveardi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsveerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2017 2016
Bruttofortjeneste 730.719 3.031.978
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.830.423 1.353.051

1 Personaleomkostninger -175.566 -478.260
Driftsresultat 2.385.576 3.906.769
Andre finansielle indtagter 220.000 0

2 @vrige finansielle omkostninger -665.137 -2.088.419
Resultat for skat 1.940.439 1.818.350

3 Skat af arets resultat -547.129 -578.213
Arets resultat 1.393.310 1.240.137
Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 1.393.310 1.240.137
Disponeret i alt 1.393.310 1.240.137
Grenlands Ejendomsselskab ApS - Arsrapport for 2017 9



Gronlands Revisionskontor A/S, statsautoriserede revisorer

Balance 31. december

Aktiver
Note 2017 2016
Anlzegsaktiver
4 Andre anlag, driftsmateriel og inventar 50.000 50.000
4 Materielle anlagsaktiver under udferelse og forudbetalinger for
materielle anlegsaktiver 5.514.836 0
5 Investeringsejendomme 32.707.165 34.280.165
Materielle anleegsaktiver i alt 38.272.001 34.330.165
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 6.500.000 6.450.000
Andre verdipapirer og kapitalandele 2.715.164 2.715.164
Finansielle anleegsaktiver i alt 9.215.164 9.165.164
Anlaegsaktiver i alt 47.487.165 43.495.329
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 55.990 33.854.347
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 7.420.935 4.173.358
Andre tilgodehavender 11.837 42.713
Periodeafgransningsposter 21.553 6.605
Tilgodehavender i alt 7.510.315 38.077.023
Omseaetningsaktiver i alt 7.510.315 38.077.023
Aktiver i alt 54.997.480 81.572.352
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Balance 31. december

Passiver
Note 2017 2016
Egenkapital
7  Virksomhedskapital 500.000 500.000
8 Reserve for opskrivninger 2.843.717 1.209.961
9 Overfort resultat 18.622.563 18.863.009
Egenkapital i alt 21.966.280 20.572.970
Hensatte forpligtelser
10 Henszttelser til udskudt skat 13.527.210 12.980.081
Hensatte forpligtelser i alt 13.527.210 12.980.081
Galdsforpligtelser
11 Geld til realkreditinstitutter 5.695.188 6.797.550
12 Geld til pengeinstitutter 1.616.733 1.783.739
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 906.160 2.006.160
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 8.218.081 10.587.449
Kortfristet del af langfristet gzld 157.808 6.897.789
Geld til pengeinstitutter 10.530.497 28.760.812
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 206.797 318.428
Selskabsskat 0 314.820
Anden gzld 390.807 1.140.003
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 11.285.909 37.431.852
Gezldsforpligtelser i alt 19.503.990 48.019.301
Passiver i alt 54.997.480 81.572.352
13 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
14 Neertstaende parter
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Noter

1.  Personaleomkostninger

Lenninger og gager
Personaleomkostninger i gvrigt

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

2.  Ovrige finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat

4.  Materielle anleegsaktiver

2017 2016
174.000 474.000
1.566 4.260
175.566 478.260
1 2
665.137 2.088.419
665.137 2.088.419
0 314.820
547.129 263.393
547.129 578.213
Materielle

Andre anlag,
driftsmateriel
og inventar

anlaegsaktiver
under udferel-
se og forudbe-
talinger for
materielle
anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2017 50.000 0
Tilgang 0 5.514.836
Kostpris 31. december 2017 50.000 5.514.836
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017 50.000 5.514.836
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Noter

Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Regulering til dagsveaerdi 1. januar 2017
Arets regulering til dagsvaerdi
Regulering til dagsverdi, athaendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2017
Tilgang i arets lob

Kostpris 31. december 2017

Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2017

31/12 2017 31/12 2016
32.341.252 50.520.253
0 16.843.969
-3.803.759 -35.022.970
28.537.493 32.341.252
1.938.913 11.754.912
2.022.000 0
208.759 -9.815.999
4.169.672 1.938.913
32.707.165 34.280.165
6.450.000 6.450.000
50.000 0
6.500.000 6.450.000
6.500.000 6.450.000

I kapitalandele i tilknyttede virksomheder indgér

Gl.Skagen ApS med 5.700

tkr.,

Ejendomsselskabet Senderjylland ApS med 750 tkr samt Syddansk Erhverv ApS med 50 tkr.

Regnskaberne er ikke revideret.

Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2017

500.000

500.000

500.000

500.000
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Noter
31/12 2017 31/12 2016
8.  Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. januar 2017 1.774.135 11.443.444
Oplosning af tidligere ars opskrivninger 2.230.759 -9.815.999
Arets regulering 164.777 146.690
4.169.671 1.774.135
Udskudt skat af reserve for opskrivninger primo -564.174 -3.639.014
Andring i udskudt skat af reserve for opskrivninger -761.780 3.074.840
-1.325.954 -564.174
2.843.717 1.209.961
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2017 18.863.009 11.028.403
Arets overforte overskud eller underskud 1.393.310 1.240.137
Overfort til/fra reserver for opskrivning -1.633.756 6.594.469
18.622.563 18.863.009
10. Henszettelser til udskudt skat
Henszttelser til udskudt skat 1. januar 2017 12.980.081 12.716.688
Udskudt skat af arets resultat 480.744 263.393
Regulering af udskudt skat primo 66.385 0
13.527.210 12.980.081
Udskudt skat pahviler felgende poster:
Materielle anleegsaktiver 10.306.978 10.870.121
Finansielle anlaegsaktiver 5.827.466 4.456.297
Andre tilgodehavender -2.185.752 -2.239.878
Omsatningsaktiver -104.003 -106.459
Fremfort underskud fra tidligere &r -317.479 0
13.527.210 12.980.081
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Noter

11. Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

12. Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 &r

31/12 2017 31/12 2016
5.695.188 13.556.488
0 -6.758.938
5.695.188 6.797.550
1.774.541 1.922.590
-157.808 -138.851
1.616.733 1.783.739

13. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 10,750 mio. kr. til sikkerhed for bankgzld.

Ejerpantebrevene giver pant i ejendomme.

Til sikkerhed for geld til Gronlands Selvstyre og Kommuneqarfiq Sermersooq er der givet pant i

bygninger for 5,7 mio. kr.

14. Neertstaende parter

Bestemmende indflydelse

Direkter Vagn Andersen Hovedaktionaer
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