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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S.

Resultatet for aret 2015 udviser et resultat efter skat pa kr. 39.781.350. De samlede aktiver udggr kr.
641.461.857 og egenkapitalen kr. 130.381.589.

Egenfinansieringen udggr 25,50% pr. 31.12.2015.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus V, den 14. januar 2016

Direktion

Poul Erik Rind

Bestyrelse

Visti @rnekoll Nielsen Dorte Poulsgaard Poul Erik Rind

Torben Brggger-Mikkelsen
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Til aktionaeren i DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnska-
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risiko-
vurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erklzeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Aarhus, den 14. januar 2016

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 29 44 27 89

Lars Christensen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Modervirksomhed

DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S
Bredskifte Alle 11

8210 Aarhus V
CVR-nr.: 10237947
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

30. regnskabsar

Visti @rnekoll Nielsen, Rgnne Allé 80B, 8600 Silkeborg
Dorte Poulsgaard, Chr. Winters Vej 8, 8230 Abyhgj

Poul Erik Rind, Rislundvej 1, 8240 Risskov

Torben Brggger-Mikkelsen, Kystvejen 41, 2., 8000 Aarhus C

Poul Erik Rind, Rislundvej 1, 8240 Risskov
Redmark, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Sommervej 31C

8210 Aarhus V

Poul Erik Rind Holding A/S
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i erhvervsejendomme. Selskabet udfgrer endvidere
projektudvikling og idéudvikling samt opfgrer erhvervsejendomme til udlejning og drift af samme samt
handel med fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Selskabets aktiviteter omkring udlejning og drift af investeringsejendomme er forlgbet tilfredsstillende
gennem regnskabsaret. Portefglijen af investeringsejendomme har saledes ved arets udgang en
udlejningsprocent pa 95%.

Investeringsejendommene er udlejet til et differentieret klientel af erhvervsvirksomheder, som alle i
lighed med tidligere ar ma anses som solide lejere.

Selskabets Facility afdeling har i samrad med lejerne gennem aret udfgrt diverse rokeringer, tilpasninger
og ombygninger, saledes at selskabet som hidtil har veeret i stand til at servicere og imgdekomme
lejernes gnsker og behov.

Den finansielle krise har fortsat en vis indvirkning pa ejendomsmarkedet. Dette vurderes ogsa fortsat at
pavirke selskabets ejendomme. Som fglge heraf er der i overensstemmelse med vaerdiansattelsen af
selskabets ejendomme sket en mindre opjustering af ejendomsvaerdierne pa investeringsejendommene.
Det vurderes fortsat, at markedet ikke i fuldt omfang honorerer vaerdien af selskabets hgjkvalitative
erhvervsejendomme. Bestyrelsen forventer dog, at dette vil @ndres i takt med, at markedsforholdene
forbedrer sig. Ved udgangen af regnskabsaret er der med henvisning til ovennaevnte foretaget en
gennemsnitlig positiv ejendomsregulering pa ca. 5%.

Selskabet har via datterselskab inden for regnskabsaret afsluttet et stort kontorbyggeri i Skejby i Aarhus
Nord pa ca. 12.000 m2. Byggeriet blev afleveret rettidigt til fuld tilfredshed for lejeren, og senere er
ejendommen videresolgt til en pensionskasse.

Selskabet er i gjeblikket ved at projektudvikle et stgrre erhvervsomrade ved Viborgvej i Aarhus benavnt
"BYPORTEN". Her forventes etapevist igangsat st@rre kontorhusbyggeri i 2016 i relation til kommende
udlejning af samme.

Selskabet arbejder endvidere med konvertering af dele af erhvervsejendomsarealer til boligformal. Denne
proces har dog en lidt la&engerevarende horisont i forhold til igangsaetning af et projekt til boligformal.

Fremadrettet forventer selskabet for 2016 et paent overskud pa ejendomsdriften. Pa baggrund af
ovennavnte samlede aktiviteter i virksomheden, anses regnskabet for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af sendrede
regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Ipbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter fra  investeringsejendomme og indregnes i
resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder veerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne gzeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhaendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger
ved realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld, og transaktioner i
fremed valuta samt amotrisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende det-
te underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males efter fgrste indregning til dagsvaerdier beregnet bl.a. pa grundlag af
afkastbaserede veerdiansaettelsesmodeller og/eller sammenligning med markedsvaerdier for tilsvarende
ejendomme. Afkastsatserne (forretningskravet) fastsaettes ejendom for ejendom.

Investeringsejendommen har som g@vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset
levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom forealdres,
afspejles i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske
afskrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Arets veerdiregulering indgar i resultatopggrelsen under en sarskilt post benaevnt "veerdiregulering af
investeringsejendomme."
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Anvendt regnskabspraksis

Driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger pa driftsmateriel og inventar baseret pa aktivernes forventede
brugstuder, der er anslaet til 3-5 ar.

Beholdninger

Ejendomme under opfgrelse males til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet ud-
bytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter DANSK ERHVERVSPROJEKT A/S solidarisk og ubegraenset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden
for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke stgrrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfgre en vaesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Geaeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som |a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopggrelsen under posten ”“vaerdireguleringer af ejendomme”.

Andre geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Finansielle forpligtelser er overvejende optaget i danske kroner. Enkelte prioritetslan mv. er optaget i
euro, som er omregnet til danske kroner til markedskursen pa statusdagen.
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Resultatopgogrelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 18.887.066 16.728.982
Vardiregulering af investeringsejendomme 34.133.285 4.000.000

1 Personaleomkostninger -1.825.551 -1.712.339
Afskrivninger pa driftsmidler 57.500 -10.000
Resultat fgr finansielle poster 51.252.300 19.006.643
Andre finansielle indtaegter 17.242.997 436.303

2 @vrige finansielle omkostninger -17.558.947 -16.829.132
Resultat for skat 50.936.350 2.613.814
Skat af arets resultat -11.155.000 -1.200.000
Arets resultat 39.781.350 1.413.814
Forslag til resultatdisponering:

Overfgres til overfgrt resultat 39.781.350 1.413.814
Disponeret i alt 39.781.350 1.413.814
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014
Anlzegsaktiver
3 Driftsmateriel og inventar 30.000 40.000
4 Investeringsejendomme 635.541.001 600.383.523
Materielle anlaegsaktiver i alt 635.571.001 600.423.523
Anlaegsaktiver i alt 635.571.001 600.423.523
Omsaetningsaktiver
Ejendomme under opfgrelse 3.428.395 3.428.395
Varebeholdninger i alt 3.428.395 3.428.395
Tilgodehavender 339.213 646.973
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.997.816 12.344.839
Periodeafgraensningsposter 124.948 111.882
Tilgodehavender i alt 2.461.977 13.103.694
Likvide beholdninger 484 11.608
Omsaetningsaktiver i alt 5.890.856 16.543.697
Aktiver i alt 641.461.857 616.967.220
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
5 Aktiekapital 1.000.000 1.000.000
6 Reserver 129.381.589 89.600.240
Egenkapital i alt 130.381.589 90.600.240
Hensatte forpligtelser
7 Hensattelser til udskudt skat 31.680.000 20.800.000
Hensatte forpligtelser i alt 31.680.000 20.800.000
Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 278.826.439 284.708.263
Bankgeeld 79.704.685 89.235.442
Deposita 6.385.458 6.326.039
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 364.916.582 380.269.744
Kortfristet del af langfristet geeld 4.500.000 3.000.000
Banklan 87.443.496 107.764.861
Forudbetalt leje 4.660.162 5.057.504
Kreditorer 2.250.294 2.243.608
Kassekredit 15.354.734 7.231.263
Selskabsskat 275.000 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 114.483.686 125.297.236
Geaeldsforpligtelser i alt 479.400.268 505.566.980
Passiver i alt 641.461.857 616.967.220
9 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
11 Neertstaende parter
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Noter

2015 2014
Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.812.966 1.668.603
Pensioner 12.585 43.736
1.825.551 1.712.339
@vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 17.558.947 16.829.132
17.558.947 16.829.132
Driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2015 1.580.018 1.737.390
Tilgang i arets Igb 0 50.000
Afgang i arets lgb -859.674 -207.372
Kostpris 31. december 2015 720.344 1.580.018
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 -1.540.018 -1.737.390
Arets af-/nedskrivninger -10.000 -10.000
Af-/nedskrivninger, afhandede aktiver 859.674 207.372
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 -690.344 -1.540.018
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 30.000 40.000
Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2015 600.383.523 614.333.523
Afgang i arets Igb 0 -17.950.000
Kostpris 31. december 2015 600.383.523 596.383.523
Arets regulering til dagsveerdi 35.157.478 4.000.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 35.157.478 4.000.000
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2015 635.541.001 600.383.523
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Noter

Aktiekapital

Aktiekapital 1. januar 2015

31/12 2015 31/12 2014
1.000.000 1.000.000
1.000.000 1.000.000

Aktiekapitalen bestar af 1.000 aktier a 1.000 kr. og multipla heraf. Kapitalen er ikke opdelt i

klasser.

Reserver

Reserver 1. januar 2015

Arets overfgrte overskud eller underskud

Henseettelser til udskudt skat

Henszettelser til udskudt skat 1. januar 2015
Udskudt skat af arets resultat

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld

Bankgaeld
Deposita

89.600.239 88.186.426

39.781.350 1.413.814

129.381.589 89.600.240

20.800.000 19.600.000

10.880.000 1.200.000

31.680.000 20.800.000

Afdrag Restgzeld Geeld i alt Geldialt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
4.500.000 261.000.000 283.326.439 287.708.263
0 79.704.685 79.704.685 89.235.442

0 6.385.458 6.385.458 6.326.039
4.500.000 347.090.143 369.416.582 383.269.744

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for finanslan, prioritetslan samt byggekreditter og bankengagement i gvrigt er stillet

ejerpantebreve og prioritetspantebreve kr. 575.391.000 i ejendomme og grundbeholdninger med
bogf@rt vaerdi kr. 638.969.396. Der er stillet en arbejdsgaranti for kr. 12.300.000.
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Noter

10.

11.

Eventualposter
Operationel leasing

Selskabet har indgaet en operationel leasingkontrakt med nuvarende arlig leasingydelse pa kr.
90.000. Leasingkontrakten har en samlet restleasingydelse pa kr. 250.000.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Poul Erik Rind Holding A/S som administra-
tionsselskab og haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den
samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Hzeftelse vedrgrende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udggr estimeret maksimalt kr.
300.000.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Neertstaende parter

Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af selskabskapitalen:

Poul Erik Rind Holding A/S, Bredskifte Alle 11, 8210 Aarhus V
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