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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Mult i Invest , Aalborg
A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2020.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 9. april 2021
Direkt ion:

Dennis Skagen

Bestyrelse:

Dennis Skagen Yvonne Skagen Michael Skagen

Anders Skagen Christ ian Skagen
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Multi Invest, Aalborg A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Mult i Invest , Aalborg A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2020, der omfat ter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2020 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internat ionale et iske regler for revisorer
(IESBA's et iske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores
øvrige et iske forpligtelser i henhold t il disse regler og krav.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor det te er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre det te.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne t ræffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet , er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfat ter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent  med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det  udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet  i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformat ion i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 9. april 2021
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp
statsaut. revisor
mne33198
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Mult i Invest , Aalborg A/ S
Adresse, postnr., by K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 10 22 35 47
Stif tet 1. maj 1986
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Dennis Skagen
Yvonne Skagen
Michael Skagen
Anders Skagen
Christ ian Skagen

Direkt ion Dennis Skagen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  er at  eje kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksom-
heder samt hermed beslægtet  virksomhed.

Indregning og måling

Der har i regnskabsåret  være en posit iv udvikling i markedet for handel med beboelsesejendomme, og
priserne er stabile.

Der er fortsat  et  vanskeligt  marked for handel med kontor-, but iks-, og industriejendomme, hvorfor
værdiansættelsen af ejendommene fortsat  er forbundet med usikkerhed.

Koncernen værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet  inve-
stering. På baggrund heraf har ledelsen valgt  at  anvende forrentningsfaktoren på 4,00 % - 4,25 % for
beboelsesejendomme og 5,50 % - 7,20 % for erhvervsejendomme. For ejerlejligheder vurderes mar-
kedsværdien ud fra forventet  salgspris med fradrag af salgsomkostninger eller ud fra en forrentnings-
faktor på 4 %.

Følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på koncernens investeringsejen-
domme er vist  i note 4.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2020 udviser et  overskud på 9.047 t .kr. mod et  underskud på
651 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital på
82.209 t .kr.

Årets resultat  er præget af en t ilf redsst illende udvikling i dat ter- og associerede virksomheders udlej-
ningsakt iviteter.

Med baggrund i den økonomiske udvikling i samfundet anser ledelsen årets resultat  som t ilfreds-
st illende.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ef ter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet  betydningsfulde hændelser, som vurderes at
have væsent lig indflydelse på virksomhedens f inansielle st illing pr. 31. december 2020.

Forventet udvikling

I 2021 forventes koncernens udlejningsakt iviteter at  udvikle sig t ilfredsst illende. Det forventede sam-
lede resultat  for 2021 vil i væsent ligt  omfang afhænge af udviklingen på de f inansielle markeder, her-
under udviklingen i dagsværdien af renteswap.

Virksomhedens ledelse forventer ikke at  årets resultat  for det  kommende regnskabsår vil blive
væsent ligt  påvirket  af udbredelsen af coronavirus.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2020 2019

Andre eksterne omkostninger -23 -43

Bruttoresultat -23 -43
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 4.038 -1.575
Indtægter af kapitalandele i associerede virksomheder 4.849 788

2 Finansielle indtægter 665 434
3 Finansielle omkostninger -406 -171

Resultat før skat 9.123 -567
Skat af årets resultat -76 -84

Årets resultat 9.047 -651

Forslag til resultatdisponering
Foreslået  udbyt te indregnet under egenkapitalen 0 111
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 8.487 -946
Overført  resultat 560 184

9.047 -651
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2020 2019

AKTIVER
Anlægsaktiver

4 Materielle anlægsaktiver
Andre investeringsakt iver 23 0

23 0

5 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 54.018 49.980
Kapitalandele i associerede virksomheder 18.797 14.348
Associeret  interessentskab 2.939 2.541

75.754 66.869

Anlægsaktiver i alt
75.777 66.869

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 15.659 8.408
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.181 2.024
Tilgodehavende selskabsskat 27 0

19.867 10.432

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 948 748

948 748

Likvide beholdninger 27 5

Omsætningsaktiver i alt 20.842 11.185

AKTIVER I ALT 96.619 78.054

PASSIVER
Egenkapital

6 Selskabskapital 1.500 1.500
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 54.160 45.673
Overført  resultat 26.549 25.989
Foreslået  udbyt te for regnskabsåret 0 111

Egenkapital i alt 82.209 73.273
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 554 637

Hensatte forpligtelser i alt 554 637
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Gæld t il associerede virksomheder 1.040 1.000
Skyldig sambeskatningsbidrag 158 63
Anden gæld 12.658 3.081

13.856 4.144

Gældsforpligtelser i alt 13.856 4.144

PASSIVER I ALT 96.619 78.054

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre værdi Overført resultat

Foreslået
udbytte for

regnskabsåret I alt

Egenkapital 1. januar 2020 1.500 45.673 25.989 111 73.273
Overført  via resultatdisponering 0 8.487 560 0 9.047
Udloddet udbyt te 0 0 0 -111 -111

Egenkapital 31. december 2020 1.500 54.160 26.549 0 82.209
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mult i Invest , Aalborg A/ S for 2020 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet  koncernregnskab.

Virksomheden har med virkning for regnskabsåret  2020 implementeret  ændringslov nr. 1716 af 27.
december 2018 t il årsregnskabsloven. Implementeringen af ændringsloven har ikke påvirket  virksom-
hedens regnskabspraksis for indregning og måling af akt iver og forpligtelser, men har alene betydet
krav om yderligere oplysninger. Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Afledte finansielle instrumenter

Afledte f inansielle instrumenter indregnes første gang i balancen t il kostpris og måles efterfølgende t il
dagsværdi. Posit ive og negat ive dagsværdier af afledte f inansielle instrumenter præsenteres som sær-
skilte regnskabsposter i balancen.

Ændringer i dagsværdien af afledte f inansielle instrumenter, der er klassif iceret  som og opfylder krite-
rierne for sikring af dagsværdien af et  indregnet akt iv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resul-
tatopgørelsen sammen med ændringer i dagsværdien af det  sikrede aktiv eller den sikrede forpligtel-
se.

For afledte f inansielle instrumenter, som ikke opfylder bet ingelserne for behandling som sikringsin-
strumenter, indregnes ændringer i dagsværdi løbende i resultatopgørelsen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte dat tervirksomheders resultat
ef ter skat efter fuld eliminering af intern avance/ tab og f radrag af afskrivning på goodwill.

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de associerede virksomheders resultat
ef ter skat efter elimininering af forholdsmæssig andel af intern avance/ tab og fradrag af afskrivning
på goodwill.

Skat

Modervirksomheden er omfat tet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen f ra det  t idspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem t il det  t idspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skat temyndighederne.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold t il disses skat tepligt ige indkomster. I t ilknytning hertil modtager virk-
somheder med skat temæssigt  underskud sambeskatningsbidrag f ra virksomheder, der har kunnet
anvende det te underskud t il nedsættelse af eget skat temæssigt  overskud.

Årets skat , der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skat tesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfat ter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt , hvor aktivet  er klar t il brug.

Kapitalandele i datter- og associerede virksomheder

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder måles t il den forholdsmæssige andel
af virksomhedernes indre værdi opgjort efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag
eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med t illæg eller fradrag af resterende
værdi af posit iv eller negat iv goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negat iv regnskabsmæssig indre værdi måles t il
0 kr., og et  eventuelt  t ilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens
andel af den negat ive indre værdi, i det  omfang det  vurderes som uerholdeligt . Såfremt den regn-
skabsmæssige negat ive værdi overst iger t ilgodehavender, indregnes det  resterende beløb under
hensatte forpligtelser, i det  omfang modervirksomheden har en ret lig eller fakt isk forpligtelse t il at
dække dat tervirksomhedens underbalance.

Nettoopskrivningen af kapitalandele i dat tervirksomheder overføres under egenkapitalen t il reserve
for net toopskrivningen efter den indre værdis metode, i det  omfang den regnskabsmæssige værdi
overst iger anskaffelsesværdien.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbyt te f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i dat tervirksomheder og associerede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Andre værdipapirer, indregnet under omsætningsakt iver, måles t il dagsværdi på balancedagen, sva-
rende t il børskurs. Andre værdipapirer, hvor dagsværdien ikke kan opgøres pålideligt , måles t il kost-
pris.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehavender valgt  IAS
39.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfat ter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder og associerede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven kan elimineres ved
underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke ind-
regnes med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået  udbyt te indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skat tepligt ige indkomst, reguleret  for skat  af t idligere års skat tepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat  måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skat temæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat  måles på grundlag af de skat teregler og skat tesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat  forventes udløst  som aktuel skat . Udskudte skat teaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyt tet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skat teforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat  som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Som administrat ionsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for dat tervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skat temyndighederne i takt  med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som t ilgo-
dehavende skat  eller skyldig selskabsskat.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse t il det  modtagne provenu ef ter fradrag af af-
holdte t ransakt ionsomkostninger. I ef terfølgende perioder måles de f inansielle forpligtelser t il amort i-
seret  kostpris.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

t.kr. 2020 2019

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 481 284
Renteindtægter f ra associerede virksomheder 158 68
Andre f inansielle indtægter 26 82

665 434

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il associerede virksomheder 40 0
Andre f inansielle omkostninger 366 171

406 171

4 Materielle anlægsaktiver

5 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder

Kapitalandele i
associerede

virksomheder
Associeret

interessentskab I alt

Kostpris 1. januar 2020 14.073 4.582 0 18.655

Kostpris 31. december 2020 14.073 4.582 0 18.655

Værdireguleringer
1. januar 2020 35.907 9.766 2.541 48.214

Andel af årets resultat 4.038 4.449 398 8.885

Værdireguleringer
31. december 2020 39.945 14.215 2.939 57.099

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2020 54.018 18.797 2.939 75.754

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

t.kr.
Resultat

t.kr.

Dattervirksomheder

Mult i Ejendomme Aalborg A/ S Aalborg  %100,00 45.289 2.263
Mult i-Erhvervsejendomme A/ S Aalborg  %100,00 8.729 1.775

Associerede virksomheder

Hansen & Skagen A/ S Aalborg  %50,00 29.983 2.221
Ejendomsselskabet Vadum ApS Aalborg  %50,00 7.611 6.677

Navn Retsform Hjemsted

Andre kapitalandele

I/ S Ringparken I/ S Randers

Koncernen værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi. De anvendte forrentningsfaktorer
udgør 4,00 % - 4,25 % for beboelsesejendomme 5,50 % - 7,20 % for erhvervsejendomme. For at  illu-
strere følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på koncernens investerings-
ejendomme i 2020 er i nedenstående matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og resultat  før skat
ved ændringer på +/ - 0,25 %:
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2020

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

5 Finansielle anlægsaktiver (fortsat)

t .kr.                                                  -0,25 %            Anvendt             +0,25 %
Værdi af ejendomme                    320.771           304.453           294.143
Egenkapital                                      94.684             81.956             73.915
Resultat  før skat                               25.188               8.870             -1.439

Koncernen værdiansætter ejerlejligheder ud fra forventet  salgspris med f radrag af salgsomkostninger
m.v. eller ud fra en forrentningsfaktor på 4 %.

6 Selskabskapital

Selskabskapitalen har udviklet  sig således de seneste 5 år:

t.kr. 2020 2019 2018 2017 2016

Saldo primo 1.500 1.500 500 500 500
Kapitalforhøjelse 0 0 0 1.000 0

1.500 1.500 500 1.500 500

7 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Virksomheden er interessent i et  interessentskab og hæfter solidarisk for interessentskabets forplig-
telser over for t redjemand. De samlede akt iver i interessentskabet pr. 31. december 2020 udgør i alt
10.839 t .kr., og samlede forpligtelser udgør 4.959 t .kr.

Virksomheden kaut ionerer for engagementer med Nordjyske Bank A/ S i t ilknyt tet  og associeret  virk-
somhed, og det  samlede engagement andrager pr. 31 december 2020 38.251 t .kr.

Virksomheden kaut ionerer for engagement med Nordjyske Bank A/ S i Mult i-Bolig Øst ApS. Engage-
menterne andrager pr. 31. december 2020 4.548 t .kr. Kaut ionen er begrænset t il 11.000 t .kr.

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i Mult i Invest , Aalborg A/ S-koncernen. Som
administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambe-
skatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbyt te, renter og royalt ies inden for sambe-
skatningskredsen. Eventuelle senere korrekt ioner af den skat tepligt ige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb.
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W8t32suG3qsP/qxzJqRveB6M2cz9+BJjVltna1r9V18MqcYobEI7jlkJvm1vA3RARKcF5LaiwfPb
QW7536dAmCIpQul1zrrQvAp6O+hVF4xfIPPDAWfb+EydVrqMmY5cLlf8M8SWhRPCjxxmP+Q/hRkr
w+OiV5MhysmNRbDqBfD2j5mQKo6MrKCA7PBXQlUIKflmle+BKITjPkwwXFdPLB/HKkDiBL04qqnZ
oGrQPCGYUuymITGJJGj7of0XipA9f4YcJUGPHfUSNUsR4EBV/xxwRoh5N6nOAZS8mRKc5Ueu7FpP
XcaM6fxFi0ddu6nVRbl/r7MvjxsKwcMxSPrluA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId ODczNDgyNg==
  document_digests W3sia2V5IjoiTklZNUstTE1RNk8tTDRTRU8tR08xVlEtR0JEM1YtUE1PMjMiLCJkaWdlc3QiOiI5NzZlYWNjZWM4M2VlOTgxOTFjNjBjOWY1MzBkYWE2Zjk3ZDI0NTgwNTQ2ZDNkMjM1MTJiMTk0OGU2ZjY5ZmViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUE9JQkYtSVA4NDctS0lFSk4tWjQ1UFAtVVBTTkwtQTEwNzIiLCJkaWdlc3QiOiIwNzhkMGYxYzZiYTk0NGM1OWU1ZDc2Zjc4MDJkOWY4Mjk4MmI1MWY5NjE5M2VlMDJjYzUzNjBiNzQ4Yjk0ZWUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge TEtKQkMtN09RQzAtOE5IQVQtWTBZRVQtNk4zWjItNERURUo=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0wOSAxNjoxMDo1MSswMDAw
  identityAssuranceLevel 2

            


  
 
 
 
 
 
 uZW7AmUEbQT5R3hSbuee1zsibVaWZZkcaHc9ngD8P14=


 
NXaEl2e2YoR6Rk7i25S8yPqAxWBnrbZmMCjXgP/stC53IYOgNQQS5sKxTfaHiUGJjalPUhl3x0+/
STf+Jd9agLLwKbeV0sfR6fS9mPbfkGkwRhyCQKo+dGfwgfVrJscx6Ef/vPAVj476iLUmi/yOLOVz
T8T7zLLFR8WKcwPWqyXjX4w0NKiCBHZyM8a5ae1rXPxrfhn1tt5xkvn/13kenC5/EkKONJdXyQTy
a9L2YOKldpU9NSBnV3tSuad8RWzv2XT5FIPsu26kO6+Um3LGl0271IClEz6epwBPuOQ6kA2uWexP
OdHSbnE4ZjpboVQp6iDXfdlsawb6AiQ/tZhuFA==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV09XNjQ7IFRyaWRlbnQvNy4wOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVDQuMEU7IC5ORVQgQ0xSIDIuMC41MDcyNzsgLk5FVCBDTFIgMy4wLjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAzLjUuMzA3Mjk7IHJ2OjExLjApIGxpa2UgR2Vja28=
  signingRequestId ODczNDgzNw==
  document_digests W3sia2V5IjoiTklZNUstTE1RNk8tTDRTRU8tR08xVlEtR0JEM1YtUE1PMjMiLCJkaWdlc3QiOiI5NzZlYWNjZWM4M2VlOTgxOTFjNjBjOWY1MzBkYWE2Zjk3ZDI0NTgwNTQ2ZDNkMjM1MTJiMTk0OGU2ZjY5ZmViIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiUE9JQkYtSVA4NDctS0lFSk4tWjQ1UFAtVVBTTkwtQTEwNzIiLCJkaWdlc3QiOiIwNzhkMGYxYzZiYTk0NGM1OWU1ZDc2Zjc4MDJkOWY4Mjk4MmI1MWY5NjE5M2VlMDJjYzUzNjBiNzQ4Yjk0ZWUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge MDFCSkItRE9EQ0EtSFBaUTEtVkVXR0ktNDJQUTMtVFg3UFE=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xMyAwNToyMDo1OCswMDAw
  identityAssuranceLevel 1

            


  
 
 
 
 
 
 DEGk59ROK0DRk/kznwgPlMglsBt9hljUpOfWNe8k/B8=


 
IO75+ymPc+8iJGEy9vizkKww+qXfSZOFu7avuBaa+01VrPAQtt1zKTfkRk9HFBtxuLu/hBEabSvv
ySKzB+ypb0fmKY9TVeRa4Sl3x79XE+d2mXjiaKbMt8Y2y0IKM6zDKK0gV8WVm0jOjVOm2Ep8JuIN
r3eTOQUdQmctQ9S7+BxhrlVXCjndMkfeqIZdBfGehy0ck9Q5cPi8AraG8sn3ehguZYaL+/S8aUWM
gnv1ua5Cq8WvZJm5O76PNmBI1OrrsGEjKoeretYkGM+MtyBFsRB722oCpvrTBmzvouPcIiK7T6C7
bV4em9kfwg5gp05JMSCehlWDJSXPZMzZMjB5lQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzg5LjAuNDM4OS4xMTQgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId ODczNDkxNQ==
  document_digests 
  _challenge WFRHTzctSkpDM0ItNFpWNlQtM1BLNDctSVBMMkgtWlFFTEk=
  TimeStamp MjAyMS0wNC0xMyAwNjoxMTo0NyswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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  2021-04-09 11:14:38 UTC   Anders Skagen      193.104.202.232   The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
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