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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direkt ion har dags dato behandlet  og godkendt årsrapporten for Mult i Invest , Aalborg
A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfat telse, at  ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indst illes t il generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 12. april 2023
Direkt ion:

Dennis Skagen

Bestyrelse:

Dennis Skagen Yvonne Skagen Michael Skagen

Anders Skagen Christ ian Skagen
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejeren i Multi Invest, Aalborg A/ S

Konklusion

Vi har revideret  årsregnskabet for Mult i Invest , Aalborg A/ S for regnskabsåret  1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes ef ter årsregnskabsloven.

Det er vores opfat telse, at  årsregnskabet giver et  retvisende billede af selskabets akt iver, passiver og
finansielle st illing pr. 31. december 2022 samt af resultatet  af selskabets akt iviteter for regnskabs-
året  1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere
beskrevet i revisionspåtegningens afsnit  "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet" . Det er
vores opfat telse, at  det  opnåede revisionsbevis er t ilst rækkeligt  og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med Internat ional Ethics Standards Board for
Accountants' internat ionale retningslinjer for revisorers et iske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
et iske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt  vores øvrige et iske forpligtelser i hen-
hold t il disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret  for udarbejdelsen af et  årsregnskab, der giver et  retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret  for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nødvendig for at  udarbejde et  årsregnskab uden væsent lig fejlinformat ion, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at  vurdere selskabets evne t il at
fortsætte drif ten; at  oplyse om forhold vedrørende fortsat  drift , hvor dette er relevant; samt at  udar-
bejde årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat  drift , medmindre ledelsen enten
har t il hensigt  at  likvidere selskabet, indst ille drif ten eller ikke har andet realist isk alternat iv end at
gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at  opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsent lig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at  afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et  højt  niveau af sikkerhed, men er ikke en garant i for, at  en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gældende i Danmark, alt id vil afdække væsent lig fejlinformat ion, når sådan f indes. Fejlin-
formationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsent lige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet  har indf lydelse på de økonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internat ionale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Ident if icerer og vurderer vi r isikoen for væsent lig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reakt ion på
disse risici samt opnår revisionsbevis, der er t ilst rækkeligt  og egnet t il at  danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at  opdage væsent lig fejlinformat ion forårsaget af besvigelser
er højere end ved væsent lig fejlinformat ion forårsaget af fejl, idet  besvigelser kan omfatte sam-
mensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller t ilsidesættelse af intern
kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at  kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at  kunne udtrykke en
konklusion om ef fekt iviteten af selskabets interne kontrol.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

 Tager vi st illing t il, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og t ilknyt tede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat  drift  er passende, samt om der på grundlag af det  opnåede revisionsbevis er væsent lig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne t il at  fortsætte drif ten. Hvis vi konkluderer, at  der er en væsent lig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne
oplysninger ikke er t ilst rækkelige, modif icere vores konklusion. Vores konklusion er baseret  på
det revisionsbevis, der er opnået f rem t il datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at  selskabet ikke længere kan fortsætte drif ten.

 Tager vi st illing t il den samlede præsentat ion, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transakt ioner og begiven-
heder på en sådan måde, at der gives et  retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det  planlagte omfang og den t idsmæssige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observat ioner, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi ident if icerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I t ilknytning t il vores revision af årsregnskabet er det  vores ansvar at  læse ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsent ligt  inkonsistent med årsregnskabet eller
vores viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at  indeholde væsent lig fejlinformat ion.

Vores ansvar er derudover at  overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i
henhold t il årsregnskabsloven.

Baseret  på det udførte arbejde er det  vores opfat telse, at  ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 12. april 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Allan Terp Jannie Bendtsen
statsaut. revisor
mne33198

statsaut. revisor
mne49071
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Mult i Invest , Aalborg A/ S
Adresse, postnr., by K. Christensens Vej 4, 9200 Aalborg SV

CVR-nr. 10 22 35 47
Stif tet 1. maj 1986
Hjemstedskommune Aalborg
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Dennis Skagen
Yvonne Skagen
Michael Skagen
Anders Skagen
Christ ian Skagen

Direkt ion Dennis Skagen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Vestre Havnepromenade 1A, 9000 Aalborg

5

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: F
4Z

68
-6

M
2C

T-
1A

Q
FG

-IO
ZZ

J-
M

BE
5O

-E
3W

YY



Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet  er at  eje kapitalandele i dat tervirksomheder, kapitalinteresser samt
fællesledede virksomheder.

Indregning og måling

Koncernen værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud fra ønsket om en langsigtet  inve-
stering, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af midlert idige udsving i markedet. På
baggrund heraf har ledelsen valgt  at  anvende forrentningsfaktoren på 3,80 % - 4,10 % for beboelses-
ejendomme og 5,0 % - 7,0 % for erhvervsejendomme. For ejerlejligheder vurderes markedsværdien ud
fra forventet  salgspris med fradrag af salgsomkostninger eller ud fra en forrentningsfaktor på 4,10 %.

Følsomheden og ef fekten ved ændringer i forrentningsfaktorerne på koncernens investeringsejen-
domme er vist  i note 4.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et  overskud på 5.757 t .kr. mod et  overskud på
25.618 t .kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
113.584 t .kr.

Selskabet har ult imo 2022 afhændet 75 % af kapitalandelene i Mult i-Erhvervsejendomme A/ S. Kapital-
andelene er afhændet t il bogført  værdi pr. 30. september 2022.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note t.kr. 2022 2021

Andre eksterne omkostninger -51 -23

Bruttoresultat -51 -23
Indtægter af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 2.741 14.664
Indtægter af kapitalandele i fællesledede virksomheder 2.840 10.735

2 Finansielle indtægter 678 786
3 Finansielle omkostninger -345 -473

Resultat før skat 5.863 25.689
Skat af årets resultat -106 -71

Årets resultat 5.757 25.618

Forslag til resultatdisponering
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 1.652 24.349
Overført  resultat 4.105 1.269

5.757 25.618
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver
Materielle anlægsaktiver
Andre investeringsakt iver 0 23

0 23

4 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder 61.114 68.682
Kapitalandele i kapitalinteresser 4.760 0
Kapitalandele i fællesledede virksomheder 33.360 30.922

99.234 99.604

Anlægsaktiver i alt
99.234 99.627

Omsætningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavender hos t ilknyt tede virksomheder 4.295 2.117
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 8.969
Tilgodehavender hos fællesledede virksomheder 4.928 5.389
Tilgodehavende selskabsskat 0 670
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 646 0
Andre t ilgodehavender 6.531 0

16.400 17.145

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 948 948

948 948

Likvide beholdninger 4 21

Omsætningsaktiver i alt 17.352 18.114

AKTIVER I ALT 116.586 117.741
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note t.kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 1.500 1.500
Reserve for net toopskrivning efter indre værdi 80.161 78.509
Overført  resultat 31.923 27.818

Egenkapital i alt 113.584 107.827
Hensatte forpligtelser
Udskudt skat 483 556

Hensatte forpligtelser i alt 483 556
Gældsforpligtelser
Kortfristede gældsforpligtelser
Leverandører af varer og t jenesteydelser 25 23
Gæld t il kapitalinteresser 1.095 0
Skyldig selskabsskat 584 0
Skyldig sambeskatningsbidrag 230 62
Anden gæld 585 9.273

2.519 9.358

Gældsforpligtelser i alt 2.519 9.358

PASSIVER I ALT 116.586 117.741

1 Anvendt regnskabspraksis
5 Kontrakt lige forpligtelser og eventualposter m.v.
6 Sikkerhedsst illelser
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

t.kr. Selskabskapital

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre værdi Overført resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 1.500 78.509 27.818 107.827
Overført  via resultatdisponering 0 1.652 4.105 5.757

Egenkapital
31. december 2022 1.500 80.161 31.923 113.584
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Mult i Invest , Aalborg A/ S for 2022 er aflagt  i overensstemmelse med årsregnskabs-
lovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med t ilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

I henhold t il årsregnskabslovens § 110, stk. 1, er der ikke udarbejdet koncernregnskab.

Årsregnskabet er aflagt  ef ter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt  i danske kroner (t .kr.).

Koncerninterne virksomhedssammenlægninger

Ved virksomhedssammenslutninger som køb og salg af kapitalandele, fusioner, spaltninger, t ilførsel af
akt iver og akt ieombytninger m.v. ved deltagelse af virksomheder under samme interessents bestem-
mende indf lydelse anvendes book value-metoden, hvor sammenlægningen anses for gennemført på
det regnskabsmæssige erhvervelsest idspunkt uden t ilpasning af sammenligningstal. Forskelle mellem
det aftalte vederlag og den overtagne virksomheds regnskabsmæssige værdi indregnes direkte på
egenkapitalen.

Resultatopgørelsen

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet ,
der er afholdt  i årets løb, herunder omkostninger t il administration m.v.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de underliggende virksomheders
resultat  ef ter eliminering af intern avance/ tab og ef ter skat. I t illknyt tede virksomheder foretages fuld
eliminering af intern avance og tab uden hensytagen t il ejerandele. I kapitalinteresser foretages alene
forholdsmæssig eliminering af avance og tab under hensyntagen t il ejerandele.

Resultat af kapitalandele i fællesledede virksomheder

Efter den indre værdis metode indregnes en forholdsmæssige andel af resultat  ef ter skat i de underlig-
gende virksomheder i resultatopgørelsen. Resultatandele efter skat i fællesledede virksomheder præ-
senteres i resultatopgørelsen som en særskilt  linje. Der foretages alene forholdsmæssig eliminering af
koncerninterne avancer/ tab.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret . Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger samt t illæg og godtgørel-
se under acontoskatteordningen m.v.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Modervirksomheden er omfattet  af de danske regler om tvungen sambeskatning af koncernens danske
dattervirksomheder. Dattervirksomheder indgår i sambeskatningen f ra det t idspunkt, hvor de indgår i
konsolideringen i koncernregnskabet og frem t il det  t idspunkt, hvor de udgår fra konsolideringen.

Modervirksomheden er administrat ionsselskab for sambeskatningen og afregner som følge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold t il disses skattepligt ige indkomster. I t ilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemæssigt  underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet
anvende dette underskud t il nedsættelse af eget skattemæssigt  overskud.

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat, årets sambeskatningsbidrag og ændring i udskudt
skat - herunder som følge af ændring i skat tesats - indregnes i resultatopgørelsen med den del, der
kan henføres t il årets resultat , og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres t il posteringer
direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsakt iver måles t il kostpris med f radrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kost-
prisen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyt tet  t il anskaffelsen indt il det  t ids-
punkt, hvor aktivet  er klar t il brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og
den regnskabsmæssige værdi på salgst idspunktet . Fortjeneste og tab ved salg af materielle akt iver
indregnes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre drif tsindtægter og andre drif tsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser måles efter den indre værdis metode.
Virksomheden har valgt  at anse indre værdis metode som konsolideringsmetode.

Ved første indregning måles kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser t il kostpris,
dvs. uden t illæg af t ransaktionsomkostninger.

Kostprisen værdireguleres med resultatandele efter skat opgjort efter koncernens regnskabspraksis
med fradrag eller t illæg af urealiserede koncerninterne avancer/ tab.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser, der måles t il regnskabsmæssig indre
værdi, er underlagt  krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved afhændelse af t ilknyt tede virksomheder og kapitalinteresser opgøres som for-
skellen mellem afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af net toaktiver på salgst ids-
punktet  inkl. ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger t il salg eller afvikling. Fort jeneste
eller tab  indregnes i resultatopgørelsen under f inansielle poster.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Kapitalandele i fællesledede virksomheder

Kapitalandele i fællesledede virksomheder måles efter den indre værdis metode. Virksomheden har
valgt  at  anse indre værdis metode som en konsolideringsmetode.

Ved første indregning måles kapitalandele i fællesledede virksomheder t il kostpris, dvs. uden t illæg af
t ransaktionsomkostninger.

Konstaterede merværdier og eventuel goodwill i forhold t il den underliggende virksomheds regnskabs-
mæssige indre værdi amort iseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de akt iver og
forpligtelser, som de kan henføres t il. Negat iv goodwill indregnes i resultatopgørelsen.

Modtaget udbytte f radrages den regnskabsmæssige værdi.

Kapitalandele i fællesledede virksomheder, der måles t il regnskabsmæssig indre værdi, er underlagt
krav om nedskrivningstest , hvis der foreligger indikat ioner på værdiforringelse.

Fortjeneste og tab ved salg af fællesledede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen på salgst ids-
punktet  og opgøres som forskellen mellem salgspris med f radrag af salgsomkostninger og den regn-
skabsmæssige værdi på salgst idspunktet .

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af kapitalandele i t ilknyt tede virksomheder, kapitalinteresser og fælles-
ledede virksomheder vurderes årligt  for indikat ioner på værdiforringelse.

Foreligger der indikat ioner på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest  af hvert enkelt  akt iv hen-
holdsvis gruppe af akt iver. Der foretages nedskrivning t il genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af net tosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdi-
en opgøres som nut idsværdien af de forventede nettopengestrømme f ra anvendelsen af aktivet  eller
akt ivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af akt ivet  eller akt ivgruppen efter endt
brugst id.

Tidligere indregnede nedskrivninger t ilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill t ilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af f inansielle t ilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles t il amort iseret  kostpris.

Der foretages nedskrivning t il imødegåelse af tab, hvor der vurderes at  være indtruf fet  en objekt iv
indikation på, at  et  t ilgodehavende eller en portefølje af t ilgodehavender er værdiforringet. Hvis der
foreligger en objekt iv indikat ion på, at  et  individuelt  t ilgodehavende er værdiforringet, foretages ned-
skrivning på individuelt  niveau.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele der ikke er optaget t il handel på et  akt ivt  marked, måles t il kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger består af indestående på bankkont i.
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode

Reserve for net toopskrivning efter den indre værdis metode omfatter net toopskrivninger af kapitalande-
le i dat tervirksomheder, kapitalinteresser og fællesledede virksomheder i forhold t il kostpris. Reserven
kan elimineres ved underskud, realisat ion af kapitalandele eller ændring i regnskabsmæssige skøn.
Reserven kan ikke indregnes med et  negat ivt  beløb.

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på t idspunktet  for vedtagelse på den ordinære gene-
ralforsamling (deklareringst idspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt  for året , vises som en sær-
skilt  post  under egenkapitalen.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og t ilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligt ige indkomst, reguleret  for skat af t idligere års skattepligt ige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlert idige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst  som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den værdi, som de forventes at  blive udnyttet  med, enten ved udligning i skat  af frem-
t idig indt jening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdikt ion.
Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skat tesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Som administrat ionsselskab i sambeskatningskredsen overtages hæftelsen for dat tervirksomhedernes
selskabsskatter overfor skattemyndighederne i takt  med dattervirksomhedernes betaling af sambe-
skatningsbidrag. Skyldige eller t ilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som t ilgo-
dehavende skat eller skyldig selskabsskat.

Gældsforpligtelser

Virksomheden har valgt  IAS 39 som fortolkningsbidrag t il indregning og måling af gældsforpligtelser.

Øvrige gældsforpligtelser måles t il net torealisat ionsværdien.

t.kr. 2022 2021

2 Finansielle indtægter
Renteindtægter f ra t ilknyt tede virksomheder 440 548
Renteindtægter f ra fællesledede virksomheder 189 207
Andre f inansielle indtægter 49 31

678 786

3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger t il fællesledede virksomheder 0 10
Andre f inansielle omkostninger 345 463

345 473
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Finansielle anlægsaktiver

t.kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Kapitalandele i
fællesledede

virksomheder I alt

Kostpris 1. januar 2022 14.073 0 4.582 18.655
Tilgang i årets løb 8.782 0 0 8.782
Afgang i årets løb -10.716 0 0 -10.716
Overførsel fra andre poster -3.572 3.572 0 0

Kostpris 31. december 2022 8.567 3.572 4.582 16.721

Værdireguleringer 1. januar 2022 54.609 0 26.340 80.949
Udloddet udbytte 0 0 -400 -400
Andel af årets resultat 2.741 0 2.838 5.579
Tilbageførsel af opskrivninger på afhændede kapitalandele -3.615 0 0 -3.615
Overførsel -1.188 1.188 0 0

Værdireguleringer 31. december 2022 52.547 1.188 28.778 82.513

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 61.114 4.760 33.360 99.234
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Multi Invest, Aalborg A/ S

Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

4 Finansielle anlægsaktiver (fortsat)

Mult i Invest  A/ S har solgt  75 % af Mult i-Erhvervsejendomme A/ S med virkning pr. 31. december 2022.

Koncernen værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi baseret  på en afkastbaseret  model
(niveau 3 i dagsniveauhierarkiet). Koncernen værdiansætter investeringsejendomme t il dagsværdi ud
fra ønsket om en langsigtet  investering, hvorfor værdiansættelserne ikke påvirkes væsent ligt  af mid-
lert idige udsving i markedet. De anvendte forrentningsfaktorer udgør 3,80 % - 4,10 % for beboelses-
ejendomme 5,0 % - 7,0 % for erhvervsejendomme. For at  illustrere følsomheden og ef fekten ved æn-
dringer i forrentningsfaktorerne på koncernens investeringsejendomme i 2022 er i nedenstående
matrix vist  værdi af ejendomme, egenkapital og resultat  før skat ved ændringer på +/ - 0,25 %:

t .kr.                                                  -0,25 %            Anvendt             +0,25 %
Værdi af ejendomme                    335.528          322.190           304.893
Egenkapital                                    123.988          113.584             100.092
Resultat  før skat                              19.201             5.863              -11.435

For ejerlejligheder vurderes markedsværdien ud fra forventet  salgspris med fradrag af salgsomkost-
ninger eller ud fra en forrentningsfaktor på 4,10 %.

Tilknyttede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel
Egenkapital

t.kr.
Resultat

t.kr.

Mult i Ejendomme Aalborg A/ S Aalborg  %100,00 61.114 5.136

Kapitalinteresser

Mult i-Erhvervsejendomme A/ S Aalborg  %25,00 19.038 -2.488

Fællesledede virksomheder

Hansen & Skagen A/ S Aalborg  %50,00 46.162 2.823
Ejendomsselskabet Vadum ApS Aalborg  %50,00 15.854 2.231
I/ S Ringparken  %50,00 0 0

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet  med øvrige danske selskaber i Mult i Invest , Aalborg A/ S-koncernen. Som
administrationsselskab hæfter selskabet ubegrænset og solidarisk med de øvrige selskaber i sambe-
skatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter på udbytte, renter og royalt ies inden for sambe-
skatningskredsen. Eventuelle senere korrekt ioner af den skattepligt ige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medføre, at  selskabets hæftelse udgør et  større beløb.

6 Sikkerhedsstillelser

Virksomheden er interessent i et  interessentskab og hæfter solidarisk for interessentskabets forplig-
telser over for t redjemand. De samlede akt iver i interessentskabet pr. 31. december 2022 udgør i alt
9.553 t .kr., og samlede forpligtelser udgør 4.834 t .kr.

Anparter på nominelt  25 t .kr. i Ejendomsselskabet Vadum ApS, med en regnskabsmæssig værdi på
7.927 t .kr. pr. 31. december 2022, er st illet  t il sikkerhed for selskabets mellemværende med
Ringkjøbing Landbobank A/ S.

Selskabet har st illet  ubegrænsede kaut ioner for fællesledet og kapitalinteresses gæld t il kredit inst i-
tut ter. Gælden udgør 48.557 t .kr. pr. 31. december 2022.
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