Q Grant Thornton

Grant Thornton
Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Stockholmsgade 45
2100 Kgbenhavn @
CVR-nr. 34209936

T (+45) 33 110 220

www.grantthornton.dk

ApS af 15. juni 1986

c/o BJORNSHOLM A/S, Bredgade 25F, 1260 Kebenhavn K

CVR-nr. 10215579
Arsrapport

2016

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinzre generalforsamling den 30. maj 2017.

Per Bjornsholm
Dirigent

Medlem af Grant Thornton International Ltd
Medlem af RevisorGruppen Danmark



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespétegning
Den uafthengige revisors revisionspdtegning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2016
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 10
Balance 11
Noter 13

ApS af 15. juni 1986 - Arsrapport for 2016



Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016 for ApS af 15. juni 1986.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn K, den 30. maj 2017

Direktion

Per Bjornsholm
Direktor

Bestyrelse

Finn Eckbo Seren Engel Adam Hvidt
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i ApS af 15. juni 1986

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for ApS af 15. juni 1986 for regnskabséret 1. januar - 31. december 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes ef-
ter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2016 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
1 revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere
end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pé
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige

mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 30. maj 2017

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Michael Winther Rasmussen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet ApS af 15. juni 1986
c/o BIORNSHOLM A/S
Bredgade 25F
1260 Kgbenhavn K
CVR-nr.: 10215579
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Finn Eckbo
Seren Engel
Adam Hvidt
Direktion Per Bjernsholm, Direktor
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og udleje selskabets ejendom Bogholderhus.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger 810 t.kr. mod 467 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfreds-
stillende og i overrensstemmelse med forventningerne.

Ledelsen forventer et positivt resultat i 2017.

Ejendommens dagsveerdi er i arsregnskabet verdiansa til 52.000 t.kr. pr. 31/12 2016, Markedsvaerdien er
opgjort ud fra en afkastfaktor pé ca. 3,63% p.a.

For ejendomme, der verdianszttes efter en afkastberegning, vil en endring i renten pévirke
forrentningskravet, som markedet matte have til ejendommen og dermed pavirke ejendommens vaerdi.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling veaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ApS af 15. juni 1986 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, ejendomsomkostninger samt adminstrationsomkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter. Finansielle indtagter og omkostninger indreg-
nes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendommen males til dagsverdi. Dagsverdien fastsattes pa grundlag af ejendommens driftafkast og en
af ledelsen fastsat forretningsprocent. Der foretages ikke afskrivninger pé ejendommen, da den
vaerdireguleres til dagsverdi. Dagsvardireguleringen indregnes i resultatopgerelsen.

Udgifter, der tilforer ejendommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelsestidspunktet,
tillegges kostprisen som forbedringsudgifter. Udgifter, der ikke tilherer investeringsejendommen nye
eller forbedrede egenskaber udgiftfares med henblik pa at imedegé forventede tab.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Hensattelser til  udvendig vedligeholdelse omfatter de lovpligtige hensattelser efter
boligreguleringslovens § 18 og § 18 b, som henstar efter fradrag af vedligholdelsesomkostninger.
Merforbrug af udvendig vedligeholdelse i forhold til hensattelserne indregnes ikke i balancen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veardi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2016 2015
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 2.102.007 1.685
Andre eksterne omkostninger -241.257 -255
Driftsresultat 1.860.750 1.430
Ovrige finansielle omkostninger -828.654 -842
Resultat for skat 1.032.096 588
1 Skat af &rets resultat -222.315 -121
Arets resultat 809.781 467
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 809.781 467
Disponeret i alt 809.781 467
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Balance 31. december

Aktiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Anlzgsaktiver
2 Grunde og bygninger 52.000.000 52.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 52.000.000 52.000
Anlzgsaktiver i alt 52.000.000 52.000
Omsatningsaktiver
Andre tilgodehavender 69.068 73
Periodeafgransningsposter 40.157 39
Tilgodehavender i alt 109.225 112
Likvide beholdninger 2.737.176 2.095
Oms=tningsaktiver i alt 2.846.401 2.207
Aktiver i alt 54.846.401 54.207
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Balance 31. december

Passiver
2016 2015
Note kr. t.kr.
Egenkapital
3 Virksomhedskapital 1.580.000 1.580
4  Overfort resultat 21.638.110 20.828
Egenkapital i alt 23.218.110 22.408
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 5.163.779 5.153
Henleggelse til indvendig vedligeholdelse 781.492 713
Hensatte forpligtelser i alt 5.945.271 5.866
Gealdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 22.711.049 23.162
Forudbetalt leje og deposita 1.707.971 1.665
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 24.419.020 24.827
Kortfristet del af langfristet gaeld 450.433 434
Modtagne forudbetalinger fra kunder 392.319 403
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 88.127 45
Selskabsskat 211.508 110
Anden geeld 121.613 114
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 1.264.000 1.106
Gezldsforpligtelser i alt 25.683.020 25.933
Passiver i alt 54.846.401 54.207
6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016 2015
kr. t.kr.
1.  Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets selvangivne indkomst 211.508 110
Arets regulering af udskudt skat 10.807 11
222.315 121
31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
2.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. januar 2016 28.113.736 28.114
Kostpris 31. december 2016 28.113.736 28.114
Opskrivninger 1. januar 2016 23.886.264 23.886
Opskrivninger 31. december 2016 23.886.264 23.886
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2016 52.000.000 52.000
Ejendomsvurdering 1. oktober 2016 57.000.000 57.000.000
3.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2016 1.580.000 1.580
1.580.000 1.580
4.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2016 20.828.329 20.361
Arets overferte overskud eller underskud 809.781 467
21.638.110 20.828
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Noter

31/12 2016 31/12 2015
kr. t.kr.
5.  Gealdsforpligtelser

Afdrag Restgzeld Geld i alt Geld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2016 31/12 2015
kr. kr. kr. t.kr.

Geeld til
realkreditinstitutter 450.433 18.383.587 23.161.482 23.596
Forudbetalt leje og deposita 0 0 1.707.971 1.664
450.433 18.383.587 24.869.453 25.260

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 23.161 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udger 52.000 t.kr.
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