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IPU, Individuel programudvikling ApS

Ledelsespategning

Direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2017 - 31. december 2017 for IPU, Indi-
viduel programudvikling ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.

december 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen om-

handler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hgjbjerg, 11. juni 2018

Direktionen:
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i IPU, Individuel programudvikling ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for IPU, Individuel programudvikling ApS for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgg@relse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspateg-
ningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i overensstem-
melse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften;
at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil
afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl
og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indfly-
delse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Den uafhangige revisors revisionspategning

= |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisi-
onsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af
fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlin-
ger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten
af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regnskabs-
maessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift
er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplys-
ninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklu-
sion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke lzengere kan fortsaette drif-

ten.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan made,
at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern

kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberet-
ningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnadet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Abyhgj, 11. juni 2018

Dansk Revision Arhus

statsautoriseret revisor
mnell643
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret at drive investeringsvirksomhed gen-
nem besiddelse af kapitalandele i andre selskaber, fast ejendom samt tilknyttet aktivitet.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabs-
aret, som er af sa veaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Haendelser efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets afslutning, som vil pavirke vurderingen af selskabets

forhold vaesentligt.
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016
Note  Resultatopgerelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 601.057 793
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme 600.000 1.400
Afskrivninger, anlagsaktiver -117.241 0
Resultat fgr finansielle poster 1.083.816 2.193
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -22.490 17
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 3.469.936 1.335
il Finansielle indtaegter 2.189.248 2.348
Nedskrivning af finansielle aktiver -1.487.370 -1.213
2 Finansielle omkostninger -1.069.772 -600
Resultat fgr skat 4.163.368 4.080
3 Skat af arets resultat -372.356 -533
Arets resultat 3.791.013 3.548
Forslag til resultatdisponering:
Foreslaet udbytte 500.000 500
Ekstraordinzert udloddet udbytte i Ipbet af aret 500.000 0
Arets henlaeggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in- 2.893.882 1.352
dre veerdis metode
Overfgrt resultat -102.869 1.696
Resultatdisponering i alt 3.791.013 3.548
4 Antal beskaeftigede
Dansk > GG
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
5 Investeringsejendomme 12.300.000 25.400
Materielle anlagsaktiver 12.300.000 25.400
6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 297.304 320
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 713.873 69
7 Kapitalandele i associerede virksomheder 14.753.842 10.747
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 4.603.118 6.767
8 Andre veaerdipapirer og kapitalandele 3.575 0
Andre tilgodehavender 1.648.948 1.616
Finansielle anlaegsaktiver 22.020.660 19.519
Anlagsaktiver i alt 34.320.660 44,919
Udskudte skatteaktiver 89.379 0
Andre tilgodehavender 5.419.279
Periodeafgransningsposter 19.936 18
Tilgodehavender 5.528.594 18
Andre veerdipapirer og kapitalandele 11.711.401 11.233
Veerdipapirer og kapitalandele 11.711.401 11.233
Likvide beholdninger 99.827 319
Omsaetningsaktiver i alt 17.339.822 11.570
Aktiver i alt 51.660.482 56.490
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016

Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 6.121.009 3.227
Overfgrt resultat 32.868.546 32.971
Foreslaet udbytte 500.000 500
Egenkapital i alt 39.689.555 36.899
Hensaettelser til udskudt skat 601
Hensatte forpligtelser 601
Geeld til realkreditinstitutter 6.814.553 15.055
Langfristede geeldsforpligtelser 6.814.553 15.055
Geeld til realkreditinstitutter 40.969 110
Kreditinstitutter 2.522.790 2.470
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 178.563 183
Gaeld til tilknyttede virksomheder 282.221 276
Gaeld til associerede virksomheder 60.000 0
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 242.241 81
Selskabsskat 654.161 217
Anden geeld 1.175.430 597
Kortfristede geaeldsforpligtelser 5.156.374 3.935
Galds- og hensatte forpligtelser i alt 11.970.928 19.591
Passiveri alt 51.660.482 56.490

9 Eventualforpligtelser

10 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016
Note  Egenkapitalopgerelse DKK 1.000 DKK
Egenkapitalopggrelse 1. januar - 31. december
Virksomhedskapital, primo 200.000 200
Virksomhedskapital 200.000 200
Datterselskabsreserver, primo 3.227.127 1.875
Arets henlaeggelse til reserve (via resultatdisponering) 2.893.882 1.352
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 6.121.009 3.227
Overfgrt resultat, primo 32.971.415 31.276
Aconto udbytte -500.000 0
Arets overfgrte resultat 397.131 1.696
Overfgrt resultat 32.868.546 32.971
Foreslaet udbytte, primo 500.000 250
Aconto udbytte 500.000 0
Udbetaling af udbytte -1.000.000 -250
Udbytte for regnskabsaret 500.000 500
Foreslaet udbytte 500.000 500
Egenkapital i alt 39.689.555 36.899
Dansk > GG
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle indtzegter
Renteindtaegter, tilknyttede virksomheder 49.083 37
Renteindtaegter, associerede virksomheder 381.135 285
Andre finansielle indtaegter 1.759.030 2.027
Finansielle indtaegteri alt 2.189.248 2.348
2 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 10.620 7
Andre finansielle omkostninger 1.059.152 593
Finansielle omkostninger i alt 1.069.772 600
3 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 1.062.402 456
Regulering af udskudt skat -757.906 77
Regulering af tidl. ars skat 67.860 0
Skat af arets resultat i alt 372.356 533
4 Antal beskzftigede
Selskabet har i regnskabsaret haft gennemsnitligt 1 beskaftigede (sidste ar 1).
5 Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 22.591.030 22.591
Afgang i arets lgb -11.363.830 0
Kostpris 31. december 11.227.200 22.591
Dagsvaerdiregulering 1. januar 2.808.970 1.409
Arets dagsveerdiregulering -1.736.170 1.400
Dagsveerdireguleringer 31. december 1.072.800 2.809
Investeringsejendomme i alt 12.300.000 25.400
Dagsvaerdien af investeringsejendomme fastsaettes pa grundlag af en afkastbaseret veerdiansaettel-
sesmodel. Det vil sige med udgangspunkt i ejiendommens forventede driftsresultat og et afkastkrav.
Ejendommen er indregnet til dagsvaerdi pr. 31. december 2017 i henhold til vurdering af 11. januar
2018 af ekstern ejendomsmaegler & valuar.
Dansk > GG
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Noter

2017 2016
DKK 1.000 DKK

Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret pa en afkastprocent pa 4,51%. Af-
kastkravet svarer til det forrentningskrav, en kgber ville stille til ejendommes afkast.

Fglsomhed ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Selskabets ejendomme males til dagsvaerdi, som opggres pa baggrund af en raekke forudszetninger
herunder en forventet normalindtjening samt forventet afkastkrav. Der er en naturlig usikkerhed
forbundet med malingen af dagsveerdien af ejendomme, da forudsatningerne er baseret pa sken,
og markedet udvikler sig Igbende.

Med markedsvaerdivurderingen pr. 31. december 2017 er der anvendt et individuelt fastsat afkast-
krav pa 4,51%.

Zndringer i afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investerings-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopggrelsen, saledes:

Zndringer i afkastkrav -0,5% 0,0% +0,5%
Afkastprocent 4,01,% 4,51% 5,01%
Dagsvaerdi 1000 kr. 13.825 12.300 11.075
AZndring i dagsveerdi +12,4% 0 -9,9%

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 1.719.000 1.719
Kostpris 31. december 1.719.000 1.719
Vardireguleringer 1. januar -1.399.206 -1.416
Arets resultatandel -22.490 17
Veardireguleringer 31. december -1.421.696 -1.399
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder i alt 297.304 320
Navn Hjemsted Ejerandel
Byskov Consulting ApS Aarhus 100%
Broholm Erhverv ApS Aarhus 55%
Marie & Antoinette ApS Aarhus 100%

Dansk > GG
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IPU, Individuel programudvikling ApS

2017 2016
Noter DKK 1.000 DKK
7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 6.836.559 6.837
Tilgang i arets Igb 1.257.000 0
Afgangi arets lgb -720.494 0
Kostpris 31. december 7.373.065 6.837
Verdireguleringer 1. januar 3.910.841 2.576
Arets resultatandel 3.006.443 1.335
Vardiregulering pa afhaendede aktiver 463.493 0
Vaerdireguleringer 31. december 7.380.777 3.911
Kapitalandele i associerede virksomheder i alt 14.753.842 10.747
Navn Hjemsted Ejerandel Resultat Egenkapital
Ejdendomsselskabet
Jaegergardsgade 114B ApS  Aarhus 46,80% 2.475.887 12.865.429
Ejendomsselskabet
Skovborg ApS Aarhus 50,00% 893.832 2.713.724
Ejendomsselskabet
J.M. Mgrks Gade ApS Aarhus 33,33% 3.933.367 12.741.938
DocFactory A/S Haderslev 31,00% -95.944 165.142
GP Medical Devices ApS Holstebro 20,00% 411.762 450.364
Seneco A/S Aarhus 23,33% 31.860 9.819.945
8 Andre veerdipapirer og kapitalandele
Tilgang i arets lgb 3.575 0
Kostpris 31. december 3.575 0
Andre vardipapirer og kapitalandele i alt 3.575 0
Dansk > GG
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Noter

2017 2016
DKK 1.000 DKK

10

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stgtteerklaering til datterselskabet Broholm Erhverv ApS, hvor selskabet afstar
fra at kraeve sit tilgodehavende indfriet samt modtage betaling af nogen del heraf frem til og med 30.
juni 2019. Selskabet vil endvidere tilfgre yderligere likviditet, safremt dette matte veere ngdvendigt.

Selskabet er sambeskattet med dattervirksomhederne Byskov Consulting ApS, Broholm Erhverv ApS
og Marie & Antoinette ApS. Som administrationsselskab haefter selskabet ubegranset og solidarisk
med Byskov Consulting ApS, Broholm Erhverv ApS og Marie & Antoinette ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabs-
skatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen udggr TDKK 654 pr. 31. december 2017.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter pa
udbytte og royalties vil kunne medfgre, at selskabets haeftelse udgar et starre belgb.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

IPU, Individuel Programudvikling ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Docfactory A/S bankmellem-
vaerende med Nordea. Kautionsforpligtelsen er dog begraenset til maksimalt at udggre t.kr. 310.

IPU, Individuel Programudvikling ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Ejendomsselskabet Jaeger-
gardsgade 114B ApS mellemvarende med Nykredit Bank A/S og Nykredit Realkredit A/S. Kautionsfor-
pligtelsen er begraenset til maksimalt at udggre tkr. 3.072.

IPU, Individuel Programudvikling ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Ejendomsselskabet Skovborg
ApS mellemvaerende med Nykredit Bank A/S og Nykredit Realkredit A/S. Kautionsforpligtelsen er be-
granset til maksimalt at udggre tkr. 1.400.

IPU, Individuel Programudvikling ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Ejendomsselskabet J.M.
Mgrks Gade ApS mellemvaerende med Nykredit Bank A/S og Nykredit Realkredit A/S. Kautionsforplig-
telsen er begraenset til maksimalt at udggre tkr. 2.466.

IPU, Individuel Programudvikling ApS har afgivet selvskyldnerkaution for Broholm Erhverv ApS mel-
lemvaerende med Danske Andelskassers Bank A/S. Kautionsforpligtelsen er begranset til maksimalt
at udgere tkr. 275.

Til sikkerhed for bankengagement er der givet pant i selskabets vaerdipapirer (sikkerhedsdepot), der
pr. 31. december 2017 har en bogfert vaerdi pa TDKK 11.711.

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabs-
maessige vaerdi pr. 31. december 2017 udger TDKK 12.300.
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IPU, Individuel programudvikling ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gpkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefgrsier som fglge af a&ndrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste
Lejeindtzaegter fratrukket omkostninger til ejendomsskat, forsikringer m.m. samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste”.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, re-
aliserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed va-
luta, amortisering af 1an samt tilleeg og godtg@relse vedrgrende acontoskatteordningen mv.
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Resultat fra tilknyttede virksomheder
Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Resultat fra associerede virksomheder
Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopggrelsen med den forholdsvise andel af virksom-
hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle be-

talinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld

fordeling).
Balancen

Materielle anlzaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter kgbspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvaerdi, der reprasenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vurderes at ville kunne saelges for pa balancedagen til en uafhangig kgber. Dagsveerdien opggres ved an-
vendelse af en forenklet afkastbaseret model, “normal-indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsvaerdien tager ud-
gangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitaliseret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede veerdi
er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangsleje mv.

De forventede fremtidige pengestrgmme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-
mende ar, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis stgrre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalvaerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes for de enkelte ejendomme pa grund-
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lag af geeldende markedsforhold pa balancedagen for den pagldende ejendomstype, ejendommenes beliggen-
hed, kundernes bonitet etc., saledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsva-
rende ejendomme. Afkastkravet fastsaettes ejendom for ejendom.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelse.

Alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte ejendommes drift - med undtagelse af omkostninger ved
ejendommenes administration — er vist i resultatopggrelsen og indgar i ejendommenes drift.

Afkastkravet er fastsat til 4,51 %.

Nedskrivning pa anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer
pa vardiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regn-
skabsmaessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opggres
som nutidsvaerdien af de forventede nettoindtaegter fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen.

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre vaerdis metode. Andel af arets resultat ind-
regnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejerandel af den regnskabsmaessige indre
veerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller
tab.

Kapitalandele i associerede virksomheder med betydelige gkonomiske interesser indregnes efter den indre vaer-
dis metode. Andel af drets resultat indregnes i resultatopggrelsen. | balancen males den forholdsmaessige ejer-
andel af den regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for ure-
aliserede koncerninterne avancer eller tab.

Kapitalandele i gvrige associerede virksomheder males til kostpris eller anslaet markedsvaerdi safremt denne er
lavere.

Tilknyttede og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative regn-
skabsmaessige indre vaerdi i det omfang tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den negative regn-
skabsmaessige indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes den resterende del af den negative regnskabs-
maessige indre vaerdi under hensatte forpligtelser i det omfang moderselskabet har en retlig eller faktisk forplig-
telse til at daekke disse virksomheders underbalance.
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Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlzaegges via over-
skudsdisponeringen til “"Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egenkapitalen. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevaegelser i tilknyt-

tede og associerede virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-

folgende regnskabsar.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Andre vaerdipapirer og kapitalandele under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere galdende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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