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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskahsaret 1. januar — 31. december 2022 for Kronjyllands
Erhvervsinvestering A/S.

Arsrapporten aflzegges | overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling
pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2022. Samtidigt er det vores opfattelse, at

ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 25. januar 2023

Direktion

ann Hjaeresen

Bestyrelse /
Anders e Rasmussen All ann Hjzeresen
Formayid

Ole Mgller Sgrensen



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslaven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar — 31.
december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er vores opfattelse, at det opndede revisionshevis er
tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhzengighed

Vi er uafhaengige af virksomheden i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants'
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere virksomhedens evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere virksomheden, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gldende i Danmark, altid vil afdaekke
vaesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
gkonomiske beslutninger, som regn-skabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

B Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.



P Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol.

P Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

P Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om virksomhedens evne til at fortsaette driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusion er baseret pa det re-visionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at virksomheden ikke laengere kan
fortszette driften.

P Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en saddan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmzaessige placering af revisionen
samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi
identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion med
sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af darsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 25. januar 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr.307002 28

Michael Laursen W
S t. revisor

statsaut. revisor
mne26804 mne28657
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktivitet bestar i administration og udlejning af ejendomme, primaert til moderselskabet.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold.
Arets resultat er pavirket af aktiviteter i forbindelse med at udvikle og optimere pa ejendomsportefgljen, hvilket
fortsat er selskabets strategi.

Arets driftsresultat er pa TDKK 33.450, hvilket er tilfredsstillende, og TDKK 15.325 hgjere end sidste ar.
Arets resultat er positivt pavirket af salg af ejendomme med i alt TDKK 18.711 og negativt pavirket af
nettonedskrivninger pa 2 af selskabets ejendomme med i alt TDKK 1.485.

Resultatopggrelsen viser et overskud pd TDKK 28.207 fgr skat samt et overskud pa TDKK 25.260 efter skat.
Efterfglgende begivenheder

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtruffet yderligere forhold, som har indflydelse pé bedgmmelsen af
arsrapporten.



Resultatopggrelse
1.000 kr.

Note

Lejeindtaegter

Andre driftsindteegter
Eksterne omkostninger
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Resultat f@r finansielle poster

Finansielle omkostninger 1
Resultat fgr skat

Skat af drets resultat 2
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfprt resultat

lalt

2022 2021
18.563 21.609
0 -82
-3.824 -3.402
14.739 18.125
-2.416 -333
17.226 -5.272
0 -4
29.549 12.516
-1.342 -2.767
28.207 9.749
-2.947 -3.396
25.260 6.353
-2.416 -333
27.676 6.686
25.260 6.353




Balance
1.000 kr.

Aktiver
Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle anlaegsaktiver

Anlzaegsaktiver i alt

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omszaetningsaktiver
Aktiveri alt

Passiver

Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Overfgrt overskud

Egenkapital

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Skyldig sambeskatningsbidrag
Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser
Passiver i alt

Oplysninger om dagsveerdi
Medarbejderforhold

Nzertstdende parter og ejerforhold
Eventualforpligtelser

Anvendt regnskabspraksis

Note 2022 2021

255.310 283.495

380 380

3 255.690 283.875

4 4,647 7.063

4.647 7.063

260.337 290.938

125 171

716 619

841 790

841 790

261.178 291.728

12.100 12.100

4.647 7.063

209.549 181.873

226.296 201.036

11.814 11.521

11.814 11.521

596 864

596 864

19.161 75.219

2.654 2.911

657 177

22.472 78.307

23.068 79.171

261.178 291.728
5
6
7
8
9



Egenkapitalopggrelse
1.000 kr.

Egenkapital 2022
Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Egenkapital 2021
Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Reserve
for netto-
opskrivning
Aktie- efter indre Overfort
kapital vardis metode overskud 1alt
12.100 7.063 181.873 201.036
0 -2.416 27.676 25.260
12.100 4.647 209.549 226.296
12.100 7.396 175.187 194.683
0 -333 6.686 6.353
12.100 7.063 181.873 201.036

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a nom. 100 eller multipla heraf.



Noter

1.000 kr.
2022 2021
1 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -1.342 -2.767
Finansielle omkostninger i alt -1.342 -2.767
2 Skat af drets resultat
Aktuel skat -2.654 -2.911
Zndring i udskudt skat -293 -485
Skat af drets resultat i alt -2.947 -3.396
3  Materielle anlzegsaktiver
Investerings- Driftsmidler
ejendomme og inventar
Kostpris primo 460.438 15.398
Arets afgang -25.277 -3.205
Kostpris ultimo 435,161 12.193
Dagsvardiregulering primo -176.943 0
Arets veerdiregulering 17.226 0
Tilbagefgrt veerdiregulering pa arets afgang -20.134 0
Dagsvaerdiregulering ultimo -175.851 0
Afskrivninger primo 0 -15.018
Arets afskrivninger 0 0
Tilbagefgrte afskrivninger 0 3.205
Afskrivninger ultimo 0 -11.813
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 255.310 380

En investeringsejendom er solgt i regnskabsaret med en avance pd TDKK 18.711 i forhold til bogfgrt vaerdi.
Avancen indgdr i resultatopggrelsen under regnskabsposten Dagvaerdiregulering af investeringsejendomme.

Forudszetninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendomme

Dagsvaerdien af investeringsejendomme er opgjort efter en afkastbaseret model. De vasentligste
forudseetninger ved opgerelsen er afkastkrav og lejevaerdi.

Afkastkravet for ejendomme beliggende i Arhus omradet er 5,25% - 6,5%. Afkastkravet for

gvrige ejendomme, som er beliggende i Midt- og Sydjylland, er 6,5% - 9,0%.

Den gennemsnitlig afkastprocent udger 6,7%. En forggelse af den gennemsnitlige afkastprocent pa 0,5%
medfarer en reduktion af dagsvaerdien med 15,0 mio. kr., mens en reduktion af afkastprocenten med 0,5%

medfgrer en forgjelse af dagsvaerdien med 17,4 mio. kr.

2022 2021
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 0
Kostpris ultimo 0
Op- og nedskrivninger primo 7.063 7.396
Arets resultat -2.416 -333
Op- og nedskrivninger ultimo 4.647 7.063

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ultimo 4.647 7.063




Oplysninger om dagsveerdi

Dagsveerdi, ultimo 255.310

Vaerdireguleringer i resultatopgg@relsen -1.485
2022

Medarbejderforhold

Gennemsnitlig antal beskzeftigede medarbejdere 0

283.495
-2.767
2021

Nzrtstaende parter og ejerforhold
Sparekassen Kranjylland. Tronholmen 1, 8360 Randers S@ udarbejder koncernregnskab, hvori
Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S indgdr som datterselskab.

Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hzefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. inkl. tillzeg
og renter. Det samlede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af drsrapporten for Sparekassen Kronjylland, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber haefter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat inkl. tillaeg og renter. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udggr et stgrre belgb.
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9. Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med reglerne i rsregnskabslovens regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler i klasse C.

Arsrapporten er aflagt i DKK 1.000.
Anvendt regnskabspraksis er undret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at
opna arets indtjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets
veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfplgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopggrelsen

Indtaegter
Lejeindtzegter indregnes i resultatopggrelsen i den periode indteegten vedrgrer. Lejeindtaegter indregnes eksklusive
moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Andre driftsindtzegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet
herunder gevinst ved salg af ejendomme.

Eksterne omkostninger

Eksterne omkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse, gvrige direkte ejendomsomkostninger og
administrationsbidrag til Sparekassen Kronjylland.

Eksterne omkostninger omfatter derudover regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til selskabets
hovedaktivitet, herunder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
| resultatopggrelsen indregnes Kronjyllands Erhvervsinvesterings forholdsmaessige andel af drets resultat under
posten “Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder”.

Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver, samt op- og nedskrivninger
pa ejendomme.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede valutakursreguleringer.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestdr af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfgres til drets resultat og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

12



Den aktuelle skat beregnes med den for aret geeldende skattesats.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sparekassen Kronjylland og datterselskabet Randlevvej ApS samt
Krone Kapital 11l A/S. Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pad savel overskuds- som underskudsgivende
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen
Anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males til dagsvaerdier. Maling af dagsvaerdi foretages ud fra afkastmetoden.

Reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopggrelsen under posten Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme.

Der foretages ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Driftsmidler
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet
er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opggres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles linezert over aktivernes
forventede brugstid, der udggr:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
En tilknyttet virksomhed er en virksomhed, hvor koncernen kan udgve bestemmende indflydelse.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes og méles efter den indre veerdis metode.

| resultatopggrelsen indregnes Kronjylland Erhvervsinvesterings andel af virksomhedernes resultat efter skat med
fradrag af af- og nedskrivninger pa goodwill.

| balancen indregnes under posten “Kapitalandele i tilknyttede virksomheder” den forholdsmasssige ejerandel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter Kronjylland Erhvervsinvesterings regnskabspraksis med
udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag eller tilleg af
urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tilleeg af resterende vaerdi af positiv forskelsveerdi (goodwill).

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlzegges via overskudsdisponeringen til
"Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode” under egenkapitalen. Reserven reduceres med
udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevasgelser i de associerede og tilknyttede
virksomheder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til palydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til impdegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de

enkelte tilgodehavender.
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Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for meget, mens

aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet geeld i det omfang der ikke er foretaget betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes med den
skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udigb er geeldende pa det tidspunkt, hvor den
forventes at realiseres.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de kan forventes at kunne realiseres til.

Deposita
Indbetalt deposita til sikkerhed for lejernes forpligtelser ved fraflytning svarer som hovedregel til tre maneders
husleje.

@vrige galdsforpligtelser

@vrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunkt for stiftelse af gaeldsforholdet. Efterfglgende males
geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme til dagsveerdi. Gaeldsforpligtelser som ikke vedr@rer
investeringsejendomme méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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