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Ledelsespategning

Vi har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 for Kronjyllands
Erhvervsinvestering A/S.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle
stilling pr. 31. december 20716 samt af resultatet. Samtidigt er det vores opfattelse, at ledelsesberetning
indeholder en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers, den 22. februar 2017

Direktion

Anders Balle Rasmussen

Bestyrelse

Jacob Sket Hoelgaard Anders Balle Rasmussen
Formand

Ole Mgller Serensen



Intern revisions revisionspategning

Til kapitalejerne i Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet for Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Den udferte revision

Vi har revideret drsregnskabet for Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven

Revisionen er udfort i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark

Vi har planlagt og udfert revisionen for at opnd hej grad af sikkerhed for, at arsregnskabet ikke indeholder
vasentlig fejlinformation. Vi har deltaget i revisionen af alle vasentlige og risikofyldte omrdder.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med drsregnskabet eller vores viden
opniet ved revisionen eller pd anden mdade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen

Randers, den 22. februar 2017

Torben Holste
Revisionschef



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31.
december 2016 i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Vi har revideret drsregnskabet for Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er n@rmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af regnskabet. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav,
der er gldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og
krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opn3et ved
revisionen eller pd anden mdde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med drsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pé grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.



Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opn4 hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferesi
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gzldende i
Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, ndr sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge
af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis
eller samlet har indflydelse p4 de skonomiske beslutninger, som brugerne traffer pé grundlag af regnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrzkkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hojere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvzrgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

o  Opnérviforstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstzndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der p3 grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspdtegning gere
opmarksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til
datoen for vores revisionspitegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet
ikke lengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pd en
sadan mide, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige mangleriintern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Skive, den 22. februar 2017
PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.33771231

Michael Laursen H.C. Krogh
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor



Selskabsoplysninger

Selskabet Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S
Tronholmen 1
8960 Randers S@

Telefon: 86426622
CVR-nr. 170205042

Bestyrelse Jacob Sket Hoelgaard
Anders Balle Rasmussen
Ole Maller Serensen

Direktion Anders Balle Rasmussen

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Resenvej 81
Postboks 19
7800 Skive



Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktivitet bestar i investering i ejendomme samt udfere service og bygningsopgaver for Sparekassen
Kronjylland. Ejendomme udlejes primzrt til Sparekassen Kronjylland.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold.

Arets resultat er pavirket af aktiviteter i forbindelse med at udvikle og optimere pd ejendomsportefaljen,
hvilket forsat er selskabets strategi.

Arets driftsresultat er pd TDKK 20.865 hvilket er tilfredsstillende og TDKK 2.161 lavere end sidste &r.

Arets resultat er pavirket af ekstraordinare nedskrivninger pé flere af selskabets ejendomme med i alt TDKK
8.302.

Resultatopgorelsen viser et overskud pd TDKK 6.856 for skat samt et overskud ps TDKK 3.796 efter skat.
Efterfolgende begivenheder

Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtruffet yderligere forhold, som har indflydelse p4
bedemmelsen af drsrapporten.



Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med reglerne i drsregnskabslovens regnskabsklasse B.
Arsrapporten er aflagti DKK 1.000.

Anvendt regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste dr.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt

for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelsen
Indtagter

Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen ved fakturering. Lejeindtagter indregnes eksklusiv moms og
med fradrag af rabatter i forbindelse med udlejningen.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder omkostninger til vedligeholdelse samt ovrige direkte ejendomsomkostninger.
Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger indeholder administrationsbidrag til Sparekassen Kronjylland.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder drets af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver, samt regulering pa
ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indeholder renter samt realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer.
Skat af drets resultat

Skat af drets resultat, som bestdr af drets aktuelle skat og drets udskudte skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henferes til drets resultat og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pd egenkapitalen.



Den aktuelle skat beregnes med den for dret geldende skattesats.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Sparekassen Kronjylland. Skatteeffekten af sambeskatningen
fordeles pa sdvel overskuds- som underskudsgivende virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomst.
De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlagsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveaerdier.

Reguleringer til dagsvaerdi indregnes i resultatopgerelsen under posten “Af- og nedskrivninger”.

Opreguleringer i forhold til kostprisen for ejendommen henlagges til “Reserve for dagsvardiregulering” via
resultatdisponeringen.

Der foretages ikke afskrivninger pd investeringsejendomme.
Driftsmidler
Driftsmidler males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restvaerdi, fordeles lineart over
aktivernes forventede brugstid, der udgor:

Driftsmateriel og inventar 3-5ar
Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvaerdi, hvis denne er lavere.
Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til pilydende vardi med
fradrag af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pé grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender indregnes i balancen som tilgodehavender i det omfang, der er betalt for
meget, mens aktuelle skatteforpligtelser indregnes som kortfristet gaeld i det omfang der ikke er foretaget
betaling heraf.

Udskudt skat indregnes i balancen som skatten af alle midlertidige forskelle. Den udskudte skat beregnes med

den skattesats, der ud fra vedtagen lovgivning inden regnskabsarets udleb er geldende pd det tidspunkt, hvor
den forventes at realiseres.



Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, de kan forventes at kunne realiseres til.
Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser indregnes, nar Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S, som falge af en begivenhed

indtruffet senest pé balancedagen, har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der afgives
ekonomiske dele for at indfri forpligtelsen. Forpligtelsen vedrerer husleje i uudnyttede lejemal.

@vrige gzldsforpligtelser

@vrige galdsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunkt for stiftelse af gzldsforholdet. Efterfalgende
males geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme til dagsvardi. Galdsforpligtelser som ikke
vedrerer investeringsejendomme males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svare til nominel vardi.
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Resultatopgerelse
1.000 kr.

Lejeindtagter

Driftsomkostninger
Administrationsomkostninger
Driftsresultat

Af- og nedskrivninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af drets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Reserve for dagsvaerdiregulering
Overfort overskud

| alt anvendt

Note

2016 2015
25.336 31.431
-3.549 -7.069

-922 -1.336
20.865 23.026
-8.700 -12.971
12.165 10.055

24 0
~5.333 -6.130
6.856 3.925
-3.060 -3.745
3.796 180
0 -463
3.796 643
3.796 180
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Balance
1.000 kr.

Aktiver
Investeringsejendomme
Driftsmateriel og inventar
Materielle anlzgsaktiver

Varebeholdninger

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Tilgodehavender

Omsatningsaktiver
Aktiverialt

Passiver

Aktiekapital

Reserve for dagsvaerdiregulering
Overfart overskud

Egenkapital

Udskudt skat
Andre hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser

Deposita
Langfristede galdsforpligtelser

Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden gald

Kortfristede g=ldsforpligtelser
Galdsforpligtelser

Passiveri alt

Medarbejderforhold
Nartstdende parter og ejerforhold

Vasentlige regnskabsmassige sken, forudsatninger og usikkerheder

Eventualforpligtelser

Note 2016 2015

318.274 324.974

644 927

5 318.918 325.901

369 434

818 898

1.614 1.691

2.432 2.589

2.801 3.023

321.719 328.924

12.100 12.7100

2.674 2.674

140.542 136.746

155.316 151.520

9.463 8.920

1.171 2.289

10.634 11.209

913 835

913 835

151.689 161.459

2.517 2.757

650 1.144

154.856 165.360

155.769 166.195

321.719 328.924
6
7
8
9
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Egenkapitalopgorelse
1.000 kr.

Egenkapital 2016
Egenkapital primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo

Egenkapital 2015
Egenkapital primo
Regulering ved fusion
Korrigeret egenkapital primo
Arets resultat

Egenkapital ultimo

Aktiekapitalen er fordelt i aktier a nom.

Reserve
for
Aktie- dagsvardi- Overfert

kapital regulering overskud lalt
12.100 2.674 136.746 151.520
0 0 3.796 3.796
12.100 2.674 140.542 155.316
8.000 3.137 137.599 148.736
4.100 0 -1.496 2.604
12.100 3:137 136.103 151.340
0 -463 643 180
12.100 2.674 136.746 151.520

100 eller multipla heraf.

13



Noter

1.000 kr.
2016 2015
1 Af-ognedskrivninger
Driftsmateriel og inventar -288 -1.067
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -8.302 -11.123
Tab ved salg af ejendomme -110 -781
Af- og nedskrivninger i alt -8.700 -12.971
2 Finansielle indtagter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 0 0
@vrige renteindtagter 24 0
Finansielle indtagter i alt 24 0
3 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder -5.333 -6.130
Finansielle omkostninger i alt -5.333 -6.130
4 Skat af drets resultat
Aktuel skat -2.517 -2.757
A ndring i udskudt skat -543 -1.128
Regulering af skat vedr. tidligere ar 0 140
Skat af rets resultat i alt -3.060 -3.745

5 Materielle anlagsaktiver
Investerings- Driftsmateriel

ejendomme og inventar
Kostpris primo 484.931 25.409
Arets tilgang 1.602 0
Arets afgang 0 -1.400
Kostpris ultimo 486.533 24.009
Dagsvardiregulering primo -159.957 0
Arets verdiregulering -8.302 0
Tilbagefort vaerdiregulering pa drets afgang 0 0
Dagsvardiregulering ultimo -168.259 0
Afskrivninger primo 0 -24.482
Arets afskrivninger 0 -283
Tilbageforte afskrivninger 0 1.400
Afskrivninger ultimo 0 -23.365

Regnskabsmassig vardi ultimo 318.274 644




Noter
1.000 kr.

6 Medarbejderforhold

2016 2015

Gennemsnitlig antal beskaftigede medarbejdere 0 0
7 Nartstidende parter og ejerforhold

Nzrtstiende parter med betydelig indflydelse Grundlag

Jacob Sket Hoelgaard, Hejvangsvej 21, 8920 Randers NV Bestyrelsesmedlem

Ole Meller Serensen, Skt. Nicolaus Gade 3, 5. 8000 Arhus C Bestyrelsesmedlem

Anders Balle Rasmussen, Guldfaxevej 1, 8800 Viborg Direkter og bestyrelsesmedlemr

Sparekassen Kronjylland, Tronholmen 1, 8960 Randers S@ Moderselskab

Transaktioner

Selskabet udlejer ejendomme samt driftsmidler til moderselskabet. Lejeindtzgten udger tkr. 22.257.
Selskabet lejer grunde af moderselskabet. Lejeomkostningen udger tkr. 209. Forpligtelsen herpa
udger tkr. 25.

Selskabet betaler administrationsomkostninger til moderselskabet. Administrationsomkostningerne
udger tkr. 922.

Moderselskabet har stillet kreditfacilitet pa tkr. 200.000. Forrentning heraf udger tkr. 5.333.
Transaktioner med nartstdende parter er sket pd markedsmassige vilkér.

Ejerforhold
Selskabet har registreret folgende aktionarer med mere end end 5 % af aktiekapitalens stemmerettigheder
eller palydende vardi:

Sparekassen Kronjylland, Randers, CVR-nr. 17 91 28 28.

Sparekassen Kronjylland udarbejder koncernregnskab, hvor Kronjyllands Erhvervsinvestering A/S
indgar som datterselskab.

8 Vasentlige regnskabsmassige sken, forudsztninger og usikkerheder

Arsregnskabet udarbejdes ud fra visse serlige forudsatninger, der medforer brug af regnskabsmassige
skon. Disse skan foretages af ledelsen i overstemmelse med regnskabspraksis og pd baggrund af historiske
erfaringer samt forudsztninger, som ledelsen anser som forsvarlige og realistiske.

De omréader, som indebarer en hejere grad af vurderinger eller kompleksistet, eller omrader, hvor antagelser
og sken er vasentlige for regnskabet, er folgende:

Veerdianszttelse af ejendomme. Regnskabsposten udger en vasentlig del af selskabets balance, og en
vurdering af dagsvaerdien er naturligt behaftet med vasentligt skanselement, hvilket medferer at vardien
af grunde og bygninger er behaftet med usikkerhed.

9 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst m.v. inkl. tilleg
og renter. Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgir af drsrapporten for Sparekassen Kronjylland, der er
administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Koncernens danske selskaber hafter endvidere solidarisk
for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat inkl. till2g og renter. Eventuelle senere
korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfere, at selskabets haftelse udger et sterre belab.
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