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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Ledelsespåtegning
Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for Cordsen Capital A/S for
regnskabsåret 1. januar - 31. december 2022.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegørelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 19. juni 2023
Direktion:

Christian Cordsen Nielsen

Bestyrelse:

Pia Raunholt Nielsen Christian Cordsen Nielsen Christine Raunholt Cordsen
Nielsen

Frederik Raunholt Cordsen
Nielsen

Amalie Raunholt Cordsen
Nielsen
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Cordsen Capital A/S

Konklusion

Vi har revideret årsregnskabet for Cordsen Capital A/S for regnskabsåret 1. januar - 31. december
2022, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret
1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskre-
vet i revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Det er vores opfat-
telse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhængighed

Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold
til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde års-
regnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet

Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en
konklusion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformatio-
ner kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Den uafhængige revisors revisionspåtegning
 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om

fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysnin-
ger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret på det revisi-
onsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores
viden opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i hen-
hold til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Haderslev, den 19. juni 2023
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Søren Smedegaard Hvid
statsaut. revisor
mne31450
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn Cordsen Capital A/S
Adresse, postnr., by Grødebølvej 11, 6100 Haderslev

CVR-nr. 10 17 42 87
Stiftet 1. marts 1986
Hjemstedskommune Haderslev
Regnskabsår 1. januar - 31. december

Bestyrelse Pia Raunholt Nielsen
Christian Cordsen Nielsen
Christine Raunholt Cordsen Nielsen
Frederik Raunholt Cordsen Nielsen
Amalie Raunholt Cordsen Nielsen

Direktion Christian Cordsen Nielsen

Revision EY Godkendt Revisionspartnerselskab 
Norgesvej 24 B, 6100 Haderslev
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Ledelsesberetning

Virksomhedens væsentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet består i investering i værdipapirer og kapitalandele.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold 

Virksomhedens resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på 22.111.321 kr. mod et overskud på
49.630.284 kr. sidste år, og virksomhedens balance pr. 31. december 2022 udviser en egenkapital på
381.769.611 kr. 

Begivenheder efter balancedagen 

Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for
årsrapporten 2022.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr. 2022 2021

Bruttofortjeneste 2.142.622 950.450
2 Personaleomkostninger -1.988.152 -1.827.009

Afskrivninger på materielle anlægsaktiver -960.518 -948.824
Andre driftsomkostninger 0 -67.539

Resultat før finansielle poster -806.048 -1.892.922
Resultat af andre kapitalandele, værdipapirer og

tilgodehavender, der er anlægsaktiver 24.950.991 37.985.448
3 Finansielle indtægter 4.130.537 18.021.142
4 Finansielle omkostninger -6.749.371 -1.110.718

Resultat før skat 21.526.109 53.002.950
5 Skat af årets resultat 585.212 -3.372.666

Årets resultat 22.111.321 49.630.284

Forslag til resultatdisponering
Foreslået udbytte indregnet under egenkapitalen 2.500.000 4.500.000
Overført resultat 19.611.321 45.130.284

22.111.321 49.630.284

7

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 8
1Y

LC
-X

Q
W

H
P-

42
ZS

B-
AF

1V
N

-S
XE

P5
-K

11
U

5



Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

AKTIVER
Anlægsaktiver

7 Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger 87.940.171 88.654.300
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 209.866 29.943

88.150.037 88.684.243

8 Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 43.000.000 43.000.000
Kapitalandele i kapitalinteresser 29.561.888 22.388.367
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 0 662.781
Andre værdipapirer og kapitalandele 18.311.227 17.054.745
Andre tilgodehavender 55.575.368 34.125.144
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 9.380.685 10.264.828

155.829.168 127.495.865

Anlægsaktiver i alt 243.979.205 216.180.108

Omsætningsaktiver
Varebeholdninger
Fremstillede færdigvarer og handelsvarer 2.748.975 7.762.644
Stambesætning 16.800 16.800

2.765.775 7.779.444

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 13.635 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.213.915 7.706.608
Udskudte skatteaktiver 1.045.000 240.300
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag 55.092 352.560
Andre tilgodehavender 12.943.449 101.824
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 2.770.318 2.716.854
Periodeafgrænsningsposter 81.171 208.380

21.122.580 11.326.526

Værdipapirer og kapitalandele
Andre værdipapirer og kapitalandele 112.812.119 155.473.849

112.812.119 155.473.849

Likvide beholdninger 13.968.978 14.227.636

Omsætningsaktiver i alt 150.669.452 188.807.455

AKTIVER I ALT 394.648.657 404.987.563
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr. 2022 2021

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital 638.784 638.784
Overført resultat 378.630.827 359.019.506
Foreslået udbytte 2.500.000 4.500.000

Egenkapital i alt 381.769.611 364.158.290
Gældsforpligtelser

9 Langfristede gældsforpligtelser
Gæld til realkreditinstitutter 9.122.227 38.609.835

9.122.227 38.609.835
Kortfristede gældsforpligtelser

9 Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 271.997 302.513
Gæld til banker 0 4
Leverandører af varer og tjenesteydelser 300.748 4.815
Gæld til tilknyttede virksomheder 60.907 60.907
Gæld til selskabsdeltagere og ledelse 244.500 171.553
Anden gæld 2.878.667 1.679.646

3.756.819 2.219.438

Gældsforpligtelser i alt 12.879.046 40.829.273

PASSIVER I ALT 394.648.657 404.987.563

1 Anvendt regnskabspraksis
10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
11 Sikkerhedsstillelser
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgørelse

kr. Selskabskapital Overført resultat
Foreslået

udbytte I alt

Egenkapital 1. januar 2022 638.784 359.019.506 4.500.000 364.158.290
Overført via resultatdisponering 0 19.611.321 2.500.000 22.111.321
Udloddet udbytte 0 0 -4.500.000 -4.500.000

Egenkapital
31. december 2022 638.784 378.630.827 2.500.000 381.769.611
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Cordsen Capital A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Præsentationsvaluta

Årsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Valutaomregning

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved første indregning til transaktionsdagens kurs. Valuta-
kursdifferencer, der opstår mellem transaktionsdagens kurs og kursen på betalingsdagen, indregnes i
resultatopgørelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gæld og andre monetære poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens valuta-
kurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen på tidspunktet for tilgodehavendets eller gælds-
forpligtelsens opståen eller indregning i seneste årsregnskab indregnes i resultatopgørelsen under
finansielle indtægter og omkostninger.

Resultatopgørelsen

Nettoomsætning

Virksomheden har som fortolkningsbidrag for indregning af omsætning valgt IAS 11/IAS18.

Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer indregnes i nettoomsætningen, når overgang af de
væsentligste fordele og risici til køber har fundet sted, indtægten kan opgøres pålideligt og betaling
forventes modtaget.

Nettoomsætning består af lejeindtægter fra virksomhedens ejendomme. Lejeindtægter indregnes i
resultatopgørelsen i perioden, som indtægten vedrører.

Nettoomsætning måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkrævet på veg-
ne af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsætningen.

Bruttofortjeneste

I resultatopgørelsen er nettoomsætning og andre eksterne omkostninger med henvisning til årsregn-
skabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benævnt bruttofortjeneste.

Vareforbrug

Vareforbrug omfatter kostprisen på de varer, som er medgået til at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrørende virksomhedens primære aktivitet, der
er afholdt i årets løb, herunder omkostninger til administration og lokaler m.v.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusive feriepenge og pensioner, samt andre omkost-
ninger til social sikring m.v. til virksomhedens medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket
modtagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivninger

Afskrivninger omfatter afskrivninger på materielle anlægsaktiver.

Afskrivningsgrundlaget, der opgøres som kostprisen med fradrag af eventuel restværdi, afskrives line-
ært over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 år
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 5 år

Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi og reduceres med eventuelle
nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurde-
res årligt. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadret-
tet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Grunde afskrives ikke.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder tab ved afhændelse af anlægsaktiver.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Posten omfatter modtagne udbytte fra kapitalandele i dattervirksomheder og kapitalinteresser. Udbyt-
teudlodninger, der enten overstiger årets resultat, eller hvor den regnskabsmæssige værdi af kapitalan-
dele overstiger de konsoliderede regnskabsmæssige værdier af nettoaktiverne i dattervirksomheden
eller kapitalinteressen, vil være en indikator på værdiforringelse og vil afkræve, at der foretages en ned-
skrivningstest.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Posterne omfatter renteindtægter og -omkostninger, herunder fra tilknyttede virksomheder
og kapitalinteresser, deklarerede udbytter fra andre værdipapirer og kapitalandele, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende andre værdi-
papirer og kapitalandele, transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Skat

Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regule-
ring af udskudt skat. Årets skat indregnes i resultatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henføres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden indgår i sambeskatning med øvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtgøres som minimum i henhold til de gældende
satser for rentegodtgørelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillæg i henhold til de gældende satser for rentetillæg til administrations-
selskabet.

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte knyttet til anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Fortjeneste eller tab opgøres som forskellen mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste og tab ved salg af materielle aktiver indreg-
nes i resultatopgørelsen under henholdsvis andre driftsindtægter og andre driftsomkostninger.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresser

Kapitalandele i kapitalinteresser måles til kostpris. I kostprisen indgår købsvederlaget opgjort til dags-
værdi med tillæg af direkte købsomkostninger. Hvis der er indikation på nedskrivningsbehov, foretages
nedskrivningstest. Hvor den regnskabsmæssige værdi overstiger genindvindingsværdien, nedskrives til
denne lavere værdi.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af kapitandele opgøres som forskellen mellem afhændelsessum-
men og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inkl. ikke-afskrevet goodwill
samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste eller tab  indregnes i resultatopgørel-
sen under finansielle poster.

Andre værdipapirer og kapitalandele

Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til kostpris.

Værdiforringelse af anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver, kapitalandele samt andre værdipapirer og
kapitalandele vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmæssige værdi.

Som genindvindingsværdi anvendes den højeste værdi af nettosalgspris og kapitalværdi. Kapitalværdien
opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra anvendelsen af aktivet eller aktiv-
gruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når begrundelsen for nedskrivningen ikke længere
består. Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Varebeholdninger

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsværdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere værdi. Nettorealisationsværdien for varebeholdninger opgøres som
salgssum med fradrag af færdiggørelsesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere
salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, ukurans og udvikling i forventet salgspris.

Handelsvarer måles til kostpris, hvilket omfatter købspris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger og
andre omkostninger direkte forbundet med købet.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imødegåelse af tab, hvor der vurderes at være indtruffet en objektiv indi-
kation på, at et tilgodehavende eller en portefølje af tilgodehavender er værdiforringet. Hvis der forelig-
ger en objektiv indikation på, at et individuelt tilgodehavende er værdiforringet, foretages nedskrivning
på individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt
niveau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres
primært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risikosty-
ringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på historiske tabs-
erfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og
nutidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sik-
kerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefølje.

Periodeafgrænsningsposter

Periodeafgrænsningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele

Værdipapirer og kapitalandele, der består af børsnoterede aktier og obligationer, måles til dagsværdi
(børskurs) på balancedagen. Kapitalandele, der ikke er optaget til handel på et aktivt marked, måles til
kostpris.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender.

Egenkapital

Foreslået udbytte

Foreslået udbytte indregnes som en forpligtelse på tidspunktet for vedtagelse på den ordinære general-
forsamling (deklareringstidspunktet). Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt
post under egenkapitalen.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

1 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrørende skattemæssigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kontor-
ejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstået på anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning på resultat eller skattepligtig indkomst. I de
tilfælde, hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, måles
udskudt skat på grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af for-
pligtelsen.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver ind-
regnes med den værdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion. Ændring i
udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen.

Gældsforpligtelser

Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris, svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, så forskellen
mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. I finansiel-
le forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse på finansielle leasingkontrak-
ter.

Øvrige gældsforpligtelser måles til nettorealisationsværdien.

Dagsværdi

Dagsværdiansættelsen tager udgangspunkt i det primære marked. Hvis et primært marked ikke eksiste-
rer, tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen på
aktivet eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som måles til dagsværdi, eller hvor dagsværdien oplyses, er kategoriseret
efter dagsværdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1: Værdi opgjort ud fra dagsværdien på tilsvarende aktiver/forpligtelser på et velfungerende
marked.

Niveau 2: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder på baggrund af observerbare
markedsinformationer.

Niveau 3: Værdi opgjort ud fra anerkendte værdiansættelsesmetoder og rimelige skøn foretages på
baggrund af ikke-observerbare markedsinformationer.
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

kr. 2022 2021

2 Personaleomkostninger
Lønninger 1.971.428 1.768.588
Pensioner 0 42.138
Andre omkostninger til social sikring 16.724 16.283

1.988.152 1.827.009

Gennemsnitligt antal fuldtidsbeskæftigede 2 2

3 Finansielle indtægter
Renteindtægter fra tilknyttede virksomheder 0 134.157
Dagsværdireguleringer af værdipapirer og andre kapitalandele 0 12.963.826
Andre finansielle indtægter 4.130.537 4.923.159

4.130.537 18.021.142

4 Finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 87.500 161.986
Dagsværdireguleringer af værdipapirer og andre kapitalandele 4.970.416 0
Andre finansielle omkostninger 1.691.455 948.732

6.749.371 1.110.718

5 Skat af årets resultat
Beregnet skat af årets skattepligtige indkomst 219.488 3.501.337
Årets regulering af udskudt skat -804.700 -128.671

-585.212 3.372.666

6 Dagsværdioplysninger

Virksomheden har følgende aktiver og gældsforpligtelser, der måles til dagsværdi:

kr. Værdipapirer

Dagsværdi, ultimo 112.812.119
Årets urealiserede ændringer i dagsværdien, indregnet i resultatopgørelsen -4.970.416
Dagsværdiniveau 1

7 Materielle anlægsaktiver

kr.
Grunde og
bygninger

Andre anlæg,
driftsmateriel og

inventar I alt

Kostpris 1. januar 2022 91.626.867 673.065 92.299.932
Tilgange 217.175 209.137 426.312

Kostpris 31. december 2022 91.844.042 882.202 92.726.244

Af- og nedskrivninger 1. januar 2022 2.972.567 643.122 3.615.689
Afskrivninger 931.304 29.214 960.518

Af- og nedskrivninger 31. december 2022 3.903.871 672.336 4.576.207

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2022 87.940.171 209.866 88.150.037
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

8 Finansielle anlægsaktiver

kr.

Kapitalandele i
tilknyttede

virksomheder
Kapitalandele i

kapitalinteresser

Tilgodehavender
hos

kapitalinteresser

Andre værdi-
papirer og kapita-

landele
Andre tilgode-

havender

Tilgodehavender
hos

virksomhedsdelta
gere og ledelse I alt

Kostpris 1. januar 2022 43.000.000 22.388.367 662.781 21.354.913 34.125.144 10.264.828 131.796.033
Tilgange 0 407.668 0 9.330.034 21.450.224 146.157 31.334.083
Afgange 0 -5.234.147 -662.781 -373.720 0 -1.030.300 -7.300.948
Overført 0 12.000.000 0 -12.000.000 0 0 0

Kostpris 31. december 2022 43.000.000 29.561.888 0 18.311.227 55.575.368 9.380.685 155.829.168

Værdireguleringer 1. januar 2022 0 0 0 -4.300.168 0 0 -4.300.168
Tilbageførsel af nedskrivninger

tidligere år 0 0 0 4.300.168 0 0 4.300.168

Regnskabsmæssig værdi
31. december 2022 43.000.000 29.561.888 0 18.311.227 55.575.368 9.380.685 155.829.168
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Cordsen Capital A/S
Årsrapport 2022

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

9 Langfristede gældsforpligtelser

kr.
Gæld i alt

31/12 2022
Afdrag

næste år
Langfristet

andel
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 9.394.224 271.997 9.122.227 8.354.763

9.394.224 271.997 9.122.227 8.354.763

10 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med øvrige selskaber i koncernen. Som sambeskattet selskab, der ikke er
helejet, hæfter selskabet begrænset og subsidiært for danske selskabsskatter inden for
sambeskatningskredsen.

Selskabet har afgivet tilsagn om restindskud af kapital i investeringsfonde. Resttilsagnet udgør 19.715
t.kr. pr. 31. december 2022.

Selskabet har indgået operationel leasingkontrakter vedrørende driftsmidler med restløbetid på op til
12 måneder. Den samlede leasingforpligtelse pr. 31. december 2021 udgør 743 t.kr.

Selskabet kautionerer for 1.341 t.kr. for mellemværendet mellem Aabo-Ideal Line Group ApS og Aabo-
Ideal A/S.

Selskabet har indgået en lejekontrakt som er uopsigelig indtil 30.04.2024.

11 Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitut på 9.447 t.kr. har selskabet afgivet pant på nom. 10.548 t.kr.
i grunde og bygninger. Den regnskabsmæssige værdi af pantsatte grunde og bygninger udgør 36.168
t.kr.
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  2023-06-20 05:08:11 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Bruno Cordsen Nielsen" at "christian@christiancordsen.dk"        
  2023-06-20 16:58:17 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-20 17:26:00 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-20 17:26:01 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:26:49 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:26:49 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-20 17:26:50 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:26:58 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Direktion, Dirigent, Direktion, Direktion                                     
  2023-06-20 17:26:59 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Pia Raunholt Cordsen" at "pia@piacordsen.dk"                               
  2023-06-20 17:27:00 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Bruno Cordsen Nielsen" at "christian@christiancordsen.dk"        
  2023-06-20 17:27:00 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christine Raunholt Cordsen Nielsen" at "christinercnielsen@hotmail.com"    
  2023-06-20 17:27:00 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "fc@cordsen-ejendomme.dk"                     
  2023-06-20 17:27:01 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "amalieraunholtco@gmail.com"                  
  2023-06-20 17:27:12 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-20 17:30:50 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-20 17:32:49 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-20 17:34:43 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-20 17:34:46 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-20 17:34:47 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:35:26 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-20 17:35:27 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:35:28 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-20 17:35:38 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2023-06-20 20:54:38 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-21 05:39:04 UTC   Pia Raunholt Cordsen                 104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-21 05:40:07 UTC   Penneo system                        77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 05:40:07 UTC   Pia Raunholt Cordsen                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-21 05:41:20 UTC   Penneo system                        77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 05:41:20 UTC   Pia Raunholt Cordsen                 77.241.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-21 05:41:22 UTC   Penneo system                        77.241.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 05:41:31 UTC   Pia Raunholt Cordsen                 77.241.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2023-06-21 06:45:46 UTC   Christine Raunholt Cordsen Nielsen   146.75.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-21 06:46:33 UTC   Penneo system                        185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 06:46:33 UTC   Christine Raunholt Cordsen Nielsen   185.5.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-21 06:47:09 UTC   Penneo system                        185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 06:47:09 UTC   Christine Raunholt Cordsen Nielsen   185.5.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-21 06:47:10 UTC   Penneo system                        185.5.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 06:47:17 UTC   Christine Raunholt Cordsen Nielsen   185.5.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2023-06-21 08:13:30 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-21 08:13:31 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-21 08:13:37 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The signer rejected to sign the document                                                                        
  2023-06-22 08:25:10 UTC   EY Digital signering                 145.62.xxx.xxx    A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "amalieraunholtco@gmail.com"                  
  2023-06-22 08:25:15 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 08:25:17 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 08:26:19 UTC   EY Digital signering                 145.62.xxx.xxx    A signing request email was sent to "NAVNE & ADRESSEBESKYTTET" at "amalieraunholtco@gmail.com"                  
  2023-06-22 08:26:24 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 08:26:24 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 08:26:29 UTC   EY Digital signering                 145.62.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Christian Bruno Cordsen Nielsen" at "christian@christiancordsen.dk"        
  2023-06-22 08:26:55 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 09:17:10 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 09:25:46 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 14:58:30 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-22 14:59:07 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-22 14:59:07 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-22 14:59:41 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-22 14:59:42 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-22 14:59:43 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-22 14:59:57 UTC   NAVNE & ADRESSEBESKYTTET             83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2023-06-23 08:12:30 UTC   EY Digital signering                 20.82.xxx.xxx     A signing request email was sent to "Christian Bruno Cordsen Nielsen" at "christian@christiancordsen.dk"        
  2023-06-23 08:40:41 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-23 08:51:19 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-23 08:57:28 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                              
  2023-06-23 08:59:17 UTC   Erika Harmsen                        212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 08:59:51 UTC   EY Digital signering                 212.112.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Christian Bruno Cordsen Nielsen" at "christian@christiancordsen.dk"        
  2023-06-23 09:02:44 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-23 09:02:45 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 09:03:37 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 09:03:37 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-23 09:03:38 UTC   Penneo system                        83.137.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 09:03:47 UTC   Christian Bruno Cordsen Nielsen      83.137.xxx.xxx    The signer signed the document as Bestyrelse, Bestyrelse                                                        
  2023-06-23 09:03:51 UTC   EY Digital signering                 xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Smedegaard Hvid" at "soeren.s.hvid@dk.ey.com"                        
  2023-06-23 09:19:53 UTC   Erika Harmsen                        212.112.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 10:15:35 UTC   Søren Smedegaard Hvid                37.96.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                           
  2023-06-23 10:15:36 UTC   Penneo system                        37.96.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                         
  2023-06-23 10:16:11 UTC   Penneo system                        37.96.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                      
  2023-06-23 10:16:11 UTC   Søren Smedegaard Hvid                37.96.xxx.xxx     The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor  
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