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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017
for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. oktober 2016 - 30.

september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Maribo, den 8. februar 2018

Direktion

ogens, Torsten Nilsson



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Den uafthangige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Erklering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS for
regnskabsaret 2016/17. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, og noter,
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet.

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i
overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers
standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover
udfaorer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Konklusion

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsdret 2016/17 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Fremhzevelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion henldeder vi opmarksomheden pé note 9, hvor finansiel stette modtaget fra

koncernselskaber omtales.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at l@se ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved den udvidede gennemgang eller pa anden méde synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Den uafhangige revisors erklzeringer

Maribo, den 8. februar 2018

aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 12901038

mas-Heneke
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. 26784
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Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS
V. Henriksens Vej 7
4930 Maribo
Telefon 5478 44 10
Telefax 54 78 49 69
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Hjemmeside www.mne.dk
CVR-nr. 10168791
Stiftelsesdato 19. februar 1986
Hjemsted Lolland
Regnskabsar 1. oktober 2016 - 30. september 2017
Direktion Mogens Torsten Nilsson
Revisor aage maagensen
statsautoriseret revisionsaktieselskab
C. E. Christiansens Vej 56
4930 Maribo
CVR-nr.: 12901038
Pengeinstitut Lollands Bank
Nybrogade 3
4900 Nakskov



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i udlejningsvirksomhed af ejendomme.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende under hensyntagen til de konkrete forhold.

Finansiering
Selskabets moderselskab har afgivet tilsagn om undladelse af hel- og delvis afdrag pd mellemvarende i
regnskabsaret 2017/18 medmindre datterselskabets likviditet giver rdiderum hertil. Mellemvarendet udger t.kr. 436

ved udgangen af regnskabséret pr. 30. september 2017,
Med baggrund i foranstiende anses selskabets driftsfinansiering for n@ste regnskabsar sikret.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle

stilling.



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Hoved- og negletal

Virksomhedens udvikling i hoved- og nogletal kan beskrives séledes:

Hovedtal er i tusinder.

Indtjeningsbidrag / EBITDA

Avrets resultat

Aktiver i alt

Egenkapital i alt

Investering i materielle anlegsaktiver
Afkastningsgrad (%)

Soliditetsgrad (%)

2016/17

191
=77
6.262
1.445
0

2

23

2015/16

231
-21
6.297
1.522
0

3

24

2014/15

180
-70
6.304
1.543
0

2

24

2013/14

282
10
6.440
1.613
0

3

25

2012/13

213
-119
6.469
1.604
0

2

25



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Virksomheden aflegger arsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
Den anvendte regnskabspraksis er undret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af @ndrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv rente over
lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den
akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab og
-gevinst over lgbetiden.

Ved indregning og méling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflegges,
og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, andre driftsindtegter og eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelsen pa tidspunktet for levering og risikoens overgang, sdfremt
indtaegten kan opgares pélideligt. Omsatningen opgeres efter fradrag af moms, afgifter og rabatter.

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til
virksomhedens hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrarende drift og vedligeholdelse af udlejningsejendomme

-9.



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

og administration.

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anleegsaktiver

Af- og nedskrivninger pd immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en lgbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlegsaktiverne afskrives line@rt p& grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 60%
Hvidevarer 10 ar 0%

Der afskrives ikke pa grunde.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrorer regnskabséret.
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleg og godtgerelser
under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af &rets forventede skattepligtige indkomst og &rets regulering af udskudt
skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrorer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat vedrerende

egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske
datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses
skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anlegsaktiver males til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af akkumulerede

af- og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres som kostprisen med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pé de enkelte
bestanddele er forskellig.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Det svarer i al vesentlighed til nominel vardi, reduceret med

nedskrivninger til imodegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver

Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsér.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

-10 -



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres som skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig
og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet eller
afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser
Fastforrentede 1an som realkreditlan og l&n hos kreditinstitutter indregnes ved ldnoptagelsen til det modtagne

provenu med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende ar méles ldnene til amortiseret kostpris,
der for kontantldn svarer til lanets restgzld.

Ovrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel veerdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte

acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Forklaring af negletal

Hoved- og negletal er opgjort efter Finansanalytikerforeningens "Anbefalinger og Nogletal".

Resultat for afskrivninger x 100

Indtjeningsgrad (EBITDA-margin) (%)
Nettoomsatning

(Driftsresultat + Finansielle indtegter) X 100

Afkastningsgrad (%)

Gns. aktiver

Egenkapitalandel (soliditet) (%) Egenkapital i alt X 100

Passiver i alt

-11 -



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Resultatopgerelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlegsaktiver
Driftsresultat
Andre finansielle indtegter 1
Finansielle omkostninger 2
Resultat for skat
Skat af &rets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Resultatdisponering

-12-

2016/17 2015/16
tkr. tkr.

191.302 231.066
-67.287 -66.573
124.015 164.493
279 0
-189.249 -159.378
-64.955 5.115
-12.413 -26.307
-77.368 -21.192
-77.368 -21.192
-77.368 -21.192




Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Balance 30. september 2017

2017 2016
Note tkr. tkr.

Aktiver
Grunde og bygninger 4 6.151.664 6.189.895
Materielle anleegsaktiver 6.151.664 6.189.895
Anlzegsaktiver 6.151.664 6.189.895
Andre tilgodehavender 29.349 12.479
Periodeafgransningsposter 9.976 7.908
Tilgodehavender 39.325 20.387
Likvide beholdninger 71.112 87.209
Omsaetningsaktiver 110.437 107.596
Aktiver 6.262.101 6.297.491

-13 -



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Balance 30. september 2017

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gldsforpligtelser
Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Selskabsskat

Anden gzld, herunder skyldige skatter og skyldige
bidrag til social sikring

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser
Passiver
Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger
Finansiel stette fra koncernselskaber

Note

[+-]

-14 -

2017 2016

tkr. tkr.
125.000 125.000
1.319.545 1.396.913
1.444.545 1.521.913
2.195 1.740
2.195 1.740
3.687.521 3.727.999
435,528 393.212
4.123.049 4.121.211
137.832 189.594
107.058 137.291
168.921 67.111
11.958 26.296
266.543 232.335
692,312 652.627
4.815.361 4.773.838
6.262.101 6.297.491




Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Noter

1. Finansielle indtzegter
Andre finansielle indtaegter

2. Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

3. Skat af arets resultat
Skat af arets indkomst
Regulering af udskudt skat

4. Grunde og bygninger

Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets afskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmassig vaerdi ultimo

5. Egenkapitalopgorelse

Egenkapital primo

Forslag til drets resultatdisponering

6. Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til kreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder

2016/17 2015/16

279 0

279 0

16.020 14.860

173.229 144.518

189.249 159.378

11.958 26.296

455 11

12.413 26.307

6.491.867 6.468.920

29.056 22.947

6.520.923 6.491.867

-301.972 -235.399

-67.287 -66.573

-369.259 -301.972

6.151.664 6.189.895

Virksomhedskapital Overfort resultat Forslag til udbytte I alt
1.396.913 1.521.913
-77.368 -77.368
1.319.545 1.444.545
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
3.687.521 137.832 3.780.792
435.528 0 0
4.123.049 137.832 3.780.792

7. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de ovrige selskaber i koncernen og heafter solidarisk for de skatter, som vedrerer

sambeskatningen.

Det samlede beleb for skyldig selskabsskat fremgér af arsrapporten for M.C.M. Capital Holding ApS, CVR nr. 26 15
88 77, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.

-15-



Ejendomsselskabet af 1. maj 1986, Maribo ApS

Noter

8. Sikkerhedsstillelser og pantsztninger

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, t.kr. 4.494, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige
veerdi pr. 30. september 2017 udger t.kr. 6.132.

9. Finansiel stotte fra koncernselskaber
Ledelsen har i ledelsesberetningen side 7 redegjort for finansiel stotte fra koncernselskaber.
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