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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige aendringer i selskabets aktiviteter. De gkonomiske forhold, er i 2020,
pavirket af COVID-19 refusion pa kr. 32.169. Dette pavirker regnskabet positivt som folge heraf.

Der henvises til note 7 herom.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for Skofabrikken ApS for 2020.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kebenhavn, den 20. maj 2021

Direktion

Ronnie Haarup Hagner Fridthjof

Bestyrelse

Rasmus Heide Ejersbo Ronnie Haarup Hagner Fridthjof =~ Toke Rude Trangback



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Skofabrikken ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skofabrikken ApS for regnskabsaret 2020, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2020 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og
krav er nermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revi-
sorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at

det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde

arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planleegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opné begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Redovre, den 20. maj 2021

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Rodovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med enkelte
tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Rapporteringsvaluta:

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Andring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er andret, saledes at selskabets grunde og bygninger i ar og fremover ind-
regnes til anskaffelsessum med fradrag af foretagne afskrivninger mod tidligere, til dagsvaerdi.

Den nye regnskabspraksis vil give et mere retvisende billede.

ZEndringen har medfort folgende indvirkning i forhold til hvis den gamle regnskabspraksis havde

veret anvendt:

Efter tilpasning For tilpasning

Kr. Kr.

Resultat for skat 419.922 419.922
Skat af arets resultat -95.386 -95.386
Arets resultat 324.536 324.536
Grunde og bygninger 13.750.000 13.750.000
Egenkapital 12.048.767 12.048.767

Zndringen har ikke haft betydning for arets skat eller udskudt skat.
ZEndringen primo er indregnet direkte pa egenkapitalen, og sammenligningstallene er tilpasset den nye
praksis.

Herudover er anvendt regnskabspraksis uandret i forhold til sidste regnskabsar.



Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af nettoomsaetning og andre driftsindtagter samt driftsomkostninger, mod-

regnet andre eksterne udgifter.

Nettoomszetning
Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle anlags-

aktiver.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv eventuelle feriepenge og pensioner samt andre
omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket

modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrarende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anleegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvardi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Grunde og bygninger afskrives linezrt over 50 &r til en scrapveerdi pé kr. 13.750.000.

Der nedskrives til genindvindingsvardien hvor denne er lavere end den bogferte veerdi.

Driftsmidler og inventar afskrives linesrt over 5 regnskabsar til en scrapvaerdi pa kr. 0.

Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af virksomhedens indestaender i pengeinstitutter.

Likvide beholdninger indregnes til statusdagens kurs.

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,

fratrukket hensattelser og gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende veerdi.



Note

Resultatopgerelse for 2020

Indtegter
Bruttofortjeneste

Udgifter
Personaleudgifter
Afskrivninger

Resultat for finansiering

Finansielle indtagter
Finansielle udgifter

Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til naste ar

Udbytte

2020 2019
kr. kr.
739.010 2.367.598
-275.068 0
-16.187 -11.428
447.755 2.356.170
0 0
-27.833 -23.315
419.922 2.332.855
-95.386 -513.805
324.536 1.819.050
324.536 1.819.050
0 0
324.536 1.819.050




Note

Balance pr. 31/12 2020

AKTIVER

Grunde og bygninger

Driftsmidler og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
13.750.000 13.750.000
33.719 49.906
13.783.719 13.799.906
13.783.719 13.799.906
119.580 24.260
176.516 0
227.663 321.576
523.759 345.836
78.669 1.167.172
602.428 1.513.008
14.386.147 15312914




Note

Balance pr. 31/12 2020

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Deposita
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Selskabsskat

Kreditorer

Anden gaeld

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Saerlige poster

31/12 2020 31/12 2019
kr. kr.
125.000 125.000
11.923.767 11.599.231
0 0
12.048.767 11.724.231
753.622 669.720
753.622 669.720
172.842 854.113
180.540 741.540
353.382 1.595.653
680.000 680.000

0 236.252

49262 44.475
501.114 362.583
1.230.376 1.323.310
1.583.758 2.918.963
14.386.147 15312914




Noter

Personaleudgifter

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Afskrivninger

Driftsmidler og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Regulering udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2020

Regulering ved &ndring af regnskabspraksis
Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2020

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2020
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2020

Akkumulerede afskrivninger pr. 1/1 2020
Afskrivninger i aret
Tilbageforte afskrivninger i aret

Akkumelerede afskrivninger pr. 31/12 2020

Bogfert veerdi pr. 31/12 2020

10

2020 2019
kr. kr.
241.613 0
0 0

4.969 0
28.486 0
275.068 0
1 0
16.187 11.428
16.187 11.428
11.484 428.252
83.902 85.553
95.386 513.805
753.622 669.720
Driftsmidler Grunde og
og inventar bygninger
116.391 16.813.682
0 -3.063.682

0 0
116.391 13.750.000
0 0

0 0
66.485 0
16.187 0
0 0
82.672 0
33.719  13.750.000




Langfristede gaeldsforpligtelser Afdrag

2021 Gald Gald 5 ar

Prioritetsgaeld 680.000 852.842 0
Deposita 0 180.540 0
680.000 1.033.382 0

De samlede ejendomslan udger kr. 852.842, hvoraf ca. kr. 680.000 forfalder til betaling indenfor 12

méaneder. Af de samlede ejendomslan forfalder kr. 0 til betaling efter 5 ar.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for gaeld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst folgende pant i selskabets ejendomme:

Realkredit Danmark 3.405.000
Realkredit Danmark (afgiftpantebrev) 942.000
Realkredit Danmark (afgiftpantebrev) 3.830.000
Realkredit Danmark (afgiftpantebrev) 1.924.000
Realkredit Danmark (afgiftpantebrev) 2.332.000
Realkredit Danmark (afgiftpantebrev) 502.000
Ovrige 11.000
Samlet tinglyst pant 12.946.000

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.

Szerlige poster

Saerlige poster omfatter vaesentlige indtagter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold til
selskabets indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdisom omkostninger til omfattende strukturering af
processer og grundlaggende strukturmeaessige tilpasninger samt eventuelle athandelsesgevinster og
tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. | serlige poster indgar ogsa andre va-

sentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsberetningen er arets resultat for skat pavirket positivt med kr. 32.169, som folge
af refusion pd COVID-19. Dette forhold afviger fra, hvad ledelsen vurderer som en del af den
primere drift, og er derfor medtaget i denne note.

Indteegten fremgar under bruttofortjeneste i resultatopgorelsen.

Saerlige poster for dette ar er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i

resultatopgorelsen.
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2020

kr.
Indtegter
COVID-19 lenkompensation 32.169
Saerlige poster indgar som en del af bruttofortjenesten i arsregnskabet:
Bruttofortjeneste 32.169
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2HGVxXhzRQFv2YrjWnWWq7aZaeotlkh75cIK7wlrzmINq+gtOVobBZZ+RWrKgEeJXgZjpUvGlHY3
/br5/fQYSliOHhJWAIm+OedvwaCyoYbyHolntwRnfz97RMiV8UOm/lIEPSx2dwCc2L7QZFD6Ijrv
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 txAHAnHpVB5P7Y5OYxz2pmPWNTVsw9jFodROV3JidJ4=


 
OMaIobetIzYRZoZ9GJwLZwR5UmgA5d9wE6UwjEP6ZEM+2w2QLbiSOs7glTZ0kk8SsDx/5+bsMcJw
Dxu48OW1Xs2skrGBAr1V+s8JN9Vhnu1WTmGmkkSC+ejfRtNRn+f8ioo7GbpSNuXutAGlGOAYDUoR
9OjeQpnClg32lFhxsO3iqA0PWbUpgExj8p51A1wEgeB7DfEJAQLKftU0KpT2Zyud/fbWrOT0t3D/
GVx4JtKW+fsM9oUoDm/JPmA+3H5YAkZYANYUxSmym4dIgUyIgvMVXR3Rii5f2YA6ogYMK5fOdF5L
1D0rejx78+vj1Y73aF1MJDVZIJccG3Z8fc6c0A==
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 0hsAxtaVz0t2mW2d3/+LWIwcDEXNbxOjOg1zw8dfi7c=


 
NLKtejSuPmEmOewPEJYlX5pkAF9rLHC21FylJDmEQBpuxN92eimYVa3UYO0vlInIJtbx9cwMj56n
vtvR3smp3C7ISTDj9tt7Q1G+EMGk6yPd/1rhcNaBupaA2pk0D515tV7kqBcA21rR5ajfGy+K4mPy
fK8nbp1chGD0yRmUipoFwza8Aojcotn7LepeSJ64V2uSgsmvjHm7KKSabOXbN1kv7vGUp/7W6bOy
W3iqzFtDtXSuDv8V49plbabWI8P9SpiM6Egy0o0TW0te4Aq2zb+ptvuoFmkC0qBoc3yw2rhVRQee
ua/RnPTVpwYRnUVQUz++3IwL7zlZ0rfi+TMcyg==
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 w5K4cOD/YIh3amoQHzRtV99hdYUk57Ui/deSM3H2JNc=


 
RMM8PT4Mv4Mcg1krgND15cSgldKrRwuTsMu4SvlcPYpG/AedCr+E3R7qdxnQxbftKEU6GeLNbT7I
J6iX7qqZ4tlyGms7E6sQ0fm0boNKrtysXYMuSbCMELskVwsMAyLh6p5zV66suYsdMXJuKJHjWtjo
VwLGBpdSvtylsbU4dtlctwxjav63nD+XfK1i5O1IOoFj87aWswwq3hfHJ/LkhbyM9qm6/P82UEiZ
LMvtyC+GVDeMdUuFGwJyLxFCGK4GFIVWgpGpzpn05stpVVSrPSqJ0Qf5/9cvPo+anvwv08Zlc4BL
agsHwsIIMqlL3ZH63+1px7yp/CV5EfIYXP/7QQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE0LjAuMyBTYWZhcmkvNjA1LjEuMTU=
  signingRequestId OTI0NDI3Mw==
  document_digests W3sia2V5IjoiOE5JN1UtWFQ4SEYtTDA3R0UtRFoySVgtVFFZM0UtUFE3RFgiLCJkaWdlc3QiOiJjM2EwMTQwY2VjOWVlYzYzMGY3YWI2NWZiZWUyYzE0MjgxYjA2MDU4ZDFkMDNiNjFlZjM5OWZmMTM5ZjJjNTU5IiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9LHsia2V5IjoiQTBTN1YtVVg2RTctUDFPV04tOFFQQVUtTzFLSlEtTDE3NVkiLCJkaWdlc3QiOiI4OTc0MTJiYmViYmY2ZDRkODMwMzY0MjY0MWRmYWRkODQ4MWY4MGNjNzU4NDU0ODFiN2JhOGFkMTUwZDFhOGUxIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge UUM0U0otSFZMRkEtVlMzTkQtR0lXUFYtMDJXSkEtN1dLSks=
  TimeStamp MjAyMS0wNS0yNSAwNzoxMDoyOSswMDAw
  identityAssuranceLevel 1
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