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Ledelsens arsberetning

Hovedaktivitet

Selskabets virksomhed bestar i kgb og salg af ejendomme samt udlejning af samme og hermed be-

slegtet virksomhed.

Bkonomisk udvikling

Resultatet er, efter ledelsens opfattelse, som forventet og anses som tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der er efter regnskabsarets udlgb, ikke indtruftfet betydningsfulde begivenheder, som vesentlig vil kun-

ne pavirke selskabets finansielle stilling.

Forventet udvikling

Der forventes en jevn udvikling for naste regnskabsar.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for Skofabrikken ApS for 2015.
f\rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, sdledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Kgbenhavn, den 26. maj 2016

Direktion

Ronnie Haarup Hagner Friflfhjof

Bestyrelse
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Rasmus Heide Ejersbo Ronnie Haaru



Den uafhzengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Skofabrikken ApS

Erklzering om udvidet gennemgang af arsregnskabet
Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for Skofabrikken ApS for regnskabséret 2015.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter, udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Selskabets ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores udvidede gennem-
gang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for smé virksomheder og FSR -
danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Dette kraver at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt planlaegger
og udfarer handlinger med henblik pa at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregn-
skabet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yder-
ligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af foresporgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver og passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selska-

bets aktiviteter for regnskabsaret 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderlige-
re handlinger i tillag til den udferte udvidede gennemgang af arsregnskabet. Det er p& denne baggrund

vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Radovre, den 26. maj 2016

JS Revision
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39B, 2610 Redovre
CVR-nr. 30 83 60 81

statsaut. revisor



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Rapporteringsvaluta:
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uandret i forhold til sidste ar, er i hovedtrak folgende:

Resultatopgarelsen
Indtzegtskriterium

Nettoomszatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet

sted inden &rets udgang.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 23,5%. Selskabet indgér i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver er malt til anskaffelsesverdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives linezrt over 5 regnskabsar.

Inventaranskaffelser under kr. 12.800 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af

den investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger

direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsveerdi ved at regulere regnskabsmassig veerdi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Ejendommenes dagsvardi revurderes &rligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede
pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalverdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.



Finansielle anlaegsaktiver

Deposita méles til kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pa imadegéelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
Geld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.

Prioritetsgald pa investeringsejendomme er malt til kursvaerdi pr. 31/12 2015.



Resultatopgerelse for 2015

Note 2015 2014
kr. kr.
Indtzegter
Bruttofortjeneste 2.823.538 4.187.377
Veardiregulering investeringsejendomme -1.500.000 -2.265.000
1.323.538 1.922.377
Udgifter
1 Andre eksterne udgifter -445.932 -514.937
2 Personaleudgifter -12.590 -1.225.071
Resultat for afskrivninger 865.016 182.369
3 Afskrivninger -24.431 -25.453
Resultat for finansiering 840.585 156.916
Indtzgt af kapitalandele i datterselskab 0 1.239.474
Renteindtagter, koncern 0 43.962
Finansielle indtagter 9.311 2.948
Finansielle udgifter -120.382 -1.455.165
Resultat for skat 729.514 -11.865
4 Beregnede skatter -144.682 17.531
Arets resultat 584.832 5.666
Resultatdisponering
Overfort til naeste ar 584.832 5.666
Udbytte 0 0

584.832 5.666




Note

Balance pr. 31/12 2015

AKTIVER
Ejendomme
Driftsmidler og inventar

Materielle anlaegsaktiver i alt

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver i alt
Anlzgsaktiver i alt

Debitorer

Periodiseringer

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger i alt

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

317122015  31/122014
k. kr.
13.750.000 15.250.000
66.327 40.948
13.816.327 15.290.948
5.000 5.000
5.000 5.000
13.821.327 15.295.948
151.223 319.058
27.885 0
899.386 1.335.649
1.078.494 1.654.707
2.521.700 1.895.533
3.600.194 3.550.240
17.421.521 18.846.188




Balance pr. 31/12 2015

Note 317122015  31/122014
PASSIVER kr. kr.
Selskabskapital 125.000 125.000
Overfort til neste ar 10.042.109 9.457.277
Afsat udbytte 0 0

6 Egenkapital i alt 10.167.109 9.582.277
4 Udskudt skat 318.564 601.159
Hensatte forpligtelser i alt 318.564 601.159
7 Prioritetsgald 5.332.085 6.853.625
Modtagne forudbetalinger, kunder 730.500 600.000
Kortfristet del af langftristet geeld 1.450.000 1.450.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.612.585 6.003.625
7 Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser 1.450.000 1.450.000
Selskabsskat 567.501 294.224
Kreditorer 160.507 185.769
Anden gzld 145.255 729.134
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 2.323.263 2.659.127
Gazldsforpligtelser i alt 6.935.848 8.662.752
Passiver i alt 17.421.521 18.846.188

8 Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.



Noter

Andre eksterne udgifter
Salgsomkostninger
Lokaleomkostninger

Administrationsomkostninger

Personaleudgifter

Gage og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Afskrivninger

Driftsmidler og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat

Heraf vedrorende datterselskab

Regulering udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

2015 2014
kr. kr.
-17.515 138.508
0 53.560
463.447 322.869
445.932 514.937
19.142 964.873
31.543 120.052
6.566 22.809
-44.661 117.337
12.590 1.225.071
24.431 25.453
24.431 25.453
427.277 458.224
0 11.116
427.277 469.340
-282.595 -486.871
144.682 -17.531
318.564 601.159




Anlzgsaktiver

Driftsmidler

og inventar Ejendomme
Anskaffelsessum pr. 1/1 2015 303.582 16.813.682
Tilgang 49.810 0
Afgang 0 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2015 353.392 16.813.682
Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2015 0 -1.563.682
Opskrivninger i aret 0 0
Nedskrivninger i aret 0 -1.500.000
Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2015 0 -3.063.682
Akkumulerede afskrivninger pr. 1/1 2015 262.634 0
Afskrivninger i aret 24431 0
Tilbageforte afskrivninger i aret 0 0
Akkumelerede afskrivninger pr. 31/12 2015 287.065 0
Bogfert veerdi pr. 31/12 2015 66.327 13.750.000

Den kontante ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2015 andrager kr. 10.710.000.
Deposita
Anskaffelsessum pr. 1/1 2015 5.000
Tilgang 0
Afgang 0
Anskaffelsessum pr. 31/12 2015 5.000
Bogfort veerdi pr. 31/12 2015 5.000

Egenkapital
Selskabs- Overfort

kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2015 125.000 9.457.277 0 9.582.277
Arets resultat 0 584.832 0 584.832
Egenkapital pr. 31/12 2015 125.000 10.042.109 0 10.167.109
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Ejendomslin Afdrag Restgald
2016 Restgzld efter 5 ar

Prioritetsgaeld 1.450.000 5.332.085 1.590.000
Deposita 0 730.500 0
1.450.000 6.062.585 1.590.000

De samlede ejendomslén udger kr. 5.364.166, hvoraf ca. kr. 1.450.000 forfalder til betaling indenfor 12
maéneder. Af de samlede ejendomslén forfalder ca. kr. 1.590.000 til betaling efter 5 ar.
Kursvardien af de samlede 1an udger kr. 5.332.084.

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Selskabet indgar i sambeskatning og hafter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og
koncernforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgdr af arsrapporten.
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