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Ledelsens drsheretning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets vesentligste aktivitet er udlejning af ejendomme.
Veesentlige ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vasentlige ndringer i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold i 2017.

Den forlzbne regnskabsperiode har givet et tilfredstillende resultat, og der henvises til &rsrapporten.

Ledelsespidtegnin
Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for Skofabrilkken ApS for 2017.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-

praksis for hensigtsmessig, séledes at drsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.
Kebenhavn, den 25. maj 2018

Direktion

Ronnie Haarup Hagner Fridthjof

Bestyrelse
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Skofabrikken ApS

Erklzring om udvidet gennemgang
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Skofabrikken ApS for regnskabsaret 2017.
Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter, udarbej-

des efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,

som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig fejlinformation,

uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gen-
nemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard for sma virksomheder
og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes

efter drsregnskabsloven.

Dette kraver, at vi overholder revisorloven og FSR - danske revisorers etiske regler samt plan-
laegger og udforer handlinger med henblik pé at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion
om arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik

pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestér af forespargsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede

supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfores ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,

og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion
Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af

selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om édrsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen

form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes

at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kr&vede oplysninger

i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har

ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 25. maj 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegérdsvej 39B, 2610 Radovre

CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl

registreret revisor
mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter drsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Rapporteringsvaluta:
Arsregnskabet er aflagt i danske kroner.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste ar, er i hovedtraek folgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestér af nettoomsaetning og andre driftsindteegter samt driftsomkostninger, mod-

regnet andre eksterne udgifter.

Nettoomsztning
Indtzgter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Nettoomsa®tningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger
Andre driftsindtaegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens aktivitet, herunder fortjeneste/tab ved salg af immaterielle og materielle anlegs-

aktiver.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster- og
tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen m.v.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmassig og skattemassig vardi.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den veerdi, de forventes at kunne realiseres til.



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlagsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.
Driftsmidler og inventar afskrives line&rt over 5 regnskabsér til en scrapverdi pa kr. 0.

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af
den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmassig vaerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.

Fjendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvardier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Der afskrives ikke p4 ejendommene.

Dagsvardien er opgjort med et afkastkrav pa mellem 4% og 17%, athangigt af beliggenhed, vedlige-
holdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lgbetid,
lejens storrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Gelden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi. Der nedskrives til

nettorealisationsvardien med henblik pd imgdegéelse af forventede tab.

Gzldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse
af gaeldsforholdet. I efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til restgeld. Verdi-

regulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geldens pa-

lydende verdi.



Note

Resultatopgerelse for 2017

Indtaegter
Bruttofortjeneste
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af geld vedrerende investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat far afskrivninger

Afskrivninger

Resultat far finansiering

Finansielle indtegter
Finansielle udgifter
Resultat far skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar
Udbytte

2017 2016

kr. kr.
2.376.251 1.995.295
0 0

12.533 12.533
2.388.784 2.007.828
0 -16.473
2.388.784 1.991.355
-9.962 -23.128
2.378.822 1.968.227
66 1.318
-72.550 -140.657
2.306.338 1.828.888
-503.191 -417.372
1.803.147 1.411.516
303.147 -1.588.484
1.500.000 3.000.000
1.803.147 1.411.516




Balance pr. 31/12 2017

Note 317122017  31/12 2016
AKTIVER kr. kr.
Investeringsejendomme 13.750.000 13.750.000
Driftsmidler og inventar 27.315 43.199
Materielle anlzegsaktiver i alt 13.777.315 13.793.199

5 Anlzgsaktiver i alt 13.777.315 13.793.199
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 60.822 67.665
Selskabsskat 50 62.902
Andre tilgodehavender 276.395 278.832
Tilgodehavender i alt 337.267 409.399
Likvide beholdninger i alt 681.606 2.504.356
Oms=tningsaktiver i alt 1.018.873 2.913.755
Aktiver i alt 14.796.188 16.706.954




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til naeste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgald

Deposita

Langfristede gzldsforpligtelser i alt
Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Kreditorer

Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
125.000 125.000
8.756.772 8.453.625
1.500.000 3.000.000
10.381.772 11.578.625
509.079 428.838
509.079 428.838
2.252.071 3.283.402
667.500 667.500
2.919.571 3.950.902
680.000 530.000
18.101 28.219
287.665 190.370
985.766 748.589
3.905.337 4.699.491
14.796.188 16.706.954




Noter

Vaerdiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzeld til dagsveerdi

Investeringsejendomme

Prioritetsgeeld

Personaleudgifter

Gage og lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleudgifter

Antal personer beskaftiget i gennemsnit
Afskrivninger

Driftsmidler og inventar

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Regulering udskudt skat

Den samlede udskudte skat andrager

2017 2016
kr. kr.

0 0
12.533 12.533
12.533 12.533
0 0

0 0

0 0

0 16.473

0 16.473

0 0

9.962 23.128
9.962 23.128
422.950 307.098
80.241 110.274
503.191 417.372
509.079 428.838




Anlzgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017
Opskrivninger i aret
Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2017

Akkumulerede afskrivninger pr. 1/1 2017
Afskrivninger i aret

Tilbageforte afskrivninger i aret

Akkumelerede afskrivninger pr. 31/12 2017

Bogfert vaerdi pr. 31/12 2017

Selskabets ejendom 1 er pr. 31. december 2017 vaerdiansat ud fra et afkastkrav pa 4,07%.

Ejendommen bestar af erhvervslejemal.

Driftsmidler

og inventar Ejendomme
123.174  16.813.682
0 0
-50.764 0
72.410  16.813.682
0 -3.063.682

0 0

0 0

0 -3.063.682
79.975 0
9.962 0
-44.842 0
45.095 0
27.315 13.750.000

Selskabets ejendom 2 er pr. 31. december 1/1 2017 vardiansat ud fra et afkastkrav pa 17,05%.

Ejendommen bestar af erhvervslejemal.

Egenkapital

Egenkapital pr. 1/1 2017
Udbetalt udbytte

Arets resultat

Egenkapital pr. 31/12 2017

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
125.000 8.453.625 3.000.000  11.578.625
0 0 -3.000.000 -3.000.000
0 303.147 1.500.000 1.803.147
125.000 8.756.772 1.500.000  10.381.772
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Langfristede gzeldsforpligtelser Afdrag

2018 Geld Geld 5 ar

Prioritetsgeeld 680.000 2.932.071 0
Deposita 0 667.500 0
680.000 3.599.571 0

De samlede ejendomslén udger kr. 2.932.071, hvoraf ca. kr. 680.000 forfalder til betaling indenfor 12

maneder. Af de samlede ejendomslan forfalder ca. kr. 0 til betaling efter 5 &r.

Pantsztninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for geld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst felgende pant i selskabets ejendomme:

Realkredit Danmark 2.894.040
Samlet tinglyst pant 2.894.040

Selskabet har herudover ikke pétaget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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