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R PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Jysk
Herning ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023/24 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 25. september 2024

Direktion

Bjarne Sendergaard Vestertoft
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R PARTNER REVISION

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Jysk Herning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Jysk Herning ApS for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet
i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-

vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Herning, den 25. september 2024

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1580 77 76

Tommy H. Andersen
statsautoriseret revisor
mne31399
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Selskabsoplysninger

R PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Jysk Herning ApS
Thrigesvej 20A
7430 Ikast

Telefon: 97252044

CVR-nr. 101592 29
Stiftet: 8. december 2003
Hjemsted: Ikast
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Bjarne Sendergaard Vestertoft

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15

7400 Herning

Jyske Bank

Ostergade 3

7430 Ikast

Vestertoft ApS
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R PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere &r bestéet af fast ejendom til beboelse.

Usikkerhed ved indregning eller méaling

Investeringsejendomme maéles til dagsveerdi. Ejendommens pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalverdi. I den udstraekning markedsrenten a@ndrer sig og en investors afkastkrav endres, kan
ejendommens verdi tilsvarende endre sig.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 241 tkr. mod 283 t.kr. sidste &r. Det ordinzre resultat efter skat udger 159
t.kr. mod 191 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Jysk Herning ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af andrede
regnskabsmassige skon af belob, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder lejeindtagter, omkostninger til investeringsejendomme samt eksterne om-

kostninger.

Lejeindtegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uathengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes 1 resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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R PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Jysk Herning ApS solidarisk og ubegranset over for skattemyndig-
hederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og udbytter opstéet inden for sambeskat-
ningskredsen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvaerdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, males
til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld,
méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

R PARTNER REVISION

Note 2023/24 2022/23
Bruttofortjeneste 241.177 282.519
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 0 1.486
Andre finansielle indtaegter 710 0

2 Ovrige finansielle omkostninger -37.719 -39.384
Resultat for skat 204.168 244.621
3 Skat af arets resultat -44.906 -53.816
Arets resultat 159.262 190.805
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 159.262 190.805
Disponeret i alt 159.262 190.805
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R PARTNER REVISION

Balance 30. juni

Aktiver

Note 2024 2023
Anlegsaktiver

4 Investeringsejendomme 5.000.000 5.000.000

Materielle anlaegsaktiver i alt 5.000.000 5.000.000
Anlzegsaktiver i alt 5.000.000 5.000.000
Omsztningsaktiver
Periodeafgransningsposter 6.363 0
Tilgodehavender i alt 6.363
Likvide beholdninger 99.064 92.693
Omsaetningsaktiver i alt 105.427 92.693
Aktiver i alt 5.105.427 5.092.693
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Balance 30. juni

R PARTNER REVISION

Passiver
Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 2.656.482 2.497.220
Egenkapital i alt 2.781.482 2.622.220
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 548.977 546.883
Hensatte forpligtelser i alt 548.977 546.883
Gealdsforpligtelser
5 Geld til realkreditinstitutter 1.511.552 1.588.310
Deposita 88.755 87.750
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.600.307 1.676.060
Kortfristet del af langfristet geeld 76.494 80.121
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 6.363 0
Geeld til tilknyttede virksomheder 48.992 115.687
Selskabsskat 42.812 51.722
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 174.661 247.530
Gezldsforpligtelser i alt 1.774.968 1.923.590
Passiver i alt 5.105.427 5.092.693
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
6 Oplysninger om dagsveerdi
7 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Egenkapitalopgerelse

R PARTNER REVISION

Egenkapital 1. juli 2022
Udloddet udbytte

Arets overforte overskud eller
underskud

Egenkapital 1. juli 2023
Arets overforte overskud eller

underskud

Foreslaet udbyt-
Virksomhedska-  Overfort resul- te for regnskabs-
pital tat dret I alt
125.000 2.306.415 1.000.000 3.431.415
0 0 -1.000.000 -1.000.000
0 190.805 0 190.805
125.000 2.497.220 0 2.622.220
0 159.262 0 159.262
125.000 2.656.482 0 2.781.482
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R PARTNER REVISION

Noter

Usikkerhed ved indregning eller méling
Investeringsejendomme males til dagsverdi. Ejendommens pris er fastlagt pa basis af en beregnet
kapitalveerdi. I den udstreekning markedsrenten @ndrer sig og en investors afkastkrav @ndres, kan
ejendommens verdi tilsvarende @ndre sig.

2023/24 2022/23
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 771 0
Andre finansielle omkostninger 36.948 39.384
37.7119 39.384
Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 42.812 51.722
Arets regulering af udskudt skat 2.094 2.094
44.906 53.816
Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2023 2.735.038 2.735.038
Kostpris 30. juni 2024 2.735.038 2.735.038
Regulering til dagsvardi 1. juli 2023 2.264.962 2.264.962
Regulering til dagsvzerdi 30. juni 2024 2.264.962 2.264.962
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2024 5.000.000 5.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af en boligejendom med 6 lejemal pé i alt 370 m? beliggende
i Herning.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, mélt til dagsverdi (ni-
veau 3 i dagsverdihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsveerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende
haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange ar, indeholder felgende ho-
vedelementer:
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Noter

Investeringsejendomme (fortsat)
Aktuel lejeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger

- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for vasentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemferte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som falger:

30/6 2024 30/6 2023
Afkastkrav, bolig (%) 6,0 6,0
Tomgangsprocent, bolig (%) 0 0
Gennemsnitlig pris pr. m2, bolig (kr.) 13.514 13.514

Folsomhedsanalyse

Dagsveardien af investeringsejendommene udger 5.000 t.kr. pr. 30. juni 2024. Den opgjorte dags-
veerdi er et skon foretaget af ledelsen pé basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventninger
til fremtiden. Felsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning i
afkastprocenten pa 0,5 %-point pr. ejendom vil dagsverdien falde med 385 t.kr. Et fald i afkastpro-
centen pa 0,5 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsverdien pa 455 t.kr.

30/6 2024 30/6 2023
Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 1.588.046 1.668.431
Heraf forfalder inden for 1 ar -76.494 -80.121
1.511.552 1.588.310
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 1.239.361 1.267.826
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Noter

6.

Oplysninger om dagsveerdi

Investerings-

ejendomme

Dagsveerdi 30. juni 2024 5.000.000
Arets urealiserede @ndringer af dagsvardi indregnet i resultatopgerelsen 0

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.588 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmessige veerdi pr. 30. juni 2024 udger 5.000 t.kr.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Vestertoft ApS som er administrationsselskab

og hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede sel-
skabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

De sambeskattede virksomheders samlede, kendte nettoforpligtelse vedrerende selskabsskat frem-
gér af arsregnskabet for administrationsselskabet.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfore, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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Proof of signing

This is the proof of signing of the document with Agreement ID a04827UMYnP252082637.
The document is part of the order with Reference ID 1f77b7Hmyqy252082637.

The validity of the original document, attached to this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.

Algorithm  Hashsum

SHA512 1F90515359421BOE3C23A7C5D592AA96 -
8E67BB2B6AF1B6BFFD15165A01FB6735 -
452456CAB01D35066D742803A29C4AEDO —
43EF2CAG6825EDD5138B7EDSDAO0LEESA3

The document was sealed for changes: 2024-09-27T07:29:53.271Z
The date and time is given in UTC.

The order consists of the following documents:
Agreement ID Title

a04827UMYnP252082637 Arsrapport - 2024-Jysk Herning ApS. pdf
75624ex@ Hu252082637 Specifi kati onshadte - 2024-Jysk Herni ng ApS. pdf
35d81duJgqR252082637 Regnskabserkl axing - 2024-Jysk Herni ng ApS. pdf
075ca0YhxMA252082637 Aftal ebrev - 2024-Jysk Herning ApS. pdf

83f 815uUmI@R52082637 Ceneral forsam i ngsreferat - 2024-Jysk Herni ng ApS. pdf

Signers

Bjarne Sgndergaard Vestertoft <bjarne@Iejher.dk>

Using MitID with ID 12510eb4-d0e9-425b-9557-03963f59f095
As Direktar

Signed 2024-09-27T07:10:48.640Z from 37.97.40.1:41114

Tommy H. Andersen <tha@partner-revision.dk>

Using MitID with ID 2ee72b07-eb85-411e-a560-20db480d3dea
As Revisor

Signed 2024-09-27T07:28:35.653Z from 152.115.33.81:42097

Bjarne Sgndergaard Vestertoft <bjarne@lejher.dk>

Using MitID with ID 12510eb4-d0e9-425b-9557-03963f59f095
As Dirigent

Signed 2024-09-27T07:29:52.865Z from 37.97.40.1:45308

Activitylog

When What Who Where

27-09- 2024 Created Nina Amalie Mgl |l er Prastekjas 152. 115. 33. 81
06: 23: 53 nap@artner-revision. dk

27-09-2024 Opened Bj arne Sgnder gaard Vestertoft 37.97.40.1: 54
07:10: 37 bj arne@ ej her. dk 729

27-09- 2024 Si gned Bj ar ne Sgnder gaard Vestertoft 37.97.40.1: 54
07:10: 48 bj arne@ ej her. dk 729

27-09- 2024 Opened Tomy H. Andersen 152. 115. 33. 81
07:27:53 t ha@ar t ner-revi sion. dk 119490

27-09- 2024 Opened Tomy H. Andersen 152.115. 33. 81
07: 27:55 t ha@art ner-revision. dk 113694

27-09- 2024 Si gned Tommy H. Andersen 152. 115. 33. 81

07:28: 35 t ha@art ner-revi si on. dk 119759





27-09- 2024 Opened Bj ar ne Sgndergaard Vestertoft 37.97.40. 1: 22
07:29: 44 bj arne@ ej her. dk 487

27-09- 2024 Si gned Bj ar ne Sgndergaard Vestertoft 37.97.40.1: 24
07:29:52 bj arne@ ej her. dk 962
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