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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2017/2018 for selskabet S.T.
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessigt. Arsregnskabet giver efter vor
opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, den finansielle stilling samt af

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 2017/2018.

Det er endvidere vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for
de forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 11. september 2018

| direktionen

Anne Margrethe @stergaard Tonn @stergaard

889/4/PL/SR/JJ
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i S.T. Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for S.T. Ejendomme ApS for regnskabsaret
01.07.2017 - 30.06.2018, der omfatter resultatopgarelse, balance og noter, her-under anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2018 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2017 - 30.06.2018 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erklaeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er naermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er
geeldende i Danmark, ligesom vi har op-fyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ggr vi opmaerksom pa, at selskabet har tabt mere end 50%
af selskabskapitalen og at der som falge heraf er usikkerhed om selskabets evne til at fortseette
driften. Vi henviser til note 1, hvoraf det fremgar, at ledelsen forventer at kunne opna fremtidige
positive driftsresultater og derved reetablere egenkapitalen, hvorfor arsregnskabet i
overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et ars-regnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at ggre dette.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og
udfgrer handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udfarer specifikt kreevede supple-rende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespgrgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt
kreevede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentlig
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa
anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kolding, den 11. september 2018

Sgnderup & Partnere A/S
Registrerede revisorer FSR
CVR-NR. 27905072

Palle Lysbjerg Sgren Rasmussen
Registreret revisor Registreret revisor
mnel8078 mne7578
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets vaesentligste aktivitet er at drive handel, foretage investeringer i veerdipapirer og fast
ejendom samt anden hermed efter direktionens sk@n besleegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat udger kr. 46.940, hvilket anses for tilfredsstillende.

Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa kr. 5.137.707 og en egenkapital pa
kr. -92.774.

Betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets udlgb
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder, som har vaesentlig
indflydelse pa bedegmmelsen af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af resultatopggarelsen.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2018/2019
Det forventes, at selskabet vil kunne forbedre nuveerende aktivitetsniveau og indtjening, saledes

at egenkapitalen kan reetableres ved egen indtjening.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regn-

skabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra klasse C og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Koncern
Der er ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen er omfattet af fritagelsesbestem-

melserne i arsregnskabslovens §110.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som fglge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at

fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar selskabet som falge af en tidligere begivenhed har en
retlig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter fgrste indregning
sker som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indreg-
nes med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

RESULTATOPGYRELSE

Resultatopggrelsen er opstillet artsopdelt.
Omsaetningen m.v. er ikke vist i det eksterne selskabsregnskab pa grund af selskabets seerlige

konkurrencemeaessige situation.

Indteegtskriterium
Indtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-

arets udlgb.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Bruttoresultat
Bruttoresultat indeholder nettoomseetning samt eksterne omkostninger.

Nettoomszetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opgares palideligt og forventes
modtaget. Nettoomseetningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter
i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger indeholder driftsomkostninger, administrationsomkostninger og

tab pa debitorer m.v.

Finansielle poster
Finansielle indteegter og omkostninger inkluderer renter, amortisering af realkreditlan samt tilleeg

0g godtggrelse under a/contoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatop-

gerelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat og direkte pa egenkapitalen med den
del, der kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Arets aktuelle skat er afsat med 22,0%.

Der er ikke afsat udskudt skat, da det ikke kan sandsynliggares, at der vil veere en fremtidig
positiv skattepligtig indkomst.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Ejendomme males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres som kostpris med fradrag af evt. restveerdi og nedskrivninger.
Aktiverne afskrives over deres forventede gkonomiske brugstid med faglgende afskrivnings-
principper og satser:

Bygninger: 2% p.a. Restveerdi: kr. 695.499

Aktiver med en anskaffelsespris pa under kr. 13.200 pr. enhed samt aktiver med en levetid pa
under 3 &r omkostningsfares i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Likvider
Likvider omfatter kontantbeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Geeld til realkreditinstitut

Geeld til realkreditinstitutter males til kostprisen pa optagelsestidspunktet. Efterfglgende males
geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets Igbetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt
@vrige geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af geeldsforholdet.

Efterfalgende males geeldsforpligtelserne til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede
geeldsposter samt for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle veer-
di.
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RESULTATOPGYRELSE

01.07.2017 - 30.06.2018

NOTE

BRUTTORESULTAT ..o

2 AFSKIIVNINGEL oviiiiiii e e aaaees

DRIFTSRESULTAT .o

Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder ...............
Finansielle omKOStNINGEr ......ccoooeiiiiiiiiiiiii e
ORDINART RESULTAT FOR SKAT ...

Skat af arets resultat ............coceeeeveeeeiieeciie e
ARETS RESULTAT oottt
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabSaret ............ccoveeiviiiiieeiicee e

OVEITBIT rESUIAL ...ceeeeeee e
DISPONERET | ALT oniiniie it

2017/2018 2016/2017
258.977 111.117
-97.211 -97.211
161.766 13.906

8.038 5.477
-122.864 -326.075
46.940 -306.692

0 0
46.940 -306.692

0 0
46.940 -306.692
46.940 -306.692
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NOTE

BALANCE PR. 30.06.2018

AKTIVER

4 Grunde 0g BYGNINGET ....iiiiiiiieeeeee e
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER I ALT ..o

ANLZEGSAKTIVER FALT oo

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................

Andre tilgodehavender ...

PeriodeafgraensningSpOoSter .........ooovvvviiiiiiiie e,
TILGODEHAVENDER T ALT .oviiiiiiiiiiiiiieeee e

LIKVIDE BEHOLDNINGER ........coooviiiiiiieieeee e

OMSAETNINGSAKTIVER | ALT .o

AKTIVER | ALT

2017/2018 2016/2017
4.672.710 4.769.921
4.672.710 4.769.921
4.672.710 4.769.921
418.572 275.534
1.034 9.350
43.998 43.998
463.604 328.882
1.393 3.061
464.997 331.943
5.137.707 5.101.864
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BALANCE PR. 30.06.2018

PASSIVER

NOTE 2017/2018 2016/2017
Selskabskapital .............oeeviiiiiiiiiiiiiiiiiii 126.000 126.000
OVErf@rt reSUAL ...........coeeiiiiiiiiiiiiiiee e -218.774 -265.714

5 EGENKAPITAL FALT i -92.774 -139.714
Prioritetsgaeld .......ooooiiiiii 3.055.543 3.170.841
ANden gaeld ..., 114.213 77.163

6 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ........... 3.169.756 3.248.004
Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser ................... 115.298 113.385
ANdEN Gl ....oeeiiiiiiiii 1.945.427 1.880.189
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER | ALT ........... 2.060.725 1.993.574
G/ZELDSFORPLIGTELSER I ALT ooiiiiiiiiiiieeeeeeeee 5.230.481 5.241.578
PASSIVER T ALT oot 5.137.707 5.101.864
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NOTE

NOTER TIL ARSRAPPORTEN

Usikkerhed om going concern
Selskabet har tabt mere end 50% af selskabskapitalen og der er som fglge heraf usikkerhed
om selskabets evne til at fortseette driften. Ledelsen forventer, at kunne opna fremtidige

positive driftsresultater og derved reetablere egenkapitalen, hvorfor arsregnskabet i

2017/2018

2016/2017

overensstemmelse hermed er udarbejdet under forudseetning af virksomhedens fortsatte drift.

Afskrivninger

Bygninger

Skat af arets resultat

Arets aKIUEIE SKAL ...vvveeeeeeee ettt e e e e

Arets andring i UdSKUAt SKAL ...........ccceeeiiiiiieiie e,
ARETS SKAT I ALT oottt

Grunde og bygninger

KOSEPriS Pr. 01.07.2017 ....uuuuuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiineeininennnnnnnneennnnnees
KOSTPRIS PR. 30.06.2018 ........cootiiiiiiiiiiiiiiiiieee e

Samlede afskrivninger pr. 01.07.2017 .....ccooviiiiiiiiiiieeeeeeee
Afskrivninger i 2017/2018 ........ovvviiiiiiiiiiiiiieieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
SAMLEDE AFSKRIVNINGER PR. 30.06.2018 ..........cccooocuvvinnnenn.

REGNSKABSMZASSIG VZARDI PR. 30.06.2018............ccceeeveeenns

97.211 97.211
97.211 97.211

0 0

0 0

0 0
5.617.226 5.617.226
5.617.226 5.617.226
847.305 750.094
97.211 97.211
944.516 847.305
4.672.710 4.769.921

Pantsaetninger og beheeftelser af de materielle anleegsaktiver fremgar af note 8.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE

2017/2018  2016/2017
Indeveer-
Egenkapital ende ar
Selskabskapital
SAlAO PrIMO ..o 126.000
SAldO UILIMO o 126.000
Overfart resultat
SAlAO PrIMO ... -265.714
Andringer i lgbet af regnNsSKabSAret ..........ccovieiiieiii i 46.940
SAIAO UITIMO oo -218.774
Egenkapital UITIMO ........uuiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiiiiiiieiiiiie e eneeeeesnsnnnnnennnnnnnnes -92.774

Selskabskapitalen bestar af 126 kapitalandele & kr. 1.000. Ingen kapitalandele er tillagt seerlige

rettigheder.

Langfristede geeldsforpligtelser
Den langfristede geeld forfalder saledes:

Afdrag, der forfalder efter 5 ar .........ccoceeevvviiviii e 2.688.759 2.774.996
Afdrag, der forfalder indenfor 5 ar .........cccooeiiiieniencee e, 596.295 586.393
Heraf KOrtfristet del ... -115.298 -113.385
Y I PRSP 3.169.756 3.248.004
Ejerforhold

Folgende kapitalejere er noteret i selskabets fortegnelse som ejende minimum 5% af

stemmerne eller minimum 5% af selskabskapitalen.

S.T. @stergaard Holding A/S, Vejlevej 364, Bramdrupdam, 6000 Kolding

Sikkerheder og pantsaetninger

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, kr. 3.170.841, er der givet pant i grunde og

bygninger, hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2018 udger kr. 4.672.710.
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NOTER TIL ARSRAPPORTEN

NOTE

2017/2018  2016/2017

9 Eventualaktiver og eventualforpligtelser
Eventualaktiver
Ingen

Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og heefter solidarisk for de

skatter, som vedrgrer sambeskatningen.
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