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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 for Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter samt af selska-

bets pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 10. maj 2017

Direktio
4 7

Seren Kreigaard

adm. direkter

Bestyrelse é &”(
orben Kjargaard Seren Kreigaard “—Frank Steen Pedersen

formand



Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S for regnskabsa-
ret 1. januar - 31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse,
pengestromsopgerelse, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-

regnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og
pengestromme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet®.
Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbe;j-
de arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsté som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafheengige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hejere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesttelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vae-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspé-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere
kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeaessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksberg, den 10. maj 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Advokat

Pengeinstitut

Koncernregnskab

Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S
Staehr Johansens Vej 38

2000 Frederiksberg

Telefon: 38 18 50 00

CVR-nr.: 1615 72 69
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Regnskabsar: 14. regnskabsar
Hjemsted: Frederiksberg

Torben Kjargaard, formand
Seren Kreigaard
Frank Steen Pedersen

Seren Kreigaard, adm. direktor

ERNST & YOUNG

Godkendt Revisionspartnerselskab
Osvald Helmuths Vej 4

2000 Frederiksberg

LETT Advokatpartnerselskab
Radhuspladsen 4
1550 Kebenhavn V

Danske Bank Storekunder Danmark
Holmens Kanal 2 - 12
1092 Kebenhavn K

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet
Frederiksberg Energi A/S, Frederiksberg, CVR-nr. 28 50 07 34.

Koncernrapporten kan rekvireres pé folgende adresse:
Frederiksberg Energi A/S

Staehr Johansens Vej 38
2000 Frederiksberg



Hoved- og noagletal

Set over en 5-rig periode kan selskabets udvikling beskrives ved felgende hoved- og nogletal:

Hovedtal

Resultat

Nettoomsztning

Resultat af ordinaer primaer drift
Resultat af finansielle poster
Arets resultat

Balance

Grund og bygninger
Balancesum
Egenkapital

Pengestromme fra:

- driftsaktivitet
- investeringsaktivitet
- heraf investering i materielle
anlaegsaktiver
- finansieringsaktivitet
Arets forskydning i likvider
Nogletal
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad
Forrentning af egenkapital
Udlejningsprocent
Effektiv skatteprocent

2016 2015 2014 2013 2012
t.kr. t.kr. t.kr. t.kr. t.kr.
15.448 15.845 13.115 16.272 15.942

9.927 10.490 10.021 9.660 9.515
-2.905 -3.195 -3.275 -5.575 -5.881
5.477 5.603 5.130 3.732 2.725

104.376 106.853 109.330 111.807 114.284

108.363 112.597 112.886 112.638 115.023
38.428 33.951 29.348 24.218 20.486
10.757 2.771 9.507 5.994 5.686

0 0 0 0 -307

0 0 0 0 -307
-9.699 -6.319 -6.577 -6.013 -5.409
1.058 -3.548 2.930 -19 -30
64,3% 66,2% 76,4% 59,4% 59,7%
9,0% 9,3% 8,9% 8,6% 8,3%
35,5% 30,2% 26,0% 21,5% 17,8%
15,1% 17,7% 19,2% 16,7% 14,3%

100,0% 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
22,0% 23,2% 24,0% 8,6% 25,0%



Ledelsesberetning

Selskabets hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er at foresta drift og udlejning af ejendommene pa Staehr Johansens

Vej 36-40. Ejendommene udlejes til Frederiksberg Forsyning A/S, Frederiksberg Fjernvarme
A/S, Centralkommunernes Transmissionsselskab I/S (CTR) samt Frederiksberg Vand A/S.

Ejendommene er fuldt udlejet.
Udviklingen i aktiviteter og okonomiske forhold

Arets resultat efter skat udger som forventet 5,5 mio. kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Sezerlige risici, herunder forretningsmaessige og finansielle risici
Driftsmcessige risici

Da selskabets ejendomme er udlejet til offentlige virksomheder og offentligt ejede selskaber pa
lange lejeaftaler, skonner ledelsen, at selskabet ikke er udsat for swrlige risici af driftsmeessig
karakter.

Renterisici

Hyvis renteniveauet stiger eller falder veesentligt i forhold til det nuveerende niveau, vil dette ind-
virke pa selskabets fremtidige driftsresultater.

Miljoforhold

P4 ejendommene er noteret jordforurenings-niveau 2, hvilket fremgar af ejendommenes blade i
tingbogen. 1 forbindelse med nybyggeri er der udfert oprensning af arealet i henhold til
miljemyndighedernes anvisninger og der er ingen krav om yderligere oprensning af omrédet. Der

er ingen verserende miljosager. Der er derfor ikke hensat beleb til yderligere oprensning.

Det er ledelsens vurdering, at lejerne udever deres virksomhed med beherig hensyntagen til
miljemeessige forhold og inden for miljelovgivningens bestemmelser.

Malszetninger og forventninger for det kommende ar

Det er ledelsens forventning, at selskabet fortsat vil veere i en stabil og positiv udvikling.

For 2017 forventes et resultat for skat pa 7,3 mio kr.



Ledelsesberetning

Vidensressourcer

Selskabets ~forretningsgrundlag stiller sarlige krav til videnressourcerne vedrerende
medarbejdere, forretningsprocesser og IT-udnyttelse. For til stadighed at kunne levere disse
losninger er det afgerende, at selskabet kan rekruttere og fastholde dygtige medarbejdere.
Frederiksberg Forsyning A/S, som varetager selskabets drift, arbejder systematisk med
videndeling, efteruddannelse og kompetenceudvikling mv.

Samfundsansvar

Selskabet har i henhold til &rsregnskabslovens § 99A, stk. 6 undladt at afgive oplysninger om
samfundsansvar. Der henvises til &rsrapporten for moderselskabet Frederiksberg Energi A/S
(CVR-nr. 28 50 07 34), hvor oplysninger om samfundsansvar er afgivet.

Mal og politikker for det underrepraesenterede ken

Selskabet har i henhold til arsregnskabslovens § 99B, stk. 2 undladt at afgive oplysninger om mél
og politikker for det underreprasenterede ken. Der henvises til arsrapporten for moderselskabet
Frederiksberg Energi A/S (CVR-nr. 28 50 07 34), hvor mal og politikker for det underre-
prasenterede kon er opstillet for den samlede koncern.

Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S bestyrelse er sammensat saledes, at fordelingen
af generalforsamlingsvalgte bestyrelsesmedlemmer er henholdsvis 0% og 100%. Malet er, at det
underrepresenterede kon nar op pad 1 medlemmer ud af 3. Valg til bestyrelsen folger valg til
kommunalbestyrelsens valgperiode, der veelges for en 4 arig periode, og mélet soges opndet i
forbindelse med valg af ny bestyrelse 1 ar 2018.

Da selskabet ikke har nogle medarbejdere, er der ikke opstillet politikker for ovrig ledelse.



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2016

Lejeindtaegter fra udlejningsejendomme

Bruttoresultat

Administrationsomkostninger

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Note 2016 2015
tkr. t.kr.

1 15.448 15.845

15.448 15.845

2 -5.521 -5.355

9.927 10.490

3 12 6

2.917 3.201

7.022 7.295

5 -1.545 -1.692

5.477 5.603




Balance pr. 31. december 2016

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015
t.kr. t.kr.
104.376 106.853
6 104.376 106.853
104.376 106.853
0 670
2.926 5.071
2.926 5.741
1.061 3
3.987 5.744
108.363 112.597

10



Balance pr. 31. december 2016

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til tilknyttede virksomheder
Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geeld

Periodeafgraeensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Medarbejderforhold

Eventualposter m.v.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Nertstdende parter og ejerforhold
Resultatdisponering

Note 2016 2015
tkr. t.kr.

5.000 5.000

32.428 27.951

1.000 1.000

7 38.428 33.951

8 5.890 5.559

5.890 5.559

54.752 62.219

9 54.752 62.219

9 0 1.541

5 7

7.504 7.201

1.214 1.361

569 749

10 1 9

9.293 10.868

64.045 73.087

108.363 112.597
2
11
12
13
14

11



Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2016
Betalt ordineert udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2016

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret L alt
5.000 27.951 1.000 33.951
0 0 -1.000 -1.000
0 4.477 1.000 5.477
5.000 32.428 1.000 38.428

12



Pengestremsopgerelse 1. januar - 31. december 2016

Note 2016 2015
tkr. tkr.

Arets resultat 5477 5.603
Reguleringer 15 6.927 7.364
Andring 1 driftskapital 16 2.619 -5.716
Pengestromme fra drift for finansielle poster 15.023 7.251
Renteindbetalinger og lignende 12 6
Renteudbetalinger og lignende -2.917 -3.201
Pengestroemme fra ordinzer drift 12.118 4.056
Betalt selskabsskat -1.361 -1.285
Pengestromme fra driftsaktivitet 10.757 2.771
Afdrag pé lan -8.699 -6.861
Optagelse af geld til kreditinstitutter 0 1.542
Betalt udbytte -1.000 -1.000
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -9.699 -6.319
Andring i likvider 1.058 -3.548
Likvider 1. januar 2016 3 3.551
Likvider 31. december 2016 1.061 3
Likvider specificeres séledes:

Likvide beholdninger 1.061 3
Likvider 31. december 2016 1.061 3

13



Noter til arsrapporten

2016 2015
tkr, tkr,
1 Lejeindtzegter fra udlejningsejendomme
Huslejeindtagter 14.837 15.238
Grundlejeindtagter 611 607
15.448 15.845

2 Medarbejderforhold

Personale stilles til rddighed af Frederiksberg Forsyning A/S 1 henhold til den indgéede
serviceaftale, se note 11.

Der er ikke udbetalt vederlag til bestyrelse eller direktion.

3 Finansielle indtegter
Renteindtagter fra tilknyttede virksomheder 12 6
12 6

4 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 2.842 3,139
Andre finansielle omkostninger 75 62
2.917 3.201

14



Noter til arsrapporten

2016 2015
tkr. t.kr.
5 Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat 1.214 1.361
Arets regulering af udskudt skat 331 331

1.545 1.692
Skat af arets resultat fordeles séledes:
Beregnet skat af arets resultat for skat 1.545 1.714
Skatteeffekt af:
Regulering af hensattelse til udskudt skat som folge af eend-
ring i skatteprocenten 0 -22

1.545 1.692

6 Materielle anlegsaktiver
Grunde og
bygninger
Kostpris 1. januar 2016 139.199
Kostpris 31. december 2016 139.199
Ned- og afskrivninger 1. januar 2016 32.346
Arets afskrivninger 2.477
Ned- og afskrivninger 31. december 2016 34.823
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2016 104.376
10 - 45 ar

Afskrives over

15



Noter til arsrapporten

7

10

Egenkapital

Selskabskapitalen bestar af 5.000 anparter a nominelt t.kr. 1.000. Ingen anparter er tillagt

serlige rettigheder.

Der har ikke veret eendringer i selskabskapitalen i de seneste 5 ar.

Hensattelse til udskudt skat
Henseattelse til udskudt skat 1. januar 2016

Hensat i aret

Henszettelse til udskudt skat 31. december 2016

Materielle anleegsaktiver

Langfristede geeldsforpligtelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for et ar

Kortfristet del

Periodeafgraensningsposter

2016 2015

t.kr. tkr.
5.890 5.229
0 330
5.890 5.559
5.890 5.559
5.890 5.559
21.505 30.352
33.247 31.867
54.752 62.219
7.504 7.201
7.504 7.201
62.256 69.420

Periodeafgransningsposter udgeres af modtagne forudbetalinger vedrerende indtaegter i de ef-

terfolgende ar.

16



Noter til arsrapporten

11

12

13

Eventualposter m.v.

Eventualforpligtelser m.v.
Selskabet er sambeskattet med evrige danske selskaber i Frederiksberg Energi A/S-

koncernen.

Som helejet dattervirksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de ovrige
selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og
royalities inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for
sambeskatningskredsen udger pr. 31. december 2016 0 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller
kildeskatter vil kunne medfore, at selskabets haftelse udger et sterre belab.

Kontraktlige forpligtelser

Mellem selskabet og Frederiksberg Forsyning A/S er der indgéet en serviceaftale, efter
hvilken Frederiksberg Forsyning A/S mod honorar stiller ressourcer til radighed for
realisering af selskabets drift, herunder personale.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har ikke afgivet sikkerhedsstillelser eller pantsatninger pr. 31. december 2016.

Nertstaende parter og ejerforhold
Bestemmende indflydelse
Selskabets neertstdende parter med bestemmende indflydelse omfatter Frederiksberg

Kommune, Smallegade 1, 2000 Frederiksberg, som er koncernens ultimative ejer, samt
moderselskabet Frederiksberg Energi A/S, Steehr Johansens Vej 38, 2000 Frederiksberg.

17



Noter til arsrapporten

13

14

Nertstaende parter og ejerforhold (fortsat)

Ovrige nertstaende parter

Nertstaende parter med betydelig indflydelse omfatter virksomhedens bestyrelsesmedlemmer
(se ledelsespétegningen).

Frederiksberg Vind A/S
Frederiksberg Vand A/S
Frederiksberg Kloak A/S
Frederiksberg Forsyning A/S
Frederiksberg Bygas A/S
Frederiksberg Fjernvarme A/S
Frederiksberg Fjernkeling A/S
Frederiksberg Vedvarende Energi A/S

Alle sosterselskaberne har adresse pa Stahr Johansens Vej 38, 2000 Frederiksberg.
Transaktioner

Alle transaktioner med nartstdende parter er foretaget pa markedsmessige vilkar.
Ejerforhold

Folgende kapitalejer er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5% af stemmerne el-
ler minimum 5% af selskabskapitalen:

Frederiksberg Enegi A/S, 2000 Frederiksberg (ejer 100%).

2016 2015
t.kr. tkr.
Resultatdisponering
Foreslaet udbytte 1.000 1.000
Overfort resultat 4.477 4.603
5.477 5.603
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Noter til arsrapporten

15
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Pengestromsopgorelse - reguleringer

Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Af- og nedskrivninger inkl. tab/gevinst ved salg
Skat af arets resultat

Pengestromsopgorelse - 2endring i driftskapital

Andring i tilgodehavender
Zndring i anden geeld mv.

2016 2015
t.kr. t.kr.

-12 -6
2.917 3.201
2.477 2.477
1.545 1.692
6.927 7.364
2.815 -5.736

-196 20
2.619 -5.716
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Frederiksberg Forsynings Ejendomsselskab A/S for 2016 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for store virksomheder i regnskabsklasse C
(stor).

Med henvisning til ARL § 96, stk. 3 undlades at afgive oplysninger om samlet honorar til
revisorvirksomhed.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i t.kr.

Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette
medforer folgende andringer til indregning og méling for:

Arlig revurdering af restvaerdier pA materielle aktiver

Der skal fremover foretages &rlig revurdering af restvaerdier pa materielle aktiver. Selskabet har
ingen vaesentlige restveerdier pd materielle aktiver. ZAndringen foretages derfor i henhold til
overgangsbekendtgorelsen § 4 alene med fremadrettet virkning som en @ndring af
regnskabsmassigt sken og har ingen effekt for egenkapitalen.

Bortset fra ovenstiende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som foelge af lov
nr. 738 af 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen
Segmentoplysninger

Selskabet har alene ét forretningssegment, som bestér af udlejning af ejendommene pé Stachr
Johansens Vej 38-40. P& baggrund heraf er det ikke relevant at anfere oplysninger om
forretningssegmenter og geografiske markeder i selskabets &rsrapport.

Lejeindtaegter fra udlejningsejendomme

Lejeindtagter indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrerer uanset forfaldstidspunkt.
Ombkostninger der refunderes af lejere indregnes i lejeindtagter.

Lejeindtaegter indregnes eksklusiv moms i forbindelse med udlejningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative personale,
kontoromkostninger, IT-systemer m.v., herunder administrationsbidrag til Frederiksberg
Forsyning A/S.

Driftsomkostninger indregnes i resultatopgerelsen i den periode de vedrerer uanset
forfaldstidspunkt. Omkostninger der refunderes af lejere indregnes i lejeindtaegter.

Selskabets omkostninger bestér primeert af forsikringer, udvendig vedligeholdelse af bygninger
samt vedligeholdelse af installationer og udvendige belagninger. Lejere betaler omkostninger
vedrorende  indvendig  vedligeholdelse, ejendomsskatter, renovation og rengering,
vedligeholdelse af gronne arealer samt snerydning.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renter og ligningde finansielle poster samt
tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen, samt amortisering af finansielle
forpligtelser.

Skat af arets resultat

Selskabet er sambeskattet med moderselskab Frederiksberg Energi A/S (administrationsselskab)
og alle moderselskabets dattervirksomheder. Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud).

Skatteeffekten af sambeskatningen med dattervirksomhederne fordeles pé savel overskuds- som
underskudsgivende koncernselskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indglr i
acontoskatteordningen.

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat - herunder som
folge af endring i skattesats - indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan henfores drets
resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henferes til posteringer direkte i
egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer og lon.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineeere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pa folgende vurdering
af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 40-45 ar
Installationer mv. 10-20 ar

Afskrivninger indregnes i resultatopgerelsen under administrationsomkostninger.
Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi og reduceres med
eventuelle  nedskrivninger.  Afskrivningsperioden og  restvaerdien — fastsattes  pé

anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmeessige
veaerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i regnskabsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i1 regnskabsmaessigt skon.

Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindteegter henholdsvis andre
driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Hvis dette er tilfeldet,
gennemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsverdi.

Genindvindingsvaerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastsaettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Aktiver, hvor det ikke er muligt at opgere nogen selvstaendig kapitalveerdi, da aktivet i sig selv
ikke genererer fremtidige pengestremme, vurderes for nedskrivningsbehov sammen med den
gruppe af aktiver, hvortil de kan henfores.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsveerdi,
hvilket her svarer til palydende veerdi med fradrag af nedskrivning til imedegéelse af tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mel-
lem regnskabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser. 1 de tilfeelde, hvor
opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat
pé grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemaessige
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning
i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for
samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i alt veesentlighed svarer til nominel vardi.
Ikke-finansielle forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter opfort som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende
indteegter i de efterfolgende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestromsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestromme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider og selskabets likvider ved arets begyn-
delse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for ikke kontante
resultatposter som af- og nedskrivninger, hensettelser samt endring i driftskapitalen,
renteindbetalinger og -udbetalinger og betalt selskabsskat. Driftskapitalen omfatter
omseatningsaktiver minus Kkortfristede geaeldsforpligtelser eksklusiv de poster, der indgér i
likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestromme fra investeringsaktiviteten omfatter betalinger i forbindelse med keb og salg af
anleegsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og
tilbagebetaling af finansielle gaeldsforpligtelser samt udbyttebetaling til selskabsdeltageren.

Likvider
Likvider omfatter regnskabsposten “’Likvide beholdninger”.

Pengestromsopgerelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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Anvendt regnskabspraksis

Hoved- og negletalsoversigt

Forklaring af nogletal.

Resultat for finansielle poster x 100

Overskudsgrad

Nettoomsetning

Resultat for finansielle poster x 100

Afkastningsgrad

Gennemsnitlige aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Soliditetsgrad

Forrentning af

Samlede aktiver ultimo

Ordinert resultat efter skat x 100

egenkapital

Gennemsnitlig egenkapital

Udlejet areal x 100

Udlejningsprocent

Samlet areal

Skat af arets resultat

Effektiv skatteprocent

Resultat for skat
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