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Ledelsespategning

Likvidator har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Essex Invest Holding ApS under frivillig likvidation.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 27. februar 2018

Likvidator

Poul Steffensen
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Essex Invest Holding ApS under frivillig likvidation

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Essex Invest Holding ApS under frivillig likvidation for regnskabséret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis (“regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften
under hensyntagen til den igangvarende likvidation; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor
dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag af passende regnskabsprincipper under hen-
syntagen til den igangvearende likvidation.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om

effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af de anvendte regnskabsprincip-
per er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbun-
det med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette
driften under hensyntagen til den igangvaerende likvidation. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i regnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige be-
givenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke la&engere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 27. februar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Lars @stergaard Kasper Elkjaer Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne26806 mne34366

-
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Ledelsesberetning

Arsrapporten for Essex Invest Holding ApS under frivillig likvidation for 2016/17 er udarbejdet i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af en-
kelte regler i klasse C.

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet har hidtil omfattet forvaltning, udlejning og administration af egne ejendomme. I
regnskabsaret er der alene sket en afvikling af disse aktiviteter.

Udvikling i dret

I marts 2010 blev der med Essex koncernens danske finansielle kreditorer etableret en aftale, som bestod i
en kontrolleret afvikling af koncernens aktiviteter.

Siden 2010 er der lgbende sket frasalg af koncernens ejendomme og vindmgller, ligesom der labende er
sket frasalg, likvidationer og fusioner af Essex koncernens selskaber. Essex Invest Holding ApS er nu det
eneste tilbageveaerende selskab i den oprindelige Essex koncern.

P4 selskabets ordinare generalforsamling den 27. februar 2017 traddte Essex Invest Holding ApS i solvent
likvidation. I denne forbindelse fratradte bestyrelsen, og selskabets hidtidige direkter indtradte som likvi-
dator.

I regnskabsaret er afviklingen af selskabets ejendomme, vindmgller og gvrige udestaender fortsat med sig-
te pa gennemforelse af den planlagte solvente likvidation snarest muligt efter aflaeggelsen af naerveerende
arsrapport.

Hazendelser efter regnskabséarets udleb

Efter regnskabsarets udlgb er afviklingen af selskabets ejendomme, vindmgller og gvrige udestaender
afsluttet. Desuden har langt de fleste af selskabets finansielle kreditorer samt selskabets ejer tiltraddt en
samlet, gensidigt betinget aftale, hvorved der akkorderes en sa stor andel af selskabets gzld, at selskabet
kan afvikles ved en solvent likvidation.

Det forventes, at de resterende finansielle kreditorer vil tiltraede aftalen inden udgangen af marts 2018,
séledes at selskabet i givet fald kan likvideres solvent i april 2018. I umiddelbar forlaengelse af likvidationen
vil selskabets likvide beholdninger kunne udbetales til de finansielle kreditorer efter en simpel dividende-
model.
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Resultatopgorelse 1. oktober 2016 - 30. september 2017

Note 2016/17 2015/16
TDKK TDKK

Lejeindtaegter og avrige indtaegter 1.519 6.458
Andre driftsindtaegter 2191 7.397
Driftsomkostninger -653 -2.083
Andre eksterne omkostninger -2.523 -5.153
Bruttoresultat for vardireguleringer 534 6.619
Veerdiregulering af investeringsaktiver og hermed forbundne finansielle for
pligtelser samt nettofortjeneste ved salg af ejendomme 2 -441 -29.255
Bruttoresultat efter veaerdireguleringer 93 -22.636
Personaleomkostninger 3 -2.727 -3.258
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver 0 -2.893
Resultat for finansielle poster -2.634 -28.787
Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder 0 64.274
Finansielle indteegter 163 258
Finansielle omkostninger -3.696 -59.571
Resultat for skat -6.167 -23.826
Skat af arets resultat 4 4.229 -2.980
Arets resultat -1.938 -26.806
Resultatdisponering
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -1.938 -26.806

-1.938 -26.806
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Balance 30. september

Aktiver

Note 2017 2016

TDKK TDKK

Grunde og bygninger 0 52.200
Materielle anlaegsaktiver 5 0 52.200
Anlagsaktiver 0 52.200
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 4.143 3.260
Andre tilgodehavender 0 1.607
Tilgodehavender 4.143 4.867
Veardipapirer 200 191
Likvide beholdninger 5.439 10.239
Omseatningsaktiver 9.782 15.297
Aktiver 9.782 67.497
58
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Balance 30. september

Passiver
Note 2017 2016
TDKK TDKK

Selskabskapital 5.000 5.000
Overfort resultat -1.538.980 -1.537.042
Egenkapital 6 -1.533.980 -1.532.042
Geeld til realkreditinstitutter 1.011.260 1.057.363
Kreditinstitutter 507.789 505.452
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 600 378
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 22.518 22.518
Selskabsskat 1.595 2.980
Deposita 0 2.680
Anden geeld 0 7.933
Periodeafgreensningsposter 0 235
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.543.762 1.599.539
Galdsforpligtelser 1.543.762 1.599.539
Passiver 9.782 67.497
Going concern

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser 7

Anvendt regnskabspraksis 8
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Noter til arsregnskabet
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Going concern

Selskabet har igennem en arreekke veeret under afvikling, og pa selskabets ordinaere generalforsamling den 27.
februar 2017 blev der som planlagt truffet beslutning om at lade selskabet treede i solvent likvidation, idet alle
aktiviteterne var stort set afviklet. Arsrapporten for 2016/17 aflaegges derfor ikke under forudsaetning om fortsat
drift (going concern). Der er taget hgjde herfor i forbindelse med indregning, maling og praesentation.

2016/17 2015/16
TDKK TDKK
Vaerdiregulering af investeringsaktiver og hermed
forbundne finansielle forpligtelser samt nettofortjeneste
ved salg af ejendomme
Regulering af investeringsaktiver til dagsveerdi 28.600 -28.600
Nettofortjeneste ved salg af ejendomme -29.041 -655
-441 -29.255
Personaleomkostninger
Lgnninger 2.654 3.219
Andre omkostninger til social sikring 15 25
Andre personaleomkostninger 58 14
2,727 3.258
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 1 2
Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat 0 2.980
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar -4.229 0
-4.229 2.980
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Noter til arsregnskabet

5
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Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oktober
Afgang i arets lgb

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober

Arets tilbagefersler af veerdireguleringer pa afheendede aktiver

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september

Egenkapital

Egenkapital 1. oktober
Arets resultat

Egenkapital 30. september

Grunde og
bygninger
TDKK
80.800
-80.800
0
-28.600
28.600
0
0
Overfart
Selskabskapital resultat | alt
TDKK TDKK TDKK
5.000 -1.5637.042 -1.532.042
0 -1.938 -1.938
5.000 -1.538.980 -1.533.980
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Noter til arsregnskabet
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2017 2016
TDKK TDKK
Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for realkreditinstitutter og kreditinstitutter:
Grunde og bygninger med en regnskabsmaessig veerdi pa 0 52.200

Eventualforpligtelser

Flere af selskabet kreditinstitutter har valgt ikke at tilskrive renter Igbende, idet de pagaeldende kreditinstitutter
ikke forventer, at selskabet bliver i stand til at betale renterne. Safremt der bliver daekning til ikke tilskrevne
renter, er selskabet forpligtet til at betale disse. Selskabets ledelse er enig i kreditinstitutternes vurdering, og

eftersom en eventuel renteforpligtelse ikke kan opgeres palideligt, er renterne ikke indregnet i arsrapporten.

Selskabet haefter solidarisk for sambeskattede selskabers skattegaeld fra og med indkomstaret 2013.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Essex Invest Holding ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r. Arsrapporten afleegges ikke under
forudsaetning om fortsat drift (going concern). Der er taget hgjde herfor i forbindelse med indregning,
maling og praesentation.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gald og andre monetare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
males til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for til-
godehavendets eller geldens opstden indregnes i resultatopgerelsen under finansielle indtaegter og omkost-
ninger.

Resultatopgoarelsen

Lejeindtzegter og gvrige indtaegter

Lejeindtaegter og ovrige indteaegter bestar af huslejeindtagter som indregnes linezert i lejeperioden.

_
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger indeholder primaert drets driftsomkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder administrationsomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Andre driftsindtaegter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundaer karakter i for-
hold til selskabets hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle poster indeholder renter mv.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat, som bestér af arets aktuelle skat og &rets udskudte skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til egenkapitaltransaktioner.

Andring i udskudt skat som felge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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Noter til arsregnskabet

8 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til dagsveerdi, som opgeres ud fra indgdede salgsaftaler.

Tilgodehavender

Tilgodehavender indregnes i balancen til amortiseret kostpris, hvilket i al vaesentlighed svarer til
palydende verdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede tab.

Veardipapirer

Verdipapirer, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter salgerpantebreve. Der nedskrives til
imgdegaelse af forventede tab.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.
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