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Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Galten Midtpunkt ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Galten Midtpunkt ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december

2016, der omfatter resultatopgDrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregn

skabet udarbejdes efterarsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede of selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt of resultatet of selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse medarsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udf0rt vores revision i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderli-

gere krav, der er gxldende i Danmark. Vores ansvar if0lge disse standarder og krav er n~rmere beskre-
vet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet". Vi er uafh~ngige
of selskabet i overensstemmelse med Internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ~vrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og kray. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt
og egnet som grundlaq for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen of et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for n0dvendiq for at udarbejde et arsregnskab uden v~sentlig fejlinformation, uanset om
Jenne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen of arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at forts~tte
driften; at oplyse om forhold vedr0rende fortsat drift, hvor Bette er relevant; samt at udarbejde arsregn-

skabet pa grundlag of regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gVire Bette.

Revisors ansvar for revisionen of arsregnskabet

Vores mal er at opna h~j grad of sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden v~sentlig fejlin-
formation, uanset om Jenne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. H0j grad of sikkerhed er et h~jt niveau of sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfVires i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er g~ldende i Danmark, altid vil afd~kke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som f~lge of besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis Jet med rimelig-

hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de 0konomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugernetroffer pa grundlag of arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfvres i overensstemmelse med Internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel

skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for v~sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om Jenne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfvrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget of besvigelser er h~jere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget of fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensv~rgelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse of intern kontrol.

Opnar vi forstaelse of den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten of selskabets interne kontrol.
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Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt of ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skvn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse of arsregnskabet pa grundlag of regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag of det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at forts~tte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisi-
onspategning gyre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysnin-
ger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa det revisi-
onsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfmre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold of arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den ~verste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsm~ssige placering
of revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

tilknytning til vores revision of arsregnskabet er det vores ansvar at I se ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent medarsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde v~sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfmrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens kray. Vi har ikke fun-
det v~sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. maj 2017
ERNST &YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

~~
Klaus Skovsen Michael Dahl Christiansen
statsaut. revisor statsaut. revisor



Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.
Stiftet
Hjemstedskommune
Regnskabsar

Direktion

Revision

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

Galten Midtpunkt ApS
Strandmarksvej 33, 8240 Risskov

10150140
28. februar 1986
Aarhus
1. januar - 31. december

Jmrn Ank~r Thomsen

Ernst &Young Godkendt Revisionspartnerselskab
Vaerkmestergade 25, 8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Beretning

Hovedaktivitet

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

Selskabets aktivitet omfatter investering i og udlejning of fast ejendom. Udlejningen omfatter savel er-
hvervslejemal som boliglejemal.

Udviklingen i aktiviteter og ~konomiske forhold

Arets resultat er pavirket of tomgang samt ~ndrede lejeforhold.

Arets resultat bleu et underskud pa 1.396.379 kr., der overf0res til n~ste ar. Egenkapitalen ultimo
2016 udg~r derefter 7.477.599 kr. Der foreslas ikke udloddet udbytte for regnskabsaret.

Der forventes et positivt og tilfredsstillende resultat for det kommende ar.

Begivenheder efter regnskabsarets udl0b

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsarets udl0b, der vaesentligt pavirker vurderingen of
selskabets finansielle stilling og arsrapporten for 2016.

Ejerforhold

Selskabet ejes fuld ud of Perlusus ApS, Risskov.
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~rsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopg0relse

Note 2016 2015

Huslejeindtaegter 343.869 879.136

Ejendomsomkostninger -201.977 -254.744

Bruttofortjeneste 141.892 624.392

Administrationsomkostninqer -90.496 -91.781

Driftsresultat fir v~rdireguleringer 51.396 532.611

4 Vaerdiregulering of investeringsejendomme -1.850.000 -3.874.863

Resultat of primaer drift -1.798.604 -3.342.252

2 Finansielle indtaegter 10.704 20.898

2 Finansielle omkostninger -2.329 -4.493

Resultat fir skat -1.790.229 -3.325.847

3 Skat of arets resultat 393.850 797.436

Arets resultat -1.396.379 -2.528.411

Der foreslas disponeret saledes:

Udbytte for regnskabsaret 0 0

OverfOrt til nxste ar -1.396.379 -2.528.411

-1.396.379 -2.528.411
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

AKTIVER
Anlaegsaktiver

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger

Anlaegsaktiver i alt

Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender

5 Udskudt skatteaktiv
Tilgodehavende hos moderselskab
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver ialt

AKTIVER I ALT

PASSIVER
6 Egenkapital

Selskabskapital
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
OverfOrt resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
5 Udskudtskat

Gaeldsforpligtelser
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Bankgaeld
Leverand~rer of varer og tjenesteydelser
Anden gild

Gaeldsforpligtelser ialt

PASSIVER I ALT

1 Anvendt regnskabspraksis
7 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
8 Personaleforhold

Galten Midtpunkt Ap5

Arsrapport 2016

2016 2015

7.150.000 9.000.000

174.457 0
97.771 400.216

79.553 0

394.974 451.409

7.544.974 9.451.409

1.000.000 1.000.000
0 1.518.618

6.477.599 6.355.360

0 232.543

0 46.468
39.500 161.500

67.375 344.888

7.544.974 9.451.409



Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Galten Midtpunkt ApS for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Selskabet harmed virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 of 1. juni 2015. Dette medfm-
rer, at finansielle gaeldsforpligtelser vedrvrende investeringsejendomme fremover indregnes og males til
amortiseret kostpris. Tidligere bleu finansielle g~ldsforpligtelser vedr0rende investeringsejendomme
indregnet til dagsvxrdi. ,~Endringen har ingen bel~bsmaessig effekt for resultatopg0relsen eller balancen
for 2016 eller for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstaende samt nye og aendrede prxsentations- og oplysningskrav som f~lge of lov nr.
738 of 1. juni 2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopg~relsen

Huslejeindtaegter

Huslejeindtaegter indregnes i resultatopg~relsen med de bel~b, der vedr~rer regnskabsaret og forventes
betalt.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er direkte forbundet med udlejningsaktiviteten, her-
under ejendomsskatter og faellesudgifter samt vedligeholdelse of ejendommen.

Administrationsomkostninger

administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt til ledelse og administration of
selskabet, samt tab og hensaettelser til im0degaelse of risiko for tab pa tilgodehavender.

Vaerdiregulering of investeringsejendomme

regnskabsposten indregnes arets vaerdiregulering of investeringsejendomme til dagsv~rdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgDrelsen med de bel~db, der vedrmrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtq~relse un-
der acontoskatteordningen m.v.

Skat of arets resultat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Perlusus ApS, der er administrationsselskab for sam-
beskatningen og som f~ige heraf afregner alle betalinger of seiskabsskat med skattemyndighederne.

Skatteeffekten of sambeskatningen fordeles som sambeskatningsbidrag via administrationsselskabet pa sa-
vel overskuds- som underskudsgivende selskaber i forhold til selskabernes skattepligtige indkomster. De
sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Arets skat bestar of sambeskatningsbidrag og aendring i udskudt skat, herunder aendring i udskudt skat som
f~lge of xndringer i skattesatser.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger behandles regnskabsm~ssigt som investeringsejendomme.

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

For investeringsejendomme sker f0rste indregning til kostpris, og efterfplgende males v~rdien til aktuel
dagsv~rdi. V~rdians~ttelse til dagsvaerdi sker ved anvendelse of den afkastbaserede metode (normal
indtjeningsmodellen).

Omkostninger, der tilfvrer investeringsejendommen nye forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet, tillxgges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfOrer inve-
steringsejendommen nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsfUres i resultatopg~relsen under ejendom-
mens vedligeholdelse.

Fortjeneste eller tab ved afh~ndelse of investeringsejendomme opg0res som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag of salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vxrdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgvrrelsen som en del of virksomhedens ordinaere drift.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der som udgangspunkt soarer til nominel vaerdi. Der
nedskrives til im0degaelse of risiko for tab.

Egenkapital - udbytte

Udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinaere generalforsamling.
Udbytte, der forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat

Selskabet indgar i sambeskatning med moderselskabet Periusus ApS, der er administrationsselskab fnr sam-
beskatningen. Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under mellemvxren-
der med moderselskabet.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gae~dsmetode of alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattem~ssig vaerdi of aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien of fremf~irselsberettiget skattem~ssigt underskud, males
til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat of fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoskatteaktivermakes til nettoreali-
sationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag of de skatteregler og skattesatser, der oar g~ldende pa balancedagen. ,~En-
dring i udskudt skat som f~lge of aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgDrelsen.

Gaeldsforpligte~ser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu ef-
ter fradrag of transaktionsomkostninger. I efterf0lgende perioder males de finansielle gaeldsforpligtelser til
amortiseret kostpris.

QJvrige g~ldsforpligtelser indregnes til nettorealisationsv~rdi, der som udgangspunkt soarer til nominel
vaerdi.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

2 Finansielle poster

Renteindtaegter fra moderselskab udg~r 10.704 kr. (2015: 20.895 kr.).

3 Skat of arets resultat
2016 2015

Sambeskatningsbidrag 13.150 150.306
Arets regulering of udskudt skat -407.000 -872.406
Effekt of ~ndret skatteprocent 0 -75.336

Indtaegtsf0rt/Udgiftsf0rt skat -393.850 -797.436

4 Materielle anlaegsaktiver
Grunde og

Kostpris 1. januar 2016 10.~35U.U3y

Arets tilgang 0

Kostpris 31. december 2016 10.850.039

Op- og nedskrivninger 1. januar 2016 -1.850.039
Arets op- og nedskrivninger -1.850.000

Op- og nedskrivninger 31. december 2016 -3.700.039

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 7.150.000

Selskabets ejendom vaerdians~ttes pa baggrund of en afkastbaseret model. Der er i 2016 anvendt et
afkastkrav pa 6,5 %. Det forventede afkast er opgjort pa baggrund of normaliserede huslejeindtaegter.

5 Udskudt skat <+)/Skatteaktiv (-)
2016 2015

Saldo 1. januar 232.543 1.180.285
,$vets forskydning -407.000 -947.742

Saldo 31. december -174.457 232.543

Det ~dsk~dte skatteaktiv forventes anvendt inden for 3-5 ar.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

6 Egenkapital

Saldo 1. januar 2016
Overfort til overf~rt resultat
Overfmrt of arets resultat

Saldo 31. december 2016

Reserve for
dagsvaerdi pa

Selskabs- investerings-
kapital aktiver

1 518 618

Galten Midtpunkt ApS

Arsrapport 2016

OverfOrt

1.000.000 V.J JJ.JVV V.V I J.l I V

0 -1.518.618 1.518.618 0
0 0 -1.396.379 -1.396.379

1.000.000 0 6.477.599 7.477.599

Selskabskapitalen bestar of 1 stk. aktie of 300.000 kr., 2 stk. aktier of 200.000 kr., 2 stk. aktier of
100.000 kr. samt 2 stk. aktier of 50.000 kr.

7 Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og haefter fra og med 1. januar 2013 ubegraenset og
solidarisk med moderselskabet for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte inden for sambe-
skatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT
fremgar of moderselskabets arsregnskab (Perlusus ApS, CVR-nr. 13 14 26 37). Eventuelle severe kor-
rektioner of sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medf0re, at selskabets h~ftelse udg0r
et stmrre belpb.

8 Personaleforhold

Der har ikke vaeret ansatte i selskabet i 2016 ud over direktion, der ikke har modtaget vederlag.
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