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Tag din virksomhed til revision

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Kongenskov Invest ApS
Temmerup Stationsvej 9,
2770 Kastrup

Telefon: 32511226
E-mail: jens@kongeskov.dk
CVR-nr.: 10 14 84 80
Stiftet: 4. marts 1986
Regnskalbsar: 1. maj - 30. april
Direktion Jens Kongeskov
Revisor Kongevejens Revision

Registreret Revisions ApS

Lavdalsvej 7A
3000 Helsinger
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets voesentligste akfiviteter har i lighed med fidligere &r voeret at drive
investeringsvirksomhed samt udlejning af erhvervsejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har i regnskabsdret 2019/2020 haft et tilfredsstillende resultat. Resultatet udviser et
overskud efter skat pd kr. 50.798. Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pd kr. 2.718.159
og en egenkapital pd kr. 1.721.370.

Betydningsfulde hcendelser indiruffet efter statusdag

Den hastige spredning af Corona-virusussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan f& store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvcerende ikke direkte bergrt aof de
gennemferte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfgrer yderligere tiltag
for at dcemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsd blive pdvirket negativt. Myndighederne har
dog allerede planlagt flere gkonomiske stattetitag, og det md& forventes at der gennemfegres
yderligere stgttetiltag, som i filfcelde af et loengerevarende udbrud kan afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Det er i sagens natur ikke muligt at foretage nogen belgbsmaoessig opgerelse af den gkonomiske
konsekvens af udbruddet af Corona-virus for selskabet p& nuvaerende tidspunkt.

Der er efter regnskabsdérets afslutning ikke indtruffet andre begivenheder, som voesentligt vil kunne
pdvirke selskabets finansielle stilling.
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Tag din virksomhed til revision

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for perioden 1. maj 2019 - 30.
april 2020 for Kongenskov Invest ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflcegges i overensstemmelse med A&rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at érsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stiling pr. 30. april 2020 samt af resultatet af selskabets akftiviteter for perioden 1. maqj
2019 - 30. april 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kastrup, den 30. oktober 2020

Direktion

Jens Kongeskov
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REVISORS ERKLAERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Kongenskov Invest ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Kongenskov Invest ApS for perioden 1. maj 2019 - 30. april 2020 pd
grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise fil at assistere Dem med at udarbejde og proesentere
Arsregnskabet i overensstemmelse med dArsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og
de yderligere krav, der er gceldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstcendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklceringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet fil at verificere ngjagtigheden eller fuldstcendigheden af de oplysninger, De har
givet os ftil brug for at opstile d&rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt d&rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabsloven.

Helsinger, den 30. okfober 2020

Kongevejens Revision
Registreret Revisions ApS
CVR-nr.: 25273621

René Friis Rasmussen
Registreret revisor - FSR danske revisorer
MNE nr.: mne 15471
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Kongenskov Invest ApS for 2019/20 er udarbejdet i overensstemmelse med
Arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskalbsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og aflcegges i danske kroner.

Generelt om indregning og madling

Indtcegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indfjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnd
drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsier
som felge af cendrede regnskabsmcessige skgn af belgb, der fidligere har vceret indregnet i
resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets voerdi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan mdéles pdlideligt.

Ved ferste indregning mdles aktiver og forpligtelser fil kostpris. Efterfelgende mdles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser madles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag aof afdrag og ftillceg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
Arsregnskabet aflcegges, og som be- eller afkrcefter forhold, der eksisterer p& balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN
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Generelt
Med henvisning fil &rsregnskabslovens § 32 er visse indtoegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortieneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortienesten bestdr af sammentroekning af regnskabsposterne, nettoomscetning, direkte
omkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomscetning
Nettoomscetning omfatter huslejeindtcegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optienes i henhold fil de indg&ede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger fil salg, reklame, administration, lokaler, tab
pd debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indicegter og omkostninger
Finansielle indtocegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtcegter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af d&rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen
med den del, der kan henfegres til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pd sével overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at
moderselskabet forestdr afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlcegsaktiver
Materielle anlcegsaktiver mdles ved farste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvcerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvcerdien fastscettes pd
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvoerdien aktivets regnskabsmcessige veoerdi, ophegrer
afskrivning.

Ved cendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en cendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar fil at blive taget i brug. For egenfremstilede akfiver omfatter
kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lgnforbrug samt
indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pd et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden p& de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linecere afskrivninger baseret pd felgende vurdering af akfivernes forventede
brugstider og restvcerdier:

Brugstid Restveerdi
Industriejendom 25 ér 20 %

Fortieneste eller tab ved afhcendelse af materielle anloegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pd salgstidspunktet.
Fortieneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtcegter/andre
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

driftsomkostninger.

Nedskrivning af anlcegsaktiver

Den regnskabsmcessige veerdi af immaterielle og materielle anlcegsaktiver gennemgds arligt for at
afgegre, om der er indikafion af vcerdiforringelse ud over det, som udirykkes ved afskrivning. Er
dette tilfceldet, gennemfares en nedskrivningstest fil afgerelse af, om genindvindingsveerdien er
lavere end den regnskabsmcessige veerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsvoerdi.

Genindvindingsvcerdien for aktivet opgeres som den hgjeste veoerdi af nettosalgsprisen og
kapitalvcerdien. Er det ikke muligt at fastscette en genindvindingsvcerdi for det enkelte aktiv,
vurderes akfiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastscettes en pdlidelig genindvindingsveoerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender mdles til amortiseret kostpris, hviket scedvanligvis svarer til hominel voerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegdelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af drets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat mdles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemcessig veoerdi af akfiver og forpligtelser. | de filfcelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgerelse af skattevoerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, mdles udskudt skat pd grundlag af den planlagte anvendelse af akfivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Gceeldsforpligtelser

Prioritetsgceld er sdledes mailt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til I&dnets restgeeld.
For obligationsl@n svarer amortiseret kostpris til en restgoeld beregnet som I&nets underliggende
kontantveerdi pd |Adnoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af I&nets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Andre gceldsforpligtelser, som omfatter gceld fil leverandgrer, fiknyttede og associerede
virksomheder samt anden gceld, mdles til amortiseret kostpris, hvilket scedvanligvis svarer til
nominel veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. MAJ 2019 - 30. APRIL 2020

2019/20 2018/19
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccoooviieeeieeceeeeeeeeee e 235.786 210.673
1 PersonaleomkostnNiNger......c.ccoveiieceecieceeeeeeeceeeeeeee e 0 0
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANICEGSAKTIVET ..ottt 128.515- 125.592-
DRIFTSRESULTAT .....ouiiiiiiiieieieeeetete ettt 107.271 85.081
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt 614- 535-
Andre finansielle omKkostNiNger .......ccvevveeeeeieciecieeeeeee 30.252- 72.207-
RESULTAT FOR SKAT .......ooeeeieeeeceeeeteee ettt 76.405 12.339 %
Skat af Arets resultt ... 25.607- 2.714- S
<
ARETS RESULTAT ... 50.798 9.625 %
N
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING §
OVEMBI TESUNAT ..vvveoeeveeeeeeeeeeeeee s 50.798 9.625 3
S
59
DISPONERET | ALT......ccooiiiieieeeeeeeeeeeetee et 50.798 9.625 g
3
g€
3
3
[}
e
c
&
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Tag din virksomhed til revisior

BALANCE PR. 30. APRIL 2020

AKTIVER

2020 2019
Grunde og BYGNINGET ... 2.473.315 2.472.573
Materielle anlcegsaktiver..............cocooiiiiiiiinieciicieee, 2.473.315 2.472.573
ANLAEGSAKTIVER ..ottt 2.473.315 2.472.573
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .................... 37.500 33.125
Andre filgodehavender .........oveeecieieeieeeeeeeeee e 69.467 47.800
PeriodeafgraensningSPOSTE ......ivvivcieeieeieeieeeee e 378 0
Tilgodehavender ... 107.345 80.925
Likvide beholdninger............c.cccoooieiiieiieecececeeee, 137.499 202.421
OMSZETNINGSAKTIVER ........ccooveieiiieeeeeieeeeee e 244.844 283.346
AKTIVER ..ottt 2.718.159 2.755.919
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Tag din virkso

BALANCE PR. 30. APRIL 2020

PASSIVER
2020 2019
Virksomhedskapital .....c.oooeeieiieiieeeeeeeeeeeeeee e 250.000 250.000
Overfart resulfAt ..o 1.471.370 1.420.572
EGENKAPITAL ......ooviiiieieireeeeteesteete ettt 1.721.370 1.670.572
Henscettelse fil udskudt sSKQT.....oocveeieriiieieiecieeeee e 9.393 0
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccocoooviieieieiieieeeeeeceneenenns 9.393 0
PrionitetSQORIA ..ottt 622.855 781.561 -
X
O
2 Langdfristede gceldsforpligtelser..............ccccooeeiviinininnnn, 622.855 781.561 a
Q
xQ
N
Kortfristet andel af langfristede gceldsforpligtelser........... 127.700 113.713 <
Geeld til tilknyttede virksomheder ..., 207.796 174.559 %
SISKADSSKAT ..o 16.214 2.714 £
ANAEN GOBIT oo ereseeseene 12.831 12.800 G
S
'
Kortfristede gceldsforpligtelser................ccccooeviiiiieneinn, 364.541 303.786 @
P
N
GALDSFORPLIGTELSER .........ccooieeveiieiiieiceeeecer e 987.396 1.085.347 E
5
E
PASSIVER.........cooiiiieieeeteeeetee ettt ene s 2.718.159 2.755.919 3
3
2
<
&

3 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser

Side 12




Kongenskov Invest ApS K\// R EVI S IO N

Tag din virksomhed

NOTER
2019/20 2018/19
1 Personaleomkostninger
Antal personer beskoeffiget ... 1 1
Geeldialt Geeldialt Restgceld efter
primo ultimo  Kortfristet andel 5ar
2 Langfristede gceldsforpligtelser
Prioritetsgceld......cccveeveenenee. 895.274 750.555 127.700 0
895.274 750.555 127.700 0

3 Kontiraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Virksomheden har ingen eventualaktiver eller —forpligtelser udover de for branchen normale.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Kongeskov-koncernen. Som helejet
daftervirksomhed hcefter selskabet ubegrcenset og solidarisk med de g@vrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter p& udbytte, renter og royalties
indenfor sambeskatningskredsen.

4 Pantscetninger og sikkerhedsstillelser
Selskabet har stillet sikkerned for eget engagement med kreditinstitut, deponeret
ejerpantebrev nominelt kr. 2.000.000 med pant i selskabets ejendom.
Ejiendommens veerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.473.315
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