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Grant Thornton, Statsautoniseret Revisionspantnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for DG-
Byg ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmazssig, og efter min opfattelse giver rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, som beret-

ningen omhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ksbenhavn, den 22. juni 2016

Direktion

—

Rasmus Bundgaard
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den nafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DG-Byg ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DG-Byg ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015, der om-
fatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at

opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kobenhavn, den 22. juni 2016

Grant Thornton
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-or. 34 20 99 36

)
ﬁ%& Beuchert

statsautoriserel revisor
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet DG-Byg ApS
c/o Bundgaard
Neorrebrogade 8, 4tv
2200 Kebenhavn N

CVR-nr.: 10147220
Hjemsted: Kegbenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Rasmus Bundgaard
Revision Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Stockholmsgade 45

2100 Kgbenhavn @

Bankforbindelse Jyske Bank
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive oplysning, rddgivning, forskning og udvikling, resultatformidling, handel
samt bygningsarbejder og handel med fast ejendom m.v

Usadvanlige forhold

Der har i regnskabsaret ikke varet usaedvanlige forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har i1 regnskabsaret ikke varet usikkerheder ved indregning eller maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Det ordinare resultat efter skat udger 943 t.kr. mod 193 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Selskabet har i efterfolgende periode athzndet aktierne i Reel Invest Pantebrevsselskab A/S med et

vaesentligt provenue.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for DG-Byg ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for

en klasse B-virksomhed.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflagges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste omfatter periodens fakturerede salg ved udferelse af enterpriseopgaver med fradrag af
omkostninger til materialer, direkte lonomkostninger m.v.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-

ler, tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansiclle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Renteomkostninger og @vrige omkostninger pa lan til finansiering af fremstilling af immaterielle og ma-
terielle anlaegsaktiver, og som vedrerer fremstillingsperioden, indregnes ikke i kostprisen for anlagsakti-

vet.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmaessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-

fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme optages til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Safremt kostprisen overstiger handelsvardien for
ejendommene, foretages fornaden nedskrivning af kostprisen.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 50 ar
Scrapveerdi af ejendomme 1,4 mio.kr.

Sméaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-

opgorelsen.

Fortjeneste eller tab ved afthandelse af materielle anlzgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller

tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleg eller fradrag af reste-
rende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vardi indregnes uden vardi, og et even-
tuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre vardi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmassige ne-
gative indre vaerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser
i det omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at daeekke disse virksomheders under-
balance.

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af associerede virksomheder opgares som forskellen mellem afstiel-
sessummen og den regnskabsmaessige vardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under finansielle poster.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under anlegsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer
og aktier, der males til dagsvardi pa balancedagen. Borsnoterede vardipapirer males til borskurs. Verdi-
papirer, som ikke er bersnoterede, males til en salgsvardi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-

skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Igangvzerende arbejder for fremmed regning
Igangveerende arbejder for fremmed regning males til salgsvardien af det udforte arbejde. Salgsvardien
males pa baggrund af faerdiggerelsesgraden pa balancedagen og de samlede forventede indtegter pa det

enkelte igangvarende arbejde.
Der foretages nedskrivning til nettorealisationsveardien, safremt denne er lavere.

Veerdipapirer og kapitalandele
Vardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsverdi (barskurs)

pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-

te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser presenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig vardi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 24,5 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskud-
te skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geldsforpligtelser

Geld er malt til amortiseret kostpris normalt svarende til nominel vardi.
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 61.440 -6
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -9.590 -5
Resultat for finansielle poster 51.850 -11
Regulering af andre kapitalandele 41.251 63
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 523.538 69
Andre finansielle indtagter 527.448 126
2 @vrige finansielle omkostninger -73.263 -31
Resultat for skat 1.070.824 216
3 Skat af arets resultat -127.801 -23
Arets resultat 943.023 193
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 212.325 69
Udbytte for regnskabsaret 101.200 100
Overfores til overfort resultat 629.498 24
Disponeret i alt 943.023 193
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Anlagsaktiver
4 Grunde og bygninger 1.865.135 1.875
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.865.135 1.875
5 Kapitalandele i associerede virksomheder 1.432.815 1.156
Andre kapitalandele 1.313.180 469
Finansielle anlegsaktiver i alt 2.745.995 1.625
Anlzgsaktiver i alt 4.611.130 3.500
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 101
Igangvaerende arbejder for fremmed regning 1.201.716 834
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 1.980.761 0
Udskudte skatteaktiver 3.165 0
Andre tilgodehavender 496.565 3.148
Tilgodehavender i alt 3.682.207 4.083
Andre verdipapirer og kapitalandele 3.836.417 3.363
Verdipapirer 1 alt 3.836.417 3.363
Likvide beholdninger 333.678 35
Oms=tningsaktiver i alt 7.852.302 7.481
Aktiver i alt 12.463.432 10.981
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Grant Thomton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
6 Virksomhedskapital 125.000 125
6 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode 281.364 69
6 Overfort resultat 7.961.029 7.332
6 Foreslaet udbytte for regnskabséret 101.200 100
Egenkapital i alt 8.468.593 7.626
Geaeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.466.000 1.466
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.466.000 1.466
Geld til pengeinstitutter 2.026.848 0
Geld til associerede virksomheder 0 75
Selskabsskat 139.555 23
Anden gzld 362.436 1.791
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 2.528.839 1.889
Geeldsforpligtelser i alt 3.994.839 3.355
Passiver i alt 12.463.432 10.981
7 Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter
2015 2014
kr tkr
1.  Personaleomkostninger
Selskabet har ingen ansatte og har ikke udbetalt vederlag til direktionen.
2.  vrige finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 73.263 31
73.263 31
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 130.966 23
Arets regulering af udskudt skat -3.165 0
127.801 23
4.  Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
kr.
Kostpris 1. januar 2015 1.879.520
Kostpris 31. december 2015 1.879.520
Af- og nedskrivninger 1. januar 2015 4.795
Arets afskrivninger 9.590
Af- og nedskrivninger 31. december 2015 ) 14.385
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2015 1.865.135
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

5.  Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2015
Opskrivninger 1. januar 2015

Andel af arets resultat
Arets tilbageforsler pa afgang

Opskrivninger 31. december 2015

Regnskabsmzssig vaerdi 31. december 2015

Associerede virksomheder:

Ejendomsselskabet Charlottenlund ApS
Reel Finans Pantebrevsselskab A/S

6. Egenkapital

Egenkapital 1. januar 2015
Udloddet udbytte

Arets overfarte overskud
eller underskud

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital 31. december
2015

31/12 2015 31/12 2014
kr. t.kr.
1.087.499 0
297.451 1.087
-233.499 0
1.151.451 1.087
69.039 0
540.392 69
-328.067 0
281.364 69
1.432.815 1.156
Hjemsted Ejerandel
Charlottenlund 50 %
Kebenhavn 30 %
Reserve for
nettoopskriv-
ning efter den Foreslaet
Virksomheds- indre veerdis Overfort udbytte for
kapital metode resultat regnskabsiret
kr. kr. kr. kr.
125.000 69.039 7.331.531 100.000
0 0 0 -100.000
0 212.325 629.498 0
0 0 0 101.200
125.000 281.364 7.961.029 101.200
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Grant Thornton, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 1.466 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vardi pr. 31. december 2015 udger 2.375 t.kr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, 2.027 t.kr., har selskabets ejer stillet personlig kaution.
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