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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden STRANDVEJEN 274 1/S
Egedal Centret 83
3660 Stenlgse

CVR-nr: 10145856
Regnskabsar: 01/01/2019 - 31/12/2019

Bankforbindelse Danske Bank
Munkeengen 32
3400 Hillerad
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2019 - 31.
december 2019 for STRANDVEJEN 274 1/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
@DlIstykke, den 11/04/2020

Direktion

Bo Jacobsen
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

I nteressentskabets hovedaktivitet er at e ggendommen Strandvejen 274, 3070 Snekkersten samt hermed
bedlagytet virksomhed, herunder investering i unoterede selskaber

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Sel skabets resultat og gkonomiske udvikling blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets udlgb, som
vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.

CVR-nr. 10145856



Side6 af 12

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 274 1/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en mindre klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar. Om den anvendte regnskabspraksis kan der
oplyses falgende.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan vaardiansaates palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen
kan vaardiansaetes palideligt.

Ved farste indregning vaardiansadtes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende vaadiansadtes aktiver
og forpligtel ser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Resultatopger else

L g eindtaegter

L g eindtesgter omfatter opkraevet lge ved udlgining af ggendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedragrende drift af ejendomme, herunder skatter og afgifter,
forsikringer og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtasgter og -omkostninger indeholder renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og fremmed valuta samt amortisering af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

Investeringsg endomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pd at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsejendomme.

Investeringse endomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris med tillaeg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfalgende til dagsvaardien (markedsvaadien). Dagsvaadien
opgeres efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet fastsat
afkastkrav. Ved vaadiansadtel se tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol del sesarbejder og
lgjereguleringer til markedslgje.

Ved vaadiansadtel se af investeringsgendomme til skannet markedsvaardi fares vaardiregul eringen af
ejendomme over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vaardiforegelse eller
vaadiforringelse, der kan henferes til aret.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender vaardiansadtes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende vaadi med fradrag af
nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfalgende opgares gedd til
realkreditinstitutter til dagsveerdi. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over lanets | gbetid ved brug
af den beregnede effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser i avrigt

@vrige gaddsforpligtelser indregnes til dagsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2019 - 31. dec. 2019

Note 2019 2018
kr. Kr.
NEOOMSBENING ...veeviecieecie e 831.667 622.399
EKsterne omKOSININGEr  ........ooeieririerirereeeeee e -465.410 -505.175
BruttoresSultal .......cccceeeeeeiiierese e 366.257 117.224
Resultat af ordinaar primaer drift ......cccoeveeiiie i 366.257 117.224
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ...........ccccoceveeeees 2.555.200 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cocevveverereeiee s -69.680 -75.311
Ordinaert resultat far skat ... 2.851.777 41.913
ATEISTESUILAL ..ot 2.851.777 41.913
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUItal ........ccoveeieeieseee e s 2.851.777 41.913
= USRS 2.851.777 41.913
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

ANlaegsaktiver I alt ..o
Likvide beholdninger ........cccoviiieiii i

OmMsaatNinNgSaKEIVEr T alt ..o

Aktiver i alt

Note

2019
kr.
14.493.400

14.493.400

14.493.400
23
23

14.493.423
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2018
kr.
11.938.200

11.938.200

11.938.200
56
56

11.938.256
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Balance 31. december 2019

Passiver
Note 2019 2018
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 6.732.385 6.690.472
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e 2.851.777 41.913
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e 9.584.162 6.732.385
Gadd til realKreditinSttutter ........cccvveveeieieierese s 3.996.511 4.285.313
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne 3.996.511 4.285.313
Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e 288.000 285.720
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne 155.000 0
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........coceeeeeeee. 349.550 519.838
(D= o101 - S 120.200 115.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece 912.750 920.558
Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooeeieieee e 4.909.261 5.205.871
PaSSIVEr T Al .o s 14.493.423  11.938.256
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

gjendom

kr.

Kostpris primo 6.417.300
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 6.417.300
Opskrivninger primo 5.520.900
Arets opskrivning 2.555.200
Opskrivninger ultimo 8.076.100
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 14.493.400

Sel skabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som boliglejemdl, og er
beliggende i Snekkersten. Selskabet maler investeringsejendommetil dagsveardi, og har fastsat
dagsvaadien ved anvendelse af den afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt |ejeniveauet
for december 2019

Der har ikke vagret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsveardien.

AEndringer i de forudsagninger som primaat er lagt til grund ved vaardiansadtel sen af
gjendommen, vil have en direkte indflydelse pa vaadien af jendommen. Fastsadtel se af
dagsveadi er baseret pa skegn ud fra den vedligehol del sesmaessige stand, beliggenhed og
anvendelighed.

For 2019 er anvendt et afkastkrav pa 4,5 %. Herfra er fratrukket et belgb til renovering af
lgjlighed samt avrigt vedligehold.

En andring i afkastsatserne vil have vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendomme.
Markedsudviklingen kan medfare, et aandrede krav til forrentningen af fast gfendom, som vil
pavirke den indregnede vaardi af investeringsegjendomme i balancen samt vaardireguleringen i
resultatopgerel sen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arraskke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlabe anderledesi savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af € endommens dagsvaadi.
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2. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i bank

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

selskabet har ingen forpligtelser der ikke er oplyst i regnskabet, og selskabet er ikke part i nogle
retssager

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2019
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeiiecieccc s 0
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