STRANDVEJEN 2741/S

Egedal Centret 83
3660 Stenlgse

Arsrapport
1. januar 2018 - 31. december 2018

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p&
selskabets ordinaer e generalfor samling den

31/05/2019

Bo Jacobsen
Dirigent

CVR-nr. 10145856



Side2 af 12

Indhold

Virksomhedsoplysninger

VirKSOMNEASOPIYSNINGED ....c.veeieeiecie ettt s et e e e s re et e e e e sse e seeaeeaseetesseesseenseeneesseensesneesseenseans 3
Pategninger

LEEISESPAIEONING ...cvcveeeieietetieie ettt ettt ettt ettt e ettt se s et e b e s e e et et ebeseae s ss et ebese s et et et ebese s st ebenenn s etetens 4
L edelsesberetning

(e[ S =S o1 £ 0 ] oo PSPPSR 5
Arsregnskab

ANVENAL FEONSKADSPIAKSIS ...veevieiiciieitecie et ee et s e te e e st e et e e e s beetesseesse e seeseeaseensesseesseenseaneesseenseeneesneenseans 6
RESUITAEOPGBIEISE ...ttt e et e s b e et e s he e beeat e s aeesbeemeeeheenbeeneenseesaeeneeeneenrens 8
BAIANCE ....eeeeeeie ettt a e bt te Rt e aRe e et R e e Re e eeeReeaReeteaReente e teeneeaneeneeeneenrean 9
N[0 PO UR PR UPRPROR 11

CVR-nr. 10145856



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Bankforbindelse

STRANDVEJEN 274 1/S
Egedal Centret 83
3660 Stenlgse

e-mailadresse; bo@bc2m.dk

CVR-nr: 10145856
Regnskabsar: 01/01/2018 - 31/12/2018

Danske Bank
Munkeengen 32
3400 Hillerad
DK Danmark
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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for STRANDVEJEN 274 1/S.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
DlIstykke, den 31/05/2019

Direktion

Charlotte Dietzer
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

I nteressentskabets hovedaktivitet er at e ggendommen Strandvejen 274, 3070 Snekkersten samt hermed
bedlagytet virksomhed, herunder investering i unoterede selskaber

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Det har i 2018 vazret en del tomgang grundet udskiftning af |ejere der har boet i ggendommen i en laengere
arraskke. Det er pt overvejelse om at Sla 2 af |gjlighederne sammen til en starre | gjlighed

Selskabets resultat og gkonomiske udvikling blev under hensyntagen hertil som forventet og anses for
tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtradt betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets udlgb, som
vaesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Strandvejen 274 1/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en mindre klasse B virksomhed.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar. Om den anvendte regnskabspraksis kan der
oplyses falgende.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og nedskrivninger i
resultatopgerel sen.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel skabet
og aktivets vaardi kan vaardiansaates palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og forpligtelsen
kan vaardiansaetes palideligt.

Ved farste indregning vaardiansadtes aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende vaadiansadtes aktiver
og forpligtel ser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Forskellen mellem kursen pa
transaktionsdagen og betalingsdagen indregnes i resultatopgerel sen.

Tilgodehavender, gadd mv. i fremmed valuta omregnes til balancedagens valutakurs. Kursforskellen
indregnesi resultatopgaerel sen.

Resultatopger else

L g eindtasgter

L g eindtaggter omfatter opkraevet lgje ved udlgining af ejendomme.

Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrearende drift af eendomme, herunder skatter og afgifter,
forsikringer og vedligeholdelse.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og -omkostninger indeholder renteindtaggter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaadipapirer, gadd og fremmed valuta samt amortisering af
finansielle aktiver og forpligtel ser.

Balance

M aterielle anlaegsaktiver

I nvesteringsejendomme

Ejendomme, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital i form af |gbende
driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, betegnes som investeringsegendomme.

I nvesteringse endomme vaadiansadtes ved farste indregning til kostpris med tillesg af kabs- og
etableringsomkostninger. Kostprisen males efterfalgende til dagsveardien (markedsvaadien). Dagsvaadien
opgares efter en afkastbaseret metode pa grundlag af ejendommens driftsafkast og et af selskabet fastsat
afkastkrav. Ved vaadiansadtel se tages hensyn til eventuelle udskudte vedligehol del sesarbejder og
lgjereguleringer til markedslgje.
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Ved vaadiansadtelse af investeringsejendomme til skannet markedsvaadi fares vaadiregul eringen af
gjendomme over resultatopgarelsen. Arets resultatopgerel se er derfor udtryk for den vaardiforegelse eller
vaadiforringelse, der kan henfarestil dret.

Tilgodehavender

Tilgodehavender vaardiansadtes til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til palydende veardi med fradrag af
nedskrivning til imadegaelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af
de enkelte tilgodehavender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pa optagel sestidspunktet. Efterfal gende opgeres gadd til
realkreditingtitutter til dagsvaardi. Kurstab og |aneomkostninger fordeles herved over lanets | gbetid ved brug
af den beregnede effektive rente pa optagel sestidspunktet.

Gaddsforpligtelser i avrigt

@vrige gaddsforpligtel ser indregnes il dagsvaardi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
NEOOMSBENING ...veeviecieecie e 622.399 745.932
Eksterne OMKOSININGEN  .....coovviieiierieeeseese e -505.175 -322.715
Dagsvaadiregulering af investeringsgiendomme ..........cccceeveeeenee. 0 5.520.900
Bruttoresultat .........ccccceeeeiieie e 117.224 423.217
Resultat af ordinaar primaer drift ... 117.224 423.217
@vrige finansielle OMKOStNINGEr ......cocevveverereeiee s -75.311 -42.433
Ordinaert resultat far skat ... 41,913 5.901.684
SKat af ArELSTESUIAE ......coeveeeeeeeeeeieeeee et 0
ATEISTESUIAL ..o 41913  5.901.684
Fordag til resultatdisponering
OVErfArt reSUITAL .......ccveveeeeeeereee e 41.913 5.901.684
LAl e 41.913 5.901.684
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Andre vaadipapirer og kapitalandele ...........ccccoevevvievecceieee

Finansielle anlaagsaktiver i alt ...,

ANlEagSaktiver T alt ..o

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
11.938.200

11.938.200
0
0

11.938.200
56
56

11.938.256
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2017
kr.
11.938.200

11.938.200
0
0

11.938.200
9.612
9.612

11.947.812
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Balance 31. december 2018

Passiver
Note 2018 2017
kr. Kr.
Registreret kapital MV. .....ccccoveieiiiece e 6.690.472 788.789
OVErfart reSUtal .......ccoceveereeeee e 41913 5.901.684
Egenkapital i @lt .....cocooveeeeeee e 6.732.385 6.690.473
Gadd til realKreditinSttutter ........cccvveveeieieierese s 4.285.313 4.568.780
Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccceoeieiiiiiininenne 4.285.313 4.568.780
Gadd til realKreditinSttULter ........cccooererierieeese e 285.720 288.000
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .......coccovvvevievenenenienne 0
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ...........coceeeeeeee. 519.838 244.559
DEPOSITA .ovecieeieeiesiesie et e 115.000 156.000
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccccevvevveceiiccece 920.558 688.559
Gaddsforpligtelser 1 alt .....coooeeieieee e 5.205.871 5.257.339
PaSSIVEr T Al .o s 11.938.256  11.947.812
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Investerings-

gjendom

kr.

Kostpris primo 6.417.300
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 6.417.300
Opskrivninger primo 5.520.900
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 5.520.900
Af- og nedskrivning primo 0
Arets af skrivning 0
Tilbagefersel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 11.938.200

Sel skabets investeringsejendom bestar af en ejendom klassificeret som boliglejemdl, og er
beliggende i Snekkersten. Selskabet maler investeringsejendommetil dagsveardi, og har fastsat
dagsvaadien ved anvendelse af den afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt regnskabet
for 2017, idet 2018 har vaget prasget af udflytning fralejemdl udigjet til samme legjere i meget
lang arrackke.

Der har ikke vaaret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsedtel sen af dagsvaardien.

AEndringer i de forudssgninger som primaatt er lagt til grund ved vaadiansadtel sen af
gjendommen, vil have en direkte indflydelse pa vaardien af ejendommen. Fastsatel se af
dagsvaardi er baseret pa skan ud fra den vedligehol del sesmaessige stand, beliggenhed og
anvendelighed.

For 2018 er anvendt et afkastkrav pa 4,50 %. En aandring i afkastsatserne vil have vassentlig
betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et aandrede
krav til forrentningen af fast gjendom, som vil pavirke den indregnede vaardi af
investeringsejendomme i balancen samt vaardireguleringen i resultatopgerel sen.

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle jendoms- og markedsforhold over en arraskke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlgbe anderledesi savel
positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af € endommens dagsveadi.
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2. Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestéende i bank

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

selskabet har ingen forpligtelser der ikke er oplyst i regnskabet, og selskabet er ikke part i nogle
retssager

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal ansatte ..........cccceveeiiecieccc s 0

Selskabet har ikke haft ansatte i regnskabsaret
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