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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for Ejendomsselskabet Klgvervej 71,
Haderslev ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 3. juni 2024
Direktion:

Steen Lampe

Penneo dokumentnagle: 4UZJA-VHITV-2GXLK-BH435-FHH4V-OJ1XD



Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Den uafh&ngige revisors erkleering
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev
ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af ars-
regnskaber, der udarbejdes efter drsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er
narmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet". Det
er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Uafhaengighed

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for npdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaet-
te driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraaver, at vi planlaegger og udfe-
rer handlinger med henblik pd at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikker-
hed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at
indeholde vasentlig fejlinformation.
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Den uafh&ngige revisors erkleering

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aabenraa, den 3. juni 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 30 70 02 28

Lars Mortensen
statsaut. revisor
mne32743
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Ledelsesberetning

Oplysninger om selskabet

Navn
Adresse, postnr. by

CVR-nr.

Stiftet
Regnskabsar

Direktion

Revision

Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Lysbjergvej 11, 6500 Vojens

10141125

30. juni 2003
1. januar - 31. december

Steen Lampe

EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Skibbroen 16, 6200 Aabenraa
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet bestar i investering i og udlejning af ejendomme.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2023 udviser et underskud pa 232.427 kr. mod et underskud pa
1.731.754 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
448.074 kr.

Det er ledelsens opfattelse, at driften i 2024 bliver likviditetsskabende, herunder bl.a. pd baggrund af
forventet frasalg af selskabets aktiver. Selskabets moderselskab har via afgivet stgtteerklaering
tilkendegivet, at safremt det matte vise sig ngdvendigt at ville stille den ngdvendige finansiering og
likviditet til rddighed frem til aflaaggelsen af drsregnskabet for 2024. P& grundlag heraf er regnskabet
aflagt med fortsat drift for gje.
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggrelse

Note

kr.

Bruttotab
Nedskrivning af aktiver bestemt for salg, varebeholdninger

Resultat fgr finansielle poster
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

Arsrapport 2023

2023 2022
-76.871 -281.970
0] -1.818.700
-76.871 -2.100.670
-221.108 -119.470
-297.979 -2.220.140
65.552 488.386
-232.427 -1.731.754
-232.427 -1.731.754
-232.427 -1.731.754
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Omsetningsaktiver

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg, varebeholdninger

Tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Andre tilgodehavender

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER | ALT

Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
7.500.000 7.500.000
7.500.000 7.500.000

66.022 88.786

0] 66.444

66.022 155.230
7.566.022 7.655.230
7.566.022 7.655.230
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

o~NwN =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Anpartskapital
Overfert resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Galdsforpligtelser

Langfristede galdsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Galdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Kapitalforhold
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS

Arsrapport 2023

2023 2022
125.000 125.000
323.074 555.501
448.074 680.501
943.470 943.000
943.470 943.000
723.467 823.311
723.467 823.311

99.844 191.784
26.673 101.559
15.501 15.500
5.293.778 4.899.575
15.215 0]
5.451.011 5.208.418
6.174.478 6.031.729
7.566.022 7.655.230
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopggrelse

Kr. Anpartskapital Overfgrt resultat | alt
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 555.501 680.501
Overfgrt via resultatdisponering 0 -232.427 -232.427
Egenkapital 31. december 2023 125.000 323.074 448.074
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS for 2023 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse
bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Virksomheden har valgt IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Lejeindtaegter i resultatopggrelsen indregnes i den periode, som lejeindtaegten vedrgrer.

Bruttotab

| resultatopgerelsen er nettoomsaetning og eksterne omkostninger med henvisning til arsregnskabslo-
vens & 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt bruttotab.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende virksomhedens primaere aktivitet,
der er afholdt i rets lgh, herunder omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler, tab pa debitorer.

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteomkostninger samt tilla&eg og godtggrelse under acontoskatteordnin-
gen m.v.

Skat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henfgres til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres til transaktioner indregnet i egenkapitalen.

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de gaeldende
satser for rentegodtggrelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tilleeg i henhold til de geeldende satser for rentetillaeg til administrati-
onsselskabet.
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Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Varebeholdninger

Aktiver bestemt for salg er aktiver, hvor brugen er ophgrt, og aktivet er sat til salg. Aktiverne males til
regnskabsmaessig veerdi pa tidspunktet for omklassifikationen eller til nettorealitsationsvaerdi, hvis
denne er lavere, og der foretages ikke afskrivninger.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages ned-
skrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa veerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne base-
res primaert pd debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opggres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsveerdien af de forventede pengestreamme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefglje.

Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, requleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt
skat af midlertidige forskelle vedrgrende skattemaessigt ikke-afskrivningsberettiget goodwill og kon-
torejendomme samt andre poster, hvor midlertidige forskelle bortset fra virksomhedsovertagelser er
opstdet pa anskaffelsestidspunktet uden at have indvirkning pa resultat eller skattepligtig indkomst. |
de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter forskellige beskatningsregler, males
udskudt skat pad grundlag af den af ledelsen planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Udskudte skatteaktiver
indregnes med den veerdi, som de forventes at blive udnyttet med, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme jurisdiktion.
Andring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

12

Penneo dokumentnagle: 4UZJA-VHITV-2GXLK-BH435-FHH4V-OJ1XD



Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Galdsforpligtelser
Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag til indregning og maling af gaeldsforpligtelser.

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris, svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, sa for-
skellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden. |
finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle lea-
singkontrakter.

@vrige galdsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdien.

Kapitalforhold

Selskabet har i regnskabsaret 2023 haft et underskud pa 232 t.kr. for skat. Selskabets fortsatte drift
er afhangig af, at selskabets ejendom salges eller udlejes, herunder alternativt at ejer vil stille den
forngdne finansiering og likviditet til radighed til finansiering af driften og indfrielse af forpligtelser
indtil udgangen af det efterfplgende regnskabsar. Det er direktionens forventning, at selskabet via
udlejning og forventet salg af selskabets ejendom, vil have den forngdne likviditet til rddighed. Der er
samtidig tilkendegivelse fra selskabets ejer om, at sdfremt det matte vise sig ngdvendigt, vil de stille
den nedvendige finansiering og likviditet til radighed, som ger det muligt at finansiere selskabets
aktiviteter i regnskabsaret 2024.

Pa grundlag heraf er arsregnskabet aflagt med fortsat drift for gje.

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

kr. 2023 2022

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 101.495 97.604

Andre finansielle omkostninger 119.613 21.866
221.108 119.470

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -66.022 -88.786
Arets regulering af udskudt skat 470 -399.600
-65.552 -488.386

Langfristede gaeldsforpligtelser

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 319 t.kr. senere end 5 ar fra balancedagen.

13

Penneo dokumentnagle: 4UZJA-VHITV-2GXLK-BH435-FHH4V-OJ1XD



Ejendomsselskabet Klgvervej 71, Haderslev ApS

Arsrapport 2023
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Langfristede gaeldsforpligtelser (fortsat)

Geeld i alt Kortfristet Langfristet Restgeeld
kr. 31/12 2023 andel andel efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 823.311 99.844 723.467 318.736

823.311 99.844 723.467 318.736

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet indgik fra 2020 i en dansk sambeskatning med Steen Lampe Holding ApS som
administrationsselskab. Selskabet haefter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for
indkomstskatter mv. for de sambeskatede selskaber. De sambeskattede selskabers kendte
nettoforpligtelse i sambeskatningen fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for virksomhedens geeld over for realkreditinstitutter, er der stillet pant eller anden
sikkerhed i virksomhedens aktiver. Den samlede regnskabsmaessige vardi af aktiverne, hvori der er
stillet sikkerhed eller pant, udggr 5.900.000 kr.
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