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Ejendomsselskabet Klovervej 71, Haderslev ApS

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Klovervej 71, Haderslev ApS
Klgvervej 71

6100 Haderslev

CVR-nr.: 10141125
Hjemsted: Haderslev
Regnskabsér: 01.01.2015 - 31.12.2015

Direktion
Niels Lampe
Steen Lampe

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Egtved Allé 4

6000 Kolding
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 01.01.2015 - 31.12.2015 for
Ejendomsselskabet Klavervej 71, Haderslev ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haderslev, den 12.05.2016

Direktion

Niels Lampe
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Den uathaengige revisors erklzeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Klovervej 71, Haderslev ApS

Erkleering om udvidet gennemgang af arsregnskabet

Vi har udfort udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Klovervej 71, Haderslev ApS for regnskabs-
aret 01.01.2015 - 31.12.2015. Arsregnskabet, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenka-
pitalopgerelse og noter, udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstem-
melse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Dette kreever, at vi overholder revisorloven og FSR — dansk revisorers etiske regler samt planlaegger og udforer handlinger
med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og derudover udferer specifikt kree-
vede supplerende handlinger med henblik pa at opnd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestdr af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlinger samt
vurdering af det opnaede bevis. ’

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker derfor
ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Den udvidede gennemgang har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 01.01.2015 -
31.12.2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kolding, den 12.05.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med

tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.
Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som folge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige oko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-

telsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter ferste indregning sker som be-

skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden &rsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,

der vedrorer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til keber har fundet sted. Net-

toomsetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget.

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsérets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og forbundne finansielle forpligtelser til

dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primare aktiviteter, herun-

der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geld og amorti-

sering af finansielle forpligtelser samt tilleeg under acontoskatteordningen mv.

Skat
Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og @ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den
del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer

direkte pé egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt

eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der reprasenterer det beleb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uathangig keber. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalvardier for de forventede pengestremme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvardierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende

ejendomme. Regnskabsérets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Udbytte
Det foresldede udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemessige vaerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaerdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemessige underskud, indregnes
1 balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-

pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgaeld méles pé tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgeeld i investeringsejendomme til dagsveerdi, svarende til indfrielseskursen, eller den kapitaliserede vardi

ved anvendelse af markedsrenten..
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Anvendt regnskabspraksis

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Skyldig og tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse for 2015

Nettoomsztning

Dagsvardiregulering af finansielle forpligtelser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinzere aktiviteter for skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

2015 2014
Note kr. kr.
788.986 769.748
(15.236) 644
(82.231) (79.353)
691.519 691.039
(64.874) (74.935)
626.645 616.104
1 (146.155) (148.936)
480.490 467.168
100.000 100.000
380.490 367.168
480.490 467.168
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
8.378.914 8.378.914

2 8.378.914 8.378.914
8.378.914 8.378.914

8.378.914 8.378.914
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort overskud eller underskud 4.040.379 3.659.889
Forslag til udbytte for regnskabséret 100.000 100.000
Egenkapital 4.265.379 3.884.889
Udskudt skat 1.092.482 1.063.240
Hensatte forpligtelser 1.092.482 1.063.240
Geeld til realkreditinstitutter 2.223.830 2.395.462
Langfristede geeldsforpligtelser 3 2.223.830 2.395.462
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 3 186.551 185.066
Skyldig selskabsskat 92.114 103.574
Anden geeld 518.558 746.683
Kortfristede geeldsforpligtelser 797.223 1.035.323
Gzldsforpligtelser 3.021.053 3.430.785
Passiver 8.378.914 8.378.914
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4

Hovedaktivitet 5
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Egenkapitalopgerelse for 2015

Egenkapital primo

Udbetalt ordinaert udbytte
Avrets resultat
Egenkapital ultimo

Overfort Forslag til
overskud udbytte for
Virksom- eller under- regnskabs-
hedskapital skud aret I alt
kr. kr. kr. kr.
125.000 3.659.889 100.000 3.884.889
0 0 (100.000) (100.000)
0 380.490 100.000 480.490
125.000 4.040.379 100.000 4.265.379
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Noter

2015 2014
kr. kr.

1. Skat af ordinzert resultat
Aktuel skat 116.913 113.019
Andring af udskudt skat 29.242 35.917
146.155 148.936
Investerings-
ejendomme
kr.

2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 7.428.914
Kostpris ultimo 7.428.914
Opskrivninger primo 950.000
Opskrivninger ultimo 950.000
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 8.378.914

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelse under anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse
af den afkastbaserede model. Afkastkravet for selskabets ejendomme udger 8,0% pr. 31.12.2015 (8,0% pr.
31.12.2014). En forpgelse af afkastkravet med 0,5%-point vil reducere den samlede dagsvaerdi med 554 t.kr.

Folgende afkastkrav er fast for ejendommene:

Industri- og logistikejendomme beliggende i Sydjylland 7,0-9,0% (vagtet gennemsnit 8,0%).

Der har ikke vearet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardierne. Arets

dagsveerdiregulering udger 0 kr.

Forfald inden Forfald inden Forfald efter Restgeeld ef-

12 maneder 12 maneder 12 maneder ter 5 ar
2014 2015 2015 2015
3. Langfristede gzelds-
forpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 185.066 186.551 2.223.830 1.402.168

185.066 186.551 2.223.830 1.402.168
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Noter
4. Pantsaztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Den regnskabsmaessige verdi af pantsatte ejendomme udger 6.984.355 kr.

5. Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet bestér i investering i og udlejning af ejendomme.



