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JBP Ejendomsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskab

JBP Ejendomsaktieselskab
Julsgvej 282

8600 Silkeborg

Telefon: +45 86 84 59 41

E-mail: JBP@]jp-Invest.dk
Hjemstedskommune: Silkeborg

CVR-nummer: 10140544

Regnskabsperiode: 1. januar 2015 - 31. december 2015
Bestyrelse

Anne Grete Kristensen
Nicolas Kristensen

Jesper Brouw Pedersen

Direktion

Jesper Brouw Pedersen

Tilknyttede virksomheder

Svejbaeklund Holding ApS, moderselskab
Ejendomsselskabet Drewsensvej ApS
Ejendomsselskabet HC @rstedsvej ApS
Ejendomsselskabet Vesterbrogade ApS

Revisor

Dansk Revision Randers

Godkendt Revisionspartnerselskab
Tronholmen 5

8960 Randers S@

Kontaktpersoner:
Peter Damgaard
Birgitte Friis
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JBP Ejendomsaktieselskab

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar 2015 - 31. december 2015
for JBP Ejendomsaktieselskab.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle

stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Silkeborg, 17. maj 2016

Bestyrelsen:

Anne Grete Kristensen Nicolas Kristensen Pedersen
Formand
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JBP Ejendomsaktieselskab

Den uafhzaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i JBP Ejendomsaktieselskab

Vi har revideret arsregnskabet for JBP Ejendomsaktieselskab for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31. december
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisio-
nen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlov-
givning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af
sikkerhed for, at rsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i ars-
regnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici for vae-
sentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstandighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision om-
fatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaes-
sige sken er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2015 - 31.
december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, 17. maj 2016

Dansk Revision Randers
Godkendt Revisionspartnerselskab, CVR-nr. 31 77 85 30

—

2 e
&ter Damgaard
Registreret revisor
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JBP Ejendomsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider

storrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Ipbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten aflaeg-
ges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-
kostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-
pligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skgn af belgb, der tidligere har vaeret

indregnet i resultatopgarelsen.
Resultatopggrelsen

Indtaegtskriterier
Indtaegter ved udlejning indregnes i resultatopggrelsen i takt med lejeperioden.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer samt andre eksterne omkostninger
er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Andre driftsindtaegter og -omkostninger
Andre driftsindtaegter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets
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JBP Ejendomsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

hovedaktivitet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration m.v.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-
temaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld
fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Selskabets investeringsejendomme males til dagsvaerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastszettelse af investeringsejendommenes dagsvaerdi. | diskonterings-
grundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de enkelte
ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsvaerdiregulering foretages over resultatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af investeringsejendomme opgdres som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indreg-
nes i resultatopggrelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-
der.
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JBP Ejendomsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger samt let realisable vaerdipapirer med ubetydelig risiko for vaerdiandringer.

Udbytte
Udbytte, ledelsen foreslar udbetalt for dret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foresldet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Gaeldsforpligtelser
Gald vedrgrende investeringsejendommene er indregnet til dagsveerdi. Arets dagsveerdiregulering indregnes i
resultatopgerelsen.

@vrige geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat males i balancen som beregnet skat af drets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaes-
sig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skat-
tesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som ak-
tuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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JBP Ejendomsaktieselskab

2015 2014
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 1.341.303 699
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme -23.973 856
Resultat for finansielle poster 1.317.330 1.555
Finansielle indtaegter 0 2
1 Finansielle omkostninger -299.537 -176
Resultat fgr skat 1.017.793 1.381
2 Skat af drets resultat -236.981 -316
Arets resultat 780.812 1.065
Forslag til resultatdisponering:
Overfert resultat 780.812 1.065
Resultatdisponering i alt 780.812 1.065
£ Dansk 8 <D GGE
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JBP Ejendomsaktieselskab

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Investeringsejendomme 23.450.000 18.420
Materielle anlagsaktiver 23.450.000 18.420
Anlaegsaktiver i alt 23.450.000 18.420
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 91.700 51
Andre tilgodehavender 8.331 221
Tilgodehavender 100.031 272
Likvide beholdninger 62.143 585
Omsatningsaktiver i alt 162.175 857
Aktiverialt 23.612.175 19.277
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JBP Ejendomsaktieselskab

2015 2014
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 800.000 800
Overfart resultat 3.121.870 2.341
3 Egenkapital i alt 3.921.870 3.141
Hensattelser til udskudt skat 795.605 741
4 Hensatte forpligtelser 795.605 741
Gald til realkreditinstitutter 13.412.361 8.294
Modtagne forudbetalinger fra kunder 401.441 333
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 0 3.850
5 Langfristede gaeldsforpligtelser 13.813.802 12.477
Geeld til realkreditinstitutter 141.040 58
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 141.973 459
Geeld til tilknyttede virksomheder 4.586.851 2.270
6 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder 188.876 129
Anden geeld 22.158 2
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.080.898 2.918
Gaelds- og hensatte forpligtelser i alt 19.690.305 16.136
Passiver i alt 23.612.175 19.277
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
10 Ejerforhold
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JBP Ejendomsaktieselskab

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK
1 Finansielle omkostninger
Renter tilknyttede virksomheder 99.268 60
Andre finansielle omkostninger 200.269 116
Finansielle omkostninger i alt 299.537 176
2 Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 182.313 123
Regulering af udskudt skat 58.395 259
Regulering af udskudt skat, &ndret selskabsskatteprocent -3.727 -23
Regulering af tidl. ars skat 0 -44
Skat af arets resultat i alt 236.981 316
3 Egenkapital Virksom- Overfort I alt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 800 2.341 3.141
Arets resultat 0 781 781
Egenkapital ultimo 800 3.122 3.922

Virksomhedskapitalen er sammensat af aktier 8 DKK 1.000 eller multipla heraf.

4 Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 795.605 741
Hensatte forpligtelser i alt 795.605 741
5 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 12.421.306 8.078
6 Selskabsskat til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat, primo 128.648 0
Skat af arets resultat 188.876 129
Afregnet med tilknyttede virksomheder -128.648 0
Selskabsskat til tilknyttede virksomheder i alt 188.876 129
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JBP Ejendomsaktieselskab

2015 2014
Noter DKK 1.000 DKK

7 Hovedaktivitet

Selskabets formal er kgb, salg og udlejning af fast ejendom samt investering.

8 Eventualforpligtelser

Selskabet haefter solidarisk med moderselskabet Svejbaklund Holding ApS for danske selskabs-
skatter og kildeskatter pa udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige sel-
skabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets ars-

regnskab.

9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der tinglyst pantebreve i investeringsejendomme
med nom. 13.779.000.

Ejendommenes regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. december 2015 udger DKK 23.450.000.

Sikkerhedsdepot er pantsat overfor Nykredit Bank, DKK 0.

10 Ejerforhold

Fglgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne
eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Svejbaeklund Holding ApS

Julsgvej 282

8600 Silkeborg
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