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Rytterlunden A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar
- 31. december 2022 for Rytterlunden A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2023 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. maj 2023

Direktion

Jens Thusgaard

Bestyrelse

Jens Thusgaard Torben Jeppesen Uffe Jeppesen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsér ikke skal revideres.
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Rytterlunden A/S

DEN UAFHAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i Rytterlunden A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rytterlunden A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2022, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1. ja-
nuar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfort vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzermere beskrevet
i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafthengige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale ret-
ningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA’s Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
sta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Rytterlunden A/S

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnér revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hojere end ved va-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gore opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke langere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Rytterlunden A/S

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lase ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Svendborg, den 2. maj 2023

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer

CVR-nr. 18 58 72 46

Lilly Jeppesen
registreret revisor
medlem af FSR - danske revisorer

MNE-nr. mne4502
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Rytterlunden A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Pengeinstitut

Rytterlunden A/S
Ronne Allé 18
5700 Svendborg

CVR-nr.: 10 13 43 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 8. april 2003

Hjemsted: Svendborg

Jens Thusgaard
Torben Jeppesen
Uffe Jeppesen

Jens Thusgaard

RevisorGruppen v/ Lilly Jeppesen
Registrerede Revisorer
Vestergade 165a

5700 Svendborg

Danske Bank A/S
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Rytterlunden A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2022 udviser et overskud pa kr. 65.645, og selskabets balance pr. 31. de-
cember 2022 udviser en egenkapital pa kr. 12.929.856.

Resultatet anses for verende mindre tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansielle stilling.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rytterlunden A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrappor-
ten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsztning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsetning omfatter arets huslejeindtaegter mv.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til rivarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer, der
er anvendt for at opna arets nettoomsatning.

Andre eksterne omKkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pé de-
bitorer mv.

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formdl at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

10
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkost-
ninger. Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsvaerdi. Verdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsvardien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pa arms leengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medforer vasentlige regnskabsmassi-
ge sken. Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har vaeret muligt at finde dagsvaerdien
ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor vardiansettelsen er sket pa baggrund af diskonteringsmodel-
ler.

Dagsveardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vaerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende ar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at vare enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening kapitalise-
res med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede veerdi korrigeres for eventuelle drifts-
fremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sifremt disse ikke indgar sarskilt andet sted i balancen,
hvorved dagsverdien fremkommer.

Andre vaerdipapirer og kapitalandele, anlegsaktiver

Andre vardipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, méles til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursveardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmassigt bereg-
net tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger méles til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel vardi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemassige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemeassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

11
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi
pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Qvrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandorer, samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket s&dvanligvis svarer til nominel vaerdi.

12
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Rytterlunden A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.601.648 1.533.107
Dagsverdiregulering af investeringsejendomme -1.450.000 302.674
Resultat for finansielle poster 151.648 1.835.781
Finansielle indtegter 5.146 20.192
Finansielle omkostninger -71.359 -84.037
Resultat for skat 85.435 1.771.936
Skat af arets resultat -19.790 -391.552
Arets resultat 65.645 1.380.384
Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte 0 1.200.000
Overfort resultat 65.645 180.384
65.645 1.380.384
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Rytterlunden A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlsegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2022 2021
kr. kr.

20.950.000 22.400.000

1 20.950.000 22.400.000
218.954 469.280

218.954 469.280
21.168.954 22.869.280

30.762 5322

30.762 5.322

1.160.847 1.183.484
1.191.609 1.188.806
22.360.563 24.058.086

14
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Rytterlunden A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Note 2022 2021
kr. kr.
Passiver
Virksomhedskapital 600.000 600.000
Overfort resultat 12.329.856 12.264.210
Foreslaet udbytte for regnskabséret 0 1.200.000
Egenkapital 12.929.856 14.064.210
Henseattelse til udskudt skat 3.682.000 3.947.000
Hensatte forpligtelser i alt 3.682.000 3.947.000
Geeld til realkreditinstitutter 4.705.350 5.111.739
Deposita 140.196 140.196
Langfristede geeldsforpligtelser 2 4.845.546 5.251.935
Kortfristet del af langfristede geldsforpligtelser 2 408.879 408.421
Modtagne forudbetalinger 33.741 12.751
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 193.138 203.684
Selskabsskat 44.790 22.552
Anden geld 222.613 147.533
Kortfristede gzeldsforpligtelser 903.161 794.941
Geldsforpligtelser i alt 5.748.707 6.046.876
Passiver i alt 22.360.563 24.058.086
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser 4

15
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Rytterlunden A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2022
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Virksomheds-  Overfort resul-
kapital tat I alt

600.000 12.264.211 12.864.211
0 65.645 65.645

600.000 12.329.856 12.929.856
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Rytterlunden A/S

NOTER

1  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ciendomme
Kostpris 1. januar 2022 13.946.221
Tilgang i arets lob 0
Afgang i arets lob 0
Kostpris 31. december 2022 13.946.221
Dagsverdiregulering 1. januar 2022 8.453.779
Arets dagsverdiregulering -1.450.000
Dagsvaerdiregulering 31. december 2022 7.003.779
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2022 20.950.000

Folsomhed ved opgorelse af dagsvaerdi af investeringsejendommene

Selskabets 2 ejendommen er beliggende i Svendborg og der er tale om erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel afkastsats i gennemsnitligt 7,86%,
som er fastlagt under hensyntagen til de geldende forhold pa ejendomsmarkedet pa balancedagen,
ejendomstypen samt ejendommenes beliggenhed mv.

Zndringer i skon over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen.

Endringer i -0,50% Basis 0,50 %

kr. kr. kr.
Afkastprocent 7,36 7,86 8,36
Dagsvardi 22.372.929 20.950.000 19.697.246
Zndring i dagsvaerdi 1.422.929 0 -1.252.754
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Rytterlunden A/S

NOTER

2

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geld
Gzld 31. december Afdrag Restgald
1. januar 2022 2022 naste r efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 5.520.160 5.114.229 408.879 3.177.593
Deposita 140.196 140.196 0 0
5.660.356 5.254.425 408.879 3.177.593

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet Seva ApS (administrationsselskab) for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og roy-
altyskat, samt for eventuel fallesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for moderselskabet Seva
ApS.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 5.157, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeessige veerdi pr. 31. december 2022 udger t.kr. 20.950.
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