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Rytterlunden A/S

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar
- 31. december 2023 for Rytterlunden A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklarer, at betingelserne herfor er opfyldt.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 18. marts 2024

Direktion

Jens Thusgaard

Bestyrelse

Jens Thusgaard Torben Jeppesen Uffe Jeppesen
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Rytterlunden A/S

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Pengeinstitut

Rytterlunden A/S
Ronne Allé 18
5700 Svendborg

CVR-nr.: 10 13 43 66

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 8. april 2003

Hjemsted: Svendborg

Jens Thusgaard
Torben Jeppesen
Uffe Jeppesen

Jens Thusgaard

Danske Bank A/S
Albani Torv 2
5000 Odense C
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Rytterlunden A/S

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er besiddelse og administration af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 1.273.764, og selskabets balance pr.
31. december 2023 udviser en egenkapital pA DKK 14.203.619.

Resultatet anses for vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Ejendommen Ryttermarken 13 er solgt i januar 2024.

Derudover er der ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne péavirke selskabets finansielle
stilling.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rytterlunden A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2023 er aflagt i DKK

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes verdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflzgges, og som be- eller atkrafter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatning omfatter drets huslejeindtagter mv.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Ejendomsomkostninger

Ombkostninger til rdvarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af révarer og hjalpematerialer, der
er anvendt for at opna drets nettoomsatning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa de-
bitorer mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsvardien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtzegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger. Efter forste indregning males investeringsejendomme til  dagsveerdi.
Veardireguleringer af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter
pd arms lengde vilkdr pd balancedagen. Fastleggelse af dagsvardi medforer vasentlige
regnskabsmeassige sken. Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende ar ikke har vaeret muligt at
finde dagsvaerdien ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vardiansattelsen er sket pa baggrund af
diskonteringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme pr. statusdagen er fastsat ved anvendelse af en afkastbaseret
vardiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende éar, korrigeret for
udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstiende begivenheder. Denne normalindtjening
kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den derved beregnede vaerdi korrigeres for
eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., safremt disse ikke indgér sarskilt andet
sted i balancen, hvorved dagsvardien fremkommer.

Andre veerdipapirer og kapitalandele, anlzegsaktiver

Andre vardipapirer, der omfatter pantebreve, der af ledelsen forventes beholdt til udleb, males til amorti-
seret kostpris. Ved amortiseret kostpris for disse pantebreve forstas pantebrevenes resttilgodehavende op-
taget til en kurs, der beregnes som kursvardien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt bereg-
net tilleeg/fradrag af forskellen mellem denne kurs og indfrielseskurs.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger males til amortiseret kostpris, hvilket i praksis svarer til nominel veerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemzssige underskud. De sambeskattede selskaber indgdr i acontoskatte-
ordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmassig og skattemassig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsvardi.
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Rytterlunden A/S

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes méalt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzld. For ob-
ligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets kursregu-
lering p& optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leveranderer, samt anden gald, méles til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Rytterlunden A/S

RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR - 31. DECEMBER

Bruttofortjeneste

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2023 2022
DKK DKK
1.496.337 1.601.648
-50.000 -1.450.000
1.446.337 151.648
253.848 5.146
-65.939 -71.359
1.634.246 85.435
-360.482 -19.790
1.273.764 65.645
4.200.000 0
-2.926.236 65.645
1.273.764 65.645

10
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Rytterlunden A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlzegsaktiver

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK

20.900.000 20.950.000

| 20.900.000 20.950.000
400.000 218.954

400.000 218.954
21.300.000 21.168.954

3.300 30.762

3.300 30.762

1.017.135 1.160.847
1.020.435 1.191.609
22.320.435 22.360.563
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Rytterlunden A/S

BALANCE 31. DECEMBER

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Deposita

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger

Leverandorer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden gzld

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsa@tninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022

DKK DKK
600.000 600.000
9.403.619 12.329.856
4.200.000 0
14.203.619 12.929.856
3.813.000 3.682.000
3.813.000 3.682.000
3.171.565 4.705.350
184.063 140.196
3.355.628 4.845.546
314.810 408.879
89.047 33.741
30.249 193.138
229.482 44.790
284.600 222.613
948.188 903.161
4.303.816 5.748.707
22.320.435 22.360.563

12
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Rytterlunden A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-

Virksomheds-  Overfort bytte for regn-
kapital resultat skabsdret I alt
600.000 12.329.855 0 12.929.855
0 -2.926.236 4.200.000 1.273.764
600.000 9.403.619 4.200.000 14.203.619

13
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Rytterlunden A/S

NOTER

1 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2023 13.946.221
Tilgang i arets lob 0
Afgang i arets lob 0
Kostpris 31. december 2023 13.946.221
Dagsvardiregulering 1. januar 2023 7.003.779
Arets dagsvardiregulering -50.000
Dagsvardiregulering 31. december 2023 6.953.779
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 20.900.000

Felsomhed ved opgerelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Selskabets 2 ejendomme er beliggende i Svendborg og der er tale om erhvervslejemal.

Ved beregningen af markedsvardien er anvendt en individuel afkastsats i gennemsnitligt 9,41%,
som er fastlagt under hensyntagen til de galdende forhold pa ejendomsmarkedet pé balancedagen,
ejendomstypen samt ejendommenes beliggenhed mv.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

-0,50% Basis 0,50 %
Andringer i gennemsnitligt afkastkrav
DKK DKK DKK
Afkastprocent 8,91 9,41 9,91
Dagsvardi 22.072.984 20.900.000 19.845.392
Zndring i dagsverdi 1.172.984 0 -1.054.608

14
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Rytterlunden A/S

NOTER

2

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2023 2023 naste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 5.114.229 3.486.375 314.810 1.890.641
Deposita 140.196 184.063 0 0
5.254.425 3.670.438 314.810 1.890.641

Eventualforpligtelser

Kautions- og garantiforpligtelser

Selskabet hafter solidarisk sammen med moderselskabet Seva ApS (administrationsselskab) for skat
af koncernens sambeskattede indkomst og for visse eventuelle kildeskatter, som udbytteskat og
royaltyskat, samt for eventuel fellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgér af arsrapporten for moderselskabet Seva
ApS.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.486, er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2023 udger t.kr. 20.900.

15
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  "transaction_id": "1d6d8636-999a-49dd-854a-fde053986aca",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJlNTI0NjQtN2U5YS00ZWMxLTljYTktODA1ODJlZjg0MzM0fDAwMDAwMDAxfGY0M2U1MTM3LTRjZWEtNGU5Yy04N2EzLWNhYTNkZmIwNTdlN3wyNTE2NDA1MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T11:23:41.5018016Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251640526",

  "agreementId_5ff027rKtKn251640526": "5ff027rKtKn251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_eb0f30KJQMU251640526": "eb0f30KJQMU251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_f7feebHZMHs251640526": "f7feebHZMHs251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}


{

  "at_hash": "OKxnTxJXqu8jt9AcQtjGqg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710765327",

  "birthdate": "1957-09-21",

  "exp": "1710768928",

  "iat": "1710765328",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "6f5d3537-d27c-43b7-816f-a0f9bd4cc985",

  "name": "Jens Thusgaard Jensen",

  "nonce": "638463620547132772.OGRlNGNkOWMtMTgxYi00NmM4LTgyNWQtYzNkOGRkMjJjMTU4MjZhZGE1OWItMDMwZS00OWVmLTkwYzQtOTU4ZDU4MDI5YjQx",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "8981e19c-5f56-4761-af46-19563e551805",

  "rat": "1710765256",

  "sid": "88901b4d-71f8-425a-b72d-cc63c17fd9f1",

  "ssn": "10134366",

  "sub": "8981e19c-5f56-4761-af46-19563e551805",

  "transaction_id": "cb3e24cc-762d-4d82-b608-de1fbccece74",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJlNTI0NjQtN2U5YS00ZWMxLTljYTktODA1ODJlZjg0MzM0fDAwMDAwMDA0fDBhYWEzY2UwLWMxYzMtNDZkMy04NjBhLWFjMzBjNjk3ZmUyNnwyNTE2NDA1MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-18T12:38:28.5033483Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251640526",

  "agreementId_5ff027rKtKn251640526": "5ff027rKtKn251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "nCXq1osxvVTgCYoh0giNsg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711094490",

  "birthdate": "1957-09-21",

  "exp": "1711098091",

  "iat": "1711094491",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c7437745-a42e-4db7-abfc-93ec8f40e2e6",

  "name": "Jens Thusgaard Jensen",

  "nonce": "638466912177259672.YzRiNzQzNjEtY2ZhMi00YzRjLWE0NTUtMDFlZGE1YTE2YWRlMThmYWY4MDctZTNhNC00MGVlLWJiYzAtNGNhOTY5OTViOGRl",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2f41022c-693b-48e2-8e9b-15d55c70fcd0",

  "rat": "1711094415",

  "sid": "0e3299f0-2d15-4bd9-9ae2-96d91a28e4ef",

  "sub": "2f41022c-693b-48e2-8e9b-15d55c70fcd0",

  "transaction_id": "e07cea63-a21c-4d70-b0e4-0556ac8fad61",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJlNTI0NjQtN2U5YS00ZWMxLTljYTktODA1ODJlZjg0MzM0fDAwMDAwMDA1fGY0ZTMyYzI3LTY4YWItNDE2Ny05NWRmLWI3MDBkMDQ2MTc2ZXwyNTE2NDA1MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-22T08:03:40.2406586Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/122.0.0.0 Safari/537.36 Edg/122.0.0.0",

  "signOrderIds": "251640526",

  "agreementId_5ff027rKtKn251640526": "5ff027rKtKn251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_c5a586urQNT251640526": "c5a586urQNT251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "jfI44lV9XHXYU5gL2Hpo9w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1711092387",

  "birthdate": "1950-08-14",

  "exp": "1711095989",

  "iat": "1711092389",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "1861e6d0-d6c0-425c-a648-a44709b96cdb",

  "name": "Torben Steen Jeppesen",

  "nonce": "638466891013877246.ODRjNmM5YjYtNzgwZi00MWNkLTg3ZWYtZjRlMzQ5YTIwYTk1ZDlhZWVmMzQtNGQzOS00Yjg0LWI5MWQtYTQ1ZTRiNjg1MzRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "rat": "1711092300",

  "sid": "f40bd1fd-1abe-4aab-b37f-3631008f9da9",

  "sub": "e3cc1922-ae84-44fe-b279-d87e72c4a3cb",

  "transaction_id": "04d07392-e4dd-4f16-a807-12509f2c6521",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJlNTI0NjQtN2U5YS00ZWMxLTljYTktODA1ODJlZjg0MzM0fDAwMDAwMDAyfGE3NmY1MWY3LTIxY2ItNDljZS05NDMwLWI1ZTk2Mjc5NmJhYnwyNTE2NDA1MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-22T07:27:37.1316374Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) SamsungBrowser/24.0 Chrome/117.0.0.0 Mobile Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251640526",

  "agreementId_5ff027rKtKn251640526": "5ff027rKtKn251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}


{

  "at_hash": "DgYY4E6z-k0bxId6VtvHkw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1710836157",

  "birthdate": "1959-08-06",

  "exp": "1710839758",

  "iat": "1710836158",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "b1544c3a-debe-49fa-a676-06b8214055a6",

  "name": "Uffe Jeppesen",

  "nonce": "638464328962389767.MDA3MWFlYTgtZjMzYS00YjcyLTliODgtYjVkM2ZhODBiYzllMjYwZWY1N2YtMzc1Zi00OGJkLWFjNTMtYzdjMDkxMWJlNjk4",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "9fcf2e63-5dad-469e-8dd9-ab49694d53df",

  "rat": "1710836097",

  "sid": "60e8a946-59f2-4c8c-b78b-0b3f59ede4b6",

  "sub": "9fcf2e63-5dad-469e-8dd9-ab49694d53df",

  "transaction_id": "83030ef2-15d5-4be3-a460-3b139e41dcc3",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-MjJlNTI0NjQtN2U5YS00ZWMxLTljYTktODA1ODJlZjg0MzM0fDAwMDAwMDAzfGMwNGIxYWZkLWI0ZTMtNGM1MS1hMzdhLTg2ZGYwYmJhNDQ4OXwyNTE2NDA1MjY=",

  "signedAtUtc": "2024-03-19T08:16:20.1839482Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251640526",

  "agreementId_5ff027rKtKn251640526": "5ff027rKtKn251640526 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)"

}
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