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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2020 for Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet
et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af

re-sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aalborg, den 5. maj 2021

Direktion

Per Kristensen
Direktgr

Bestyrelse

Jorn Rosenmeier Per Kristensen Jens Sgren Brigsted
Formand
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til aktionaeren i Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengi-
ge af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtel-
ser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraek-
keligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrgrende revisionen
Uden at tage forbehold skal vi henvise til note 1, hvori der er redegjort for usikkerhed knyttet til veerdi
af kapitalandele i tilknyttede virksomheder.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdaeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensveaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesent-
lig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om sel-
skabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning ggre opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere kan fortsaette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fun-
det vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aalborg, den 5. maj 2021

Redmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.29 44 27 89

Alex Hoffmann Kristensen
statsautoriseret revisor
mne33705
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Gasvarksvej A/S
c/o 3xJ Administration
Nezldevej 45
9000 Aalborg
CVR-nr.: 10132053
Stiftet: 2. april 2003
Hjemsted: Aalborg
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Bestyrelse Jorn Rosenmeier, Formand
Per Kristensen
Jens Sgren Brigsted
Direktion Per Kristensen, Direktgr
Revision Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hasseris Bymidte 6
9000 Aalborg
Bankforbindelse Spar Nord Bank A/S, @steraagade 12, 9000 Aalborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er at kgbe, eje, administrere, udleje og szlge fast ejendom, at udgve
virksomhed i forbindelse hermed, at drive anden investeringsvirksomhed efter bestyrelsens
bestemmelser.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Datterselskabets hovedlejer opsagde forrige ar deres lejemal og fraflyttede lejemalet den 30.
september 2019. Der pagar Igbende forhandlinger omkring den fremtidige benyttelse af ejendommen.

Det er ledelsens opfattelse at der pt. som fglge af fremtidsplanerne for datterselskabets ejendom ikke
helt er pa plads, en vis usikkerhed vedr. vaerdiansaettelsen af datterselskabets ejendom. Den bogf@rte
veerdi af bergrte kapitalandele udggr t.kr. 4.559.

Udvikling i aktiviteter og pkonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udggr 9.017 t.kr. mod 5.229 t.kr. sidste ar. Det ordinaere resultat efter skat ud-
gor 5.447 t.kr. mod 4.041 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Ejendommen er pr. 31. december 2020 vurderet til en dagsveerdi pa 147, mio. kr., beregnet ud fra en
afkastbaseret cash flow model, baseret pa forventede fremtidige nettopengestresmme for en 10-arig
periode. Afkastkravet er fastsat ud fra ejendomstypen. Dagsvaerdimalingen foretages pa baggrund af
estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inklusiv planlagt vedligeholdelse. Den
anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uzendret i forhold til sidste regnskabsar, og afkastprocenten pa
6,25% er uaendret i forhold til sidste ar.

Modernisering af lokalerne, saledes de matcher markedets krav til funktionelle og fleksible kontorer er
fortsat i 2020, saledes at ejendommen bade udvendigt og indvendigt vil fremsta som en opdateret
ejendom i et attraktivt omrade. Ejendommens kontorlokaler vurderes fuldt udlejet.

Bestyrelsen har 30. december 2016 indgaet aftale om afdaekning af en del af selskabets renterisiko via
afledte finansielle instrumenter. Afdeekningen er foretaget via indgaet renteswap i DKK pa 20 mio. kr.
med en fast rente pa 0,3%. Aftalen er er efterfglgende forlaenget. Den nye aftale udlgber 30. december
2025. Den nye aftale har en fast rente pa 0,175%. Hovedstolen er usendret.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

2020 2019
kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 9.016.573 5.229
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 3.800
Personaleomkostninger -210.650 -549
Resultat fgr finansielle poster 8.805.923 8.480
Indtaegt af kapitalandel i tilknyttet virksomhed -890.944 -1.971
Andre finansielle indtaegter 19.030 0
@vrige finansielle omkostninger -696.982 -770
Resultat fgr skat 7.237.027 5.739
Skat af arets resultat -1.790.073 -1.698
Arets resultat 5.446.954 4.041
Forslag til resultatdisponering:
Overfgres til overfgrt resultat 5.446.954 4.041
Disponeret i alt 5.446.954 4.041
Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S - Arsrapport for 2020 7
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Balance 31. december

Aktiver
2020 2019
kr. t.kr.
Anlaegsaktiver
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 57.000 57
Investeringsejendomme 147.061.492 146.700
Materielle anlaegsaktiver i alt 147.118.492 146.757
Kapitalandel i tilknyttet virksomhed 6.002.741 6.893
Finansielle anlaegsaktiver i alt 6.002.741 6.893
Anlaegsaktiver i alt 153.121.233 153.650
Omsaetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 458.580 0
Tilgodehavende selskabsskat 237.770 0
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 0 339
Andre tilgodehavender 1.528 152
Tilgodehavender i alt 697.878 491
Likvide beholdninger 0 1
Omsaetningsaktiver i alt 697.878 492
Aktiver i alt 153.819.111 154.142
Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S - Arsrapport for 2020 8
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Balance 31. december

Passiver
2020 2019
Note kr. t.kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 33.962.229 33.962
Overfgrt resultat 53.125.465 47.826
Egenkapital i alt 87.087.694 81.788
Hensatte forpligtelser
Hensaettelser til udskudt skat 14.226.203 13.185
Hensatte forpligtelser i alt 14.226.203 13.185
Geaeldsforpligtelser
8 Geeld til realkreditinstitutter 39.239.797 41.326
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 39.239.797 41.326
Kortfristet del af langfristet geeld 2.129.175 2.130
Geld til pengeinstitutter 4.555.308 7.287
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 101.012 519
Geeld til tilknyttede virksomheder 35.431 2.940
Selskabsskat 0 175
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 344.982 0
Anden gzld 6.077.095 4.792
Periodeafgraensningsposter 22.414 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 13.265.417 17.843
Gezeldsforpligtelser i alt 52.505.214 59.169
Passiver i alt 153.819.111 154.142
1 Usikkerhed ved indregning eller maling
2 Oplysninger om dagsveerdi
9 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Egenkapitalopggrelse

Virksomhedska-

pital Overfgrt resultat lalt

kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2020 33.962.229 47.826.295 81.788.524

Arets overfgrte overskud eller underskud 0 5.446.954 5.446.954
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi

primo 0 255.505 255.505
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsvaerdi

ultimo 0 -444.972 -444.972

Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter 0 41.683 41.683

33.962.229 53.125.465 87.087.694
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Noter

Usikkerhed ved indregning eller maling

Datterselskabets hovedlejer opsagde sidste ar deres lejemal og fraflyttede lejemalet den 30.

september 2019. Der pagar lgbende forhandlinger omkring den fremtidige benyttelse af

ejendommen.

Det er ledelsens opfattelse at der pt. som fglge af fremtidsplanerne for datterselskabets ejendom

ikke helt er pa plads, en vis usikkerhed vedr. vaerdianseettelsen af datterselskabets ejendom.

Datterselskabets ejendom er verdiansat til 45,8 mio.

kapitalandele udgegr t.kr. 4.559.

Oplysninger om dagsvaerdi

. Den bogfgrte vaerdi af bergrte

Afledte
Investerings- finansielle
ejendomme instrumenter
kr. kr.
Dagsveerdi ultimo 147.061.492 -444.972
Arets andringer af dagsveerdi indregnet pa egenkapitalen 0 -189.467
2020 2019
kr. t.kr.
Personaleomkostninger

Lenninger og gager 210.650 549
210.650 549
Gennemsnitligt antal beskzaftigede medarbejdere 1 1

@vrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 31.529 29
Andre finansielle omkostninger 665.453 741
696.982 770
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Noter

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Kostpris ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Investeringsejendomme

Kostpris primo
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets Igb

Kostpris ultimo

Regulering til dagsveerdi primo
Arets regulering til dagsvaerdi

Regulering til dagsveerdi ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

57.000 57
57.000 57
57.000 57
104.457.236 108.610
361.492 4.400

0 -8.553
104.818.728 104.457
42.242.764 38.443
0 3.800
42.242.764 42.243
147.061.492 146.700

Vaerdiansattelsen af ejendommene foretages ved anvendelse af en afkastbaseret cash flow-mo-

del, baseret pa forventede fremtidige nettopengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er

fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaeg-

ter og forventede driftsomkostninger inklusive planlagt vedligeholdelse. Cash flow ud over ar 10

(terminalvaerdien) beregnes efter princippet i en nettolejemodel med udgangspunkt i ar 10, men

med gennemsnitsbetragtninger for tomgang, indretningsomkostninger, stgrre vedligeholdelses-

omkostninger og investeringer. Det enkelte ars cash flow samt veerdien i terminalaret tilbagedis-

konteres med det afkastkrav, der er fastsat pa den enkelte ejendom med tillaeg af inflation.

Den anvendte vaerdiansaettelsesmetode er useendret i forhold til sidste ar.

| DCF-modellen er der anvendt en kalkulationsrente pa 7,50% med et afkastkrav pa 6,25% og en

inflation pa 1,25%.

Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S - Arsrapport for 2020
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Noter

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

Kostpris primo
Tilgang i arets lgb

Kostpris ultimo

Opskrivninger primo
Arets resultat fgr afskrivninger pa goodwill

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi ultimo

Hovedtallene for virksomheden ifglge den seneste godkendte arsrapport

Ejerandel
Ejendomsselskabet
Sohngardsholmsvej A/S, 100 %
Ejendomsselskabet Gasvaerksvej
18 A/S, Aalborg 100 %

Geaeld til realkreditinstitutter

Geald til realkreditinstitutter i alt

Heraf forfalder inden for 1 ar

Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar

31/12 2020 31/12 2019
kr. t.kr.
16.899.400 14.899
0 2.000
16.899.400 16.899
-10.005.715 -8.035
-890.944 -1.971
-10.896.659 -10.006
6.002.741 6.893
Regnskabs-

maessig vaerdi

hos

Ejendomssels
abet Gasveerk:

Egenkapital Arets resultat vej A/S
kr. kr. kr.
4.559.386 -520.097 4.559.387
1.443.354 -370.848 1.443.354
6.002.740 -890.945 6.002.741
41.368.972 43.456

-2.129.175 -2.130

39.239.797 41.326

30.399.146 32.803

Med henblik pa afdaekning af renterisici er der indgaet en renteswap med en hovedstol pa 20 mio.

kr. og en fast rente frem til 2025.

Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S - Arsrapport for 2020
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Noter

10.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 44 mio.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2020 udggr 147 mio. kr.

Selskabet har derudover skadeslgsbrev pa i alt 37,4 mio. kr. til sikkerhed for alt mellemvaerende
med pengeinstitut. Skadeslgsbrevet giver pant i ovenstdende grunde og bygninger samt
materielle anlaegsaktiver.

Eventualposter

Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:

Selskabet har kautioneret for de tilknyttede virksomheders banklan. De tilknyttede
virksomheders bankgald udger pr. 31. december 2020 i alt 28 mio. kr.

Selskabet har kautioneret for den tilknyttede virksomheds realkreditlan. Den tilknyttede
virksomheds realkreditgaeld udger pr. 31. december 2020 i alt 20 mio. kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og haefter ubegraenset og soli-
darisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet haefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Den samlede skyldige skat i sambeskatningen udggr 362 t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfgre, at sel-
skabets haeftelse udggr et andet belgb.

Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S - Arsrapport for 2020 14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at fglge enkelte
regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Der er konstateret en fejl i sidste ars regnskab vedr. manglende indregning af udskudt skat. Der er
foretaget korrektion af egenkapitalen, hvorfor sammenligningstallene er aendret. Egenkapital samt
udskudt skat for 2019 er korrigeret med 1.693 t.kr.. Som fglge af korrektionen er resultatet for 2019
nedbragt med 1.696 tkr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgg@relsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af aendre-
de regnskabsmaessige skpn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens Igbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter indregnes fgrste gang i balancen til kostpris og males efterfglgende til
dagsvaerdi. Positive og negative dagsveaerdier af afledte finansielle instrumenter indgar i andre tilgodeha-
vender henholdsvis anden gzeld.

Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriteri-
erne for sikring af dagsvaerdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultat-
opggrelsen sammen med a&ndringer i dagsvaerdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse.
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Zndringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter, der er vaelges klassificeret som sikring af
fremtidige pengestrgmme, indregnes i andre tilgodehavender eller anden gald og i egenkapitalen.

Resulterer den fremtidige transaktion i indregning af aktiver eller forpligtelser, overfgres belgb, som tid-
ligere er indregnet i egenkapitalen til kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer
den fremtidige transaktion i indtaegter eller omkostninger, overfgres belgb, som Igbende er indregnet i
egenkapitalen, til resultatopggrelsen i den periode, hvor det sikrede pavirker resultatopggrelsen.

For afledte finansielle instrumenter, som ikke valges indregnet som sikringsinstrumenter, indregnes
@ndringer i dagsveerdi Ipbende i resultatopggrelsen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede feellesomkostninger
og indregnes i resultatopggrelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteegter vedrgrende varmeregn-
skabet indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame og administration.

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejen-
domme, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Om-
kostninger vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvaerende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsvaerdi.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ign og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket modtag-
ne godtggrelser fra offentlige myndigheder.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
fi-nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrgrende veerdipapirer, gaeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og
godtgg-relser under acontoskatteordningen mv.

Indtaegter af kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af den tilknyttede virksomheds resultat efter
skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og tillaeg af ne-
gativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgg-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.
Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som fglge heraf alle betalinger af
selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivnin-
ger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Over-
stiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivningen.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover
som en @&ndring i regnskabsmaessigt skgn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udg@r en vaesentlig del af den samle-
de kostpris.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Produktionsanlaeg og maskiner 5-10 ar
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resul-
tatopggrelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver samt kapitalandel i
tilknyttet virksomhed vurderes arligt for indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsveerdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede om-
kostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestrgm-
me fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopenge-stromme ved salg af aktivet
eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere be-
star. Nedskrivninger pa goodwill tilbagefgres ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skgnnet dagsveerdi. Ejendom-
mene veerdiansattes ud fra en afkastbaseret cash flow-model, baseret pa forventede fremtidige netto-
pengestrgmme for en 10-arig periode. Afkastkravet er fastsat af en ekstern valuar. Dagsveerdimalingen
foretages pa baggrund af estimerede lejeindtaegter og forventede driftsomkostninger inkl. planlagt ved-
ligeholdelse. Den anvendte vaerdiansaettelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.
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Omkostninger, der tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som
en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber,
indregnes i resultatopggrelsen under “omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset le-
vetid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspej-
les i investeringsejendommens Igbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske af-
skrivninger over investeringsejendommens brugstid.

Vardireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlzegsaktiver

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed

| balancen indregnes kapitalandel i tilknyttet virksomhed til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opggres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ goodwill ind-
regnes i resultatopggrelsen ved kgbet af kapitalandelen. Vedrgrer den negative goodwill overtagne
eventualforpligtelser, indtaegtsfgres negativ goodwill fgrst, nar eventualforpligtelserne er afviklet eller
bortfaldet.

Kapitalandel i tilknyttet virksomhed med regnskabsmaessig negativ indre vaerdi males til O kr., og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodehavendet er uerhol-
deligt. | det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke en underba-
lance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandel i tilknyttet virksomhed overfgres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytte fra tilknyttet virksomhed, der forventes vedtaget inden godkendelsen af naervaeren-
de arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevaegel-
ser i tilknyttet virksomhed.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solg-
te eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ved kgb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, sammenlagningsmetoden eller bogf@rt vaer-
di metoden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imgdega forventede tab. Virksomheden
har valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundlag ved indregning af nedskrivning af finansielle akti-
ver, hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at veere
indtruffet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er veer-
diforringet. Hvis der foreligger en objektiv indikation p3, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforrin-
get, foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmaessige
skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejendomsselskabet Gasvaerksvej A/S haefter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes sel-
skabsskatter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte
acon-toskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.
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Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne elimineringer af urealiserede koncernin-
terne avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balan-
cedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £n-
dring i udskudt skat som fglge af andringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra
poster, der fgres direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, sale-
des at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over lanepe-
rioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som Ia-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden fo-
retaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgraensningsposter indregnes modtagne betalinger vedrgrende indteegter i de efterfgl-
gende ar.
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