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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2018 - 31.
december 2018 for CAPSCAN ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Ballrup, den 23/04/2019

Direktion

Palle Sten Haastrup Kirsten Rasmussen
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Capscan ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Capscan ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2018 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilveebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Hvidovre, 23/04/2019

Anni Jytte Corvenius Foli , mne2691

Registreret revisor

AB-REVISION REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR: 26624479
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har ligesom tidligere ar bestaet af investeringsvirksomhed og anden dermed besl aagtet
virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

For Capscan ApS har aret 2018, vaget et bedre & end 2017, med stigende udlejning.
Det vurderes at udlejningsmarkedet nu er vendt i opadgaende retning.

Udlejningsprocenterne har veaet stigende, selvom én af gendommene fortsat er utilfredsstillende ved arets
udgang. Anstrengelser for at forbedre situationen fortsadtes ihaadigt, og markedet har vagret stigende i 2018
0g i begyndelsen af 2019.

Udsigterne for 2019

For 2019 er udsigterne til nyudligjning bedre end for 2018, idet der spores en forbedring i markedet. For
2019 forventes et positivt resultat af den ordinaae drift.

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt vassentlige forhold, som vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling, som den fremgar af rapporten.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er fraregnskabsarets afslutning og frem til i dag ikke indtradt vassentlige forhold, som vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling, som den fremgar af rapporten.
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Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om maling indregning og maling

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil fraga
selskabet, og forpligtel sens vaardi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som en oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag og tillagy/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaadiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtel ser, der malestil dagsvaardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som falge af aandrede regnskabsmaessige skan af belagb, der tidligere har
vaget indregnet i resultatopgarel sen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs.
Vautadifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi
resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaere poster i fremmed valuta omregnes til balancedagens val utakurs.
Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets eller

gaddsforpligtel sens opstéen eller indregning i seneste arsregnskab indregnesi resultatopgerel sen under
finansielle indtesgter og omkostninger.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarel sen efter bestemmelsernei
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsagtning

Indtaggter fra salg indregnesi resultatopgarelsen, ndr levering og risikoovergang til keber har fundet sted, og
hvis indtasgten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsagtningen malestil dagsveardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og af gifter opkraevet pavegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopger else

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle leasingaftaler m.v.

Selskabet udgiftsfarer alle software og programmeringsopgaver i det ar hvor udgiften afholdes. Der
foretages sdledes ikke aktivering af software.

Finansielleindtasgter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renter, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrgrende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillagy og godtgerel ser under
acontoskatteordningen m.v.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfarestil
bevamgelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnesi resultatopgerel sen, som knytter sig
til arets ekstraordinaare resultat, henfares hertil, mens den resterende del henfares til arets ordinaare resultat.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver

Materielle anlaagsaktiver bestar af investeringsgjendomme, der malestil dagsvaadi.

Vurderingerne for 2018 vurderes at vagre udtryk for aktuel dagsvaerdi. Dette svarer til et gennemsnitligt
afkast pAomkring 7,5 %, hvilket vurderes realistisk i det nuvarende marked for investeringsejendomme.
Nettoreguleringer er medtaget i resultatopgarelsen og fart pa reserve for investeringsaktiver under
egenkapitalen.

Aktiver med en anskaffel sespris pa under kr. 13.500 udgiftsferes i anskaffel sesaret.

Ve diforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaadi af immaterielle og materielle anlasgsaktiver samt kapitalandele i
dattervirksomheder vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud over det som udtrykkes ved
afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Balance

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaare indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaadiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at individuelt tilgodehavende er vaadiforringet, foretages nedskrivning paindividuelt
niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa veardiforringel se paindividuelt
niveau, vurderes pa portefaljeniveau for objektiv indikation for veardiforringel se.

Portefeljerne baseres primaart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med
selskabets kreditstyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaadi af tilgodehavender og
nutidsveardien af de forventede pengestramme, herunder realisationsvaadi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefalje.

Egenkapital —udbytte
Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa den ordinaare
generalforsamling. Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saaskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen, som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst afsat med 22%, og reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den bal anceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser, opgjort pa grundiag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssige underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil
vage gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. For indevaaende a&r er anvendt en
skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser, som omfatter gadd til kreditinstitutter, leverandargadd og gadd til tilknyttede
virksomheder, indregnes ved |aneoptagel se til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter fradrag af
afhol dte transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtel se pa finansielle
leasingkontrakter.

@vrige gaddsforpligtel ser malestil nettorealisationsvaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2018 - 31. dec. 2018

Note 2018 2017
Kr. Kr.
Bruttor @SUITal .......cooeeiiiiieeieee e 6.222.107 3.674.850
Personal @omKOSININGEr .....coeiiiiiiee e 1 -419.131 -211.470
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 0 0
ANIBEYSAKLIVES .o
Resultat af ordinaer primagr drift .......cccooeieeiiccee e, 3.463.380
Andrefinansielle iINdtaagter .........cooveiiiiiiniceee e 0 0
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......cccceveeereeiecerere e -876.375 -901.077
Ordinaart resultat far skat .......ccccccvieviniininiieieerese s -4.926.601 2.562.303
SKat af ArEtSTESUILAL ....c.cvvveeeeiieeeeetceeeee e 2 -1.084.490 -564.058
ArEtSTesUltal .......ocoveiveieeieieiee e 3.842.111  1.998.245
Fordlag til resultatdisponering
OVErfart reSUltal .......cccoeeeieeeeeeree e 3.842.111 1.998.245
= SO 3.842.111 1.998.245
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Balance 31. december 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ........ccocvieiiiiiiii e

Anlaegsaktiver i alt

Andre vaadipapirer og kapitalandele ..........cccceieiiieiece e,

Vaadipapirer og kapitalandelei alt

Likvide beholdninger ........coooiiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccocoevieeiii e

Aktiver i alt

Note

2018
kr.
77.865.000

77.865.000

77.865.000
923.816
923.816
517.756

1.441.572

79.306.572
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2017
kr.
77.865.000

77.865.000

77.865.000
0

0

879.012
879.012

78.744.012
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Balance 31. december 2018

Passiver

Registreret kap

Overfart resultat

Egenkapital i alt

Hensadtel setil

Hensatte forpl

Gadd til reakreditinstitutter

L= 1 0\ V 2R

UASKUGE SKAE .ot

igtelser i alt

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd til realkreditinstitutter
Skyldig sel skabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia sikring

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note

Note

2018

Kr.
1.472.000
35.327.233

36.799.233
4.111.712
4.111.712

22.634.094
9.600.519

32.234.613

3.120.579
587.092

2.453.343

6.161.014

38.395.627

79.306.572
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2017

kr.
1.472.000
31.485.122

32.957.122
3.614.314
3.614.314

27.066.106
9.193.706

36.259.812

3.374.065
94.204

2.444.495

5.912.764

42.172.576

78.744.012
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Leon og gager

Pensionsbidrag

Andre omkostninger til social sikring
| alt

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar
| alt

3. Materielle anlasgsaktiver i alt

INVESTERINGSEJENDOMME

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger til dagsvaardi primo
Tilbagefersel ved salg
Opskrivninger ultimo

Nedskrivning til dagsvaardi primo
Aretsregulering
Nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2018 2017

kr. kr.

170.592 170.592
2.672 2.672

38.206 38.206
211.470 211.470

2018 2017

kr. kr.

587.092 94.204
497.398 469.854

0 0

1.084.490 564.058
2018 2017

kr. kr.
99.751.169 99.751.169
0 0

0 0
99.751.169 99.751.169
0 0

0 0

0 0
-21.886.169 -21.886.169
0 0
-21.886.169 -21.886.169
77.865.000 77.865.000
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4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag naeste  Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5 ar

kr. kr. kr. kr.

Prioritetsgadd 25.754.673 3.120.579 22.634.094  11.659.817
Kapitalgere 9.600.519 0 9.600.519 9.600.519

35.355.192 3.120.579 32.234.613  21.260.336

5. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og
forpligtelser

Vaadien af selskabets ggendomme er fastsat med udgangspunkt i den afkastorienterede metode.
Forrentningen af ejendommene udger ca. 7,5% hvilket er lidt sterre end forrentningen pa
tilsvarende gjendomme og stemmer overens med forventningerne.

6. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Realkreditinstitutter
Til sikkerhed for selskabets gadd til realkreditinstitutter, er der tinglyst pant i grunde og

bygninger for i at kr. 60.396.540. Bogfert veardi af grunde og bygninger andrager pr. 31/12-2018
kr. 77.865.000.

Pengeinstitutter

Til sikkerhed for sel skabets mellemvaarende med pengeinstitutter er der tinglyst gjerpantebreve
fori alt kr. 62.387.719.

7. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018
Gennemsnitligt antal anSatte ..........c.ccoceeririeieieres e 2

CVR-nr. 10131146



