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Selskabsoplysninger

Selskahet KIS Walsall af 31/12 2002
c/o Hesseldahl Administration ApS
Mgllevej 11, 1.
2990 Niva

Regnskabsar 1. januar 2015 - 31. december 2015

Komplementar Komplementarselskabet Walsall af 31/12 2002 ApS

Bestyrelse Svend Erik Larsen
Bo Hansen
Lars Hesseldahl

Selskabsadm, Hesseldahl Administration ApS
Mallevej 11, 1.
2990 Niva

Revisor JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Slotsmarken 12
2970 Horsholm
Telefon: 7023 0189

Pengeinstitut Nykredit Bank A/S
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og komplementaren har dags dato behandlet og vedtaget arsrapporten for 2015 for
K/S Walsall af 31/12 2002.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig og de udevede regnskabsmaessige
sken som forsvarlige. Vi finder endvidere den samlede praesentation af arsrapporten retvisende.
Arsregnskabet giver derfor efter vor opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver og
passiver, den finansielle stilling samt resultatet af aktiviteter.

Samtidig er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Niva, den 26. april 2016

For Komplementarseiskabet Walsall af 31/12 2002 ApS

L.ars Hesseldahl

Bestyrelsen

Svend Erik Larsen

Bo Hansen

Lars Hesseldahl
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse | K/S Walsall af 31/12 2002

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Walsall af 31/12 2002 for regnskabsaret 1. januar 2015 -
31. december 2015 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmeise med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplyshinger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldstaendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille &rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven.

Harsholm, den 26, april 2016

JWS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab

Claus Hanse
Registraret revisor



K/S Walsall af 31/12 2002 Side 4

Ledelsesberetning

Vasentligste aktivitet

Virksomhedens formal har bestaet i at eje og udleje ejendommen 132 Lichfield Street, Walsall,
Hertfordshire, England.

Usikkerheder ved indregning eller méling

Som fglge af forholdet beskrevet under usasdvanlige forhold er selskabets ejendom indregnet
til restgaelden pa den engelske prioritetsgeeld til hvilken vaerdi, selskabet forventes at kunne
afhaende (aflevere neglerne) ejendommen til banken i England.

Det har ikke vaeret muligt at indhente restgeeldsopgerelse fra 1. prioritetsbanken. Saledes er
geelden indregnet til vaerdien primo da der ikke har veeret foretaget afdrag i aret. Periodiserede
renter er afsat under anden gaeld.

Der har ikke herudover i regnskabséaret 2015 vaeret begivenheder, som medferer vaesentlig
usikkerhed ved indregning eller maling.

Usaedvanlige forhold

Selskabets ejendom er ultimo 2014 overgaet til LPA-Receiver (bankens administrator) |
England, som har til opgave at saelge ejendommen.

Ejendommen forventes realiseret til en vaerdi, som er lavere end restgaslden. Den resterende
geeld forventes efterfeigende akkorderet.

Det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert, hvornar og om ejendommen saelges og hvilken aftale,
som efterfelgende kan indgds med 2. prigrietetsbanken.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 vaeret usaedvanlige forhold, der har pavirket
indregningen eller malingen.

Going concemn

Selskabets fortsatte drift er afheengig af kommanditisternes fremtidige indbetalinger til daskning
af 2. prioritetsbanken og @vrige kreditorer. | det resthaeftelsen overstiger restgaelden pa 2.
prioritetslanet og geeld til evrige kreditorer vaesentligt, forventer selskabet at kunne
imadekomme krav herfra og dermed fortsestte driften i 2016. Det er séledes selskabets
ledelses opfattelse at selskabets arsrapport kan aflaegges efter princippet om going concern.

Udviklingen i regnskabsaret 2015
Selskabets drift er ikke realiseret i overensstemmelse med forventningerne pga. lejeres
konkurs i 2014,

Arets resultat udviser et underskud pa t.dkk 1.196, som anses séledes som utilfredsstillende.

Handelser efter regnskabsarets udleb

Der er ikke indtruffet forhold efter regnskabsérets afslutning, som har veesentlig betydning for
bedemmelse af arsrapporten.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopggrelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for K/S Walsall af 31/12 2002 for 2015 er aflagt | overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B og er aflagt i danske kroner.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og er i hovedsagen som
falger

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtsegter i takt med, at de indtjienes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivhinger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
titflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Transaktioner i fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til kvartalskurs, svarende til ultimokursen det
foregaende kvartal. Valutakursdifferencer, der opstar ved betaling indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle indtaagter og omkostninger.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, omregnes til balance-
dagens valutakurs. Forskelien mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for
tiigodehavendets eller gaeldens opstéen indregnes i resultatopgarelsen under finansieile
indtaagter og omkostninger.

Resultatopgerelsen

Resuitatopggrelsen er opstillet artsopdelt med de tilpasninger som felger af selskabets aktivitet
og juridiske form.

Lejeindtagter
Lejeindtaegter er indregnet som indgaet og forfalden periodiseret leje.
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Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Administrationsomkostninger

Administrationsomkostninger omfatter | det vaesentligste omkostninger til selskabs- og
ejendomsadministration i Danmark og England samt omkostninger til advokat, revisor og
gebyrer m.v.

Der er foretaget fuld periodisering af alle vaesentlige udgiftsposter.

Finansiering

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der
vedrgrer regnskabsaret.

Finansielle indtaegter omfatter renteindtasgter samt valutakursgevinster.

Finansielle omkostninger omfatter renteudgifter, amortisering af laneomkostninger samt
valutakurstab.

Skat

Skat af selskabets resultat samt udskudt skat medtages ikke i kommanditselskabets
arsregnskab, da disse pahviler den enkelte kommanditist personligt.

Balancen

Anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid,
som skennes til 50 ar.

Der nedskrives dog til genindvindingsvaerdien, safremt denne vurderes lavere end den
regnskabsmaessige veerdi pa statustidspunktet.

Tilgodehavender

Der foretages individuel vurdering af debitorerne og nedskrivninger finder sted, hvor det
vurderes at vaere pakrasvet.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld méles til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles herved
over lanets lebetid ved brug af den effektive rente pa optagelsestidspunktet.

@vrig gaeld males til nominelle vaerdier.
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Resultatopgerelse for 1. januar 2015 - 31. december 2015

2015 2014
Note

Lejeindtazgter..........cccco e, 15.414 421.628
Administrationsomkostninger.............ccocvceennn. 204.834 134.861

4  Af- og nedskrivninger..........cccccoeveivcrcine e, -866.035 -3.736.975
Resultat far finansielle poster........................ 676.615 4.023.742
Finansielle indtaegter.........cccccoeeeve e, 19.579 39.566
Finansielle omkostninger..........cccoecvnvciinnneees 1.891.776 1.840.090
Arets resultat...........coeeemrmrnnee -1.195.582 2.223.218

Forslag til fordeling af arets resultat fremgar af egenkapitalopgerelsen.
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Balance pr. 31. december 2015
Aktiver
31.12.2015 31.12.2014
Note
4  Investeringsejendomme............cccvevvinreennen. 14.671.237 13.805.202
Anlaegsaktiverialt........ccccccoerrcieee e, 14.671.237 13.805.202
Tilgodehavende hos lejer...........ccocvevveeeenreeen. 0 0
Andre tilgodehavender..............c.ccccoeveieceeee. 76.629 263.383
Tiigodehavenderialt ............cccceceviiccrnnccrnans 76.629 263.383
Likvide beholdninger .............ccococuvrmnranrsnsnens 25.167 1.048
Omsatningsaktiver i ait .....ccc.ccccevcineveacnnnes 101.796 264.431
Aktiveri alt........ 14.773.033 14.069.633
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Balance pr. 31. december 2015
Passiver

Note

~N W N =

Indbetalt virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Kortfristet del af langfristet geeld

Anden gaeid

...........................

Kortfristede galdsforpligtelser i alt ...........

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt........cceccereivnnrennnes

Usikkerheder ved indregning eller maling

Usaadvanlige forhold
Going concern

31.12.2015 31.12.2014
8.189.038 7.495.996
-11.190.376 -9.884.545
-3.001.338 -2.388.549
16.340.356 15.898.183
14.932.462 14.176.295
1.407.894 1.721.888
14.932.462 14.176.295
1.434.015 5569.999
16.366.477 14.736.294
17.774.371 16.458.182
14.773.033 14.069.633

Pantsaetninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse

Kontant

andel af Overfart

stamkapital resultat | alt

Egenkapital pr. 31. december 2013........ 6.729.996 -12.107.763 -5.377.767
Arets indskud...........ccoooveveiieerieceeenee 766.000 766.000
Arets resutat............coeoeeveeeeceiceeeien. 2.223.218 2.223.218
Egenkapital pr. 31. december 2014...... 7.495.996 -8.884.545 -2.388.549
Egenkapital pr. 31. december 2014........ 7.495.996 -9.884.545 -2.388.549
Arets indskud.........cccoeeveeeivceeeccree e, 693.042 693.042
Aretsresultat............ccooovvevviieiieceene, -1.195.582 -1.195.582
Hensat til tab pa investorindskud............ -110.249 -110.249
Egenkapital pr. 31. december 2015...... 8.189.038 -11.190.376 -3.001.338
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Noter

1 Usikkerheder ved indregning eller méling
Som felge af forholdet beskrevet under usasdvanlige forhold er selskabets ejendom
indregnet til restgeelden pa den engelske prioritetsgaeld til hvilken vaerdi, selskabet
forventes at kunne athzende (aflevere negleme) ejendommen til banken i England.

Det har ikke veeret muligt at indhente restgasldsopgerelse fra 1. prioritetsbanken.
Séledes er geelden indregnet til veerdien primo da der ikke har veeret foretaget afdrag
i aret. Periodiserede renter er afsat under anden gasid.

Der har ikke herudover i regnskabséret 2015 vaeret begivenheder, som medfarer
veesentlig usikkerhed ved indregning eller maling.

2  Usadvanlige forhold

Selskabets ejendom er ultimo 2014 overgdet til LPA-Receiver {bankens
administrator) i England, som har til opgave at seelge ejendommen.

Ejendommen forventes realiseret til en vaerdi, som er lavere end restgasiden. Den
resterende gaeld forventes efterfelgende akkorderet.

Det er pa nuvaerende tidspunkt usikkert, hvornar og om ejendommen sasiges og
hvilken aftale, som efterfeigende kan indgas med 2. priorietetsbanken.

Der har ikke herudover i regnskabsaret 2015 veeret usaadvanlige forhold, der har
pavirket indregringen eller malingen.

3 Going concern
Selskabets fortsatte drift er afhaengig af kommanditisternes fremtidige indbetalinger
til deekning af 2. prioritetsbanken og @vrige kreditorer. | det resthzeftelsen overstiger
restgaelden pa 2. prioritetslanet og geeld til evrige kreditorer veesentligt, forventer
selskabet at kunne imadekomme krav herfra og dermed fortsaette driften i 2016. Det
er saledes selskabets ledelses opfattelse at selskabets arsrapport kan aflaegges
efter princippet om going concern.
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Noter
2015 2014
4  Investeringsejendomme
Kostpris primo........ccccceceeeievieeiee s 22.670.521 22.670.521
Arets til- /afgang............ccooevveeveeeeeeeeeeeeen, 0 0
Kostpris pr. 31.12.2015........ccccocveevereeeeeee. 22.670.521 22.670.521
Af- og nedskrivninger primo...........ccccoocueneee. -8.865.319 -8.865.319
Regulering tidligere foretagen nedskrivning.... 866.035 0
Af- og nedskrivninger pr. 31.12.2015.............. -7.999.284 -8.865.319
Regnskabsmassig vaerdi pr. 31.12.2015.... 14.671.237 13.805.202
5 Indbetalt virksomhedskapital
100 kommanditanparter 4 kr. 81.890.............. 8.189.038 7.495.996
Den hertil svarende stamkapitai udger
100 kommanditanparter & 167.500 kr............. 16.750.000 15.350.000
Investorhaeftelse
Stamkapital...........ccoovevirrr 16.750.000 15.350.000
Opkraevet nettoindskud hos investorer............ -8.189.038 -7.495.996
investorhaeftelse pr. 31.12.2015......ccccccvvevee 8.560.962 7.854.004
Pr. anpart.......ccococv i e 85.610 78.540
6 Langfristede galdsforpligtelser
Nominel restgaeld, England, £ 1.450.888........ 14.671.237 13.805.202
Nominel restgeeld, Danmark........................... 1.771.225 2.201.093
Laneomkostninger til amortisering.................. -102.106 -108.112
Amortiseret restgaeld pr. 31.12.2015........... 16.340.356 15.898.183

Af langfristet nominel gaeld forfalder t.dkk 230 efter mere end fem ar.

7  Pantsatninger, sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser

Aktiver til en bogfert vaerdi pa t.dkk 14.671 er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgeeld pa t.dkk 16.442.

Den ikke indbetalte andel af stamkapitalen er stillet til sikkerhed for selskabets
kreditinstitutter med nominel restgeeid pa t.dkk 1.771.

1218-15 K/S Walsall af 31/12 2002





