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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevarende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den 12. maj 2023

Direktion

Morten Bundgaard
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i AB Udlejning, Bording ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for perioden 1. januar - 31. december 2022 pa
grundlag af selskabets bogf@ring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 12. maj 2023

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 3378 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstiende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgerelse
1. januar - 31. december

Note
BRUTTOFORTJENESTE ..ot

Andre finansielle OMKOSININZET ........cccueiviiiriierieiienie et

RESULTAT FOR SKAT ..ottt

2 SKAL QF ATEES TESULTAL...eeeeeeeeeee ettt ee et e et e e e et e eeeeeeeeeeeeeeeeeeneeeeeeaeeeseneneees

ARETS RESULTAT ..o s

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabSaret ...........cccoveverierierieiieinineseeseeeeeeee e
OVEITBIT TESULTAL. ...eveeeeeeeeieeeeeeee et e ettt e e e e ettt eeseeeeassaaas

DISPONERET T ALT ...c..ooiiiiite ettt

7

2021

2022 kr. 1.000
46.357 129
-26.240 -18
20.117 111
-4.510 -26
15.607 85
0 69
15.607 16
15.607 85
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AB Udlejning, Bording ApS 8

Balance 31. december

AKTIVER
2021
2022 kr. 1.000
Note

3 InvesteringseJeNdOMUINIE ... ...cc.ueruiiriiriiieieerieente ettt ettt ettt esreesaeesane e 2.600.000 2.600
Materielle anlaegSaKtiver...............cccoevviiiiiiiiiiie e 2.600.000 2.600
ANLAEGSAKTIVER ......cc.ooitee ettt 2.600.000 2.600
SeISKADSSKAL. .....eeiiiieiiie et s n 9.490 0
Andre tilgodehavender .............cooiiiiiiiiiiiiiee s 19.338 12
Tilgodehavender ................cccoiiiiiiiiiieeie e e 28.828 12
OMSAETNINGSAKTIVER ... 28.828 12
AKTIVER ...coiiii ettt sttt st s 2.628.828 2.612
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Balance 31. december

PASSIVER
2021
2022 kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital..........ccceoiiiiiiniiniiiiiice e 80.000 80
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiVer .........cc.eoveveerenerenienienieieeeeeeenenne 442.693 443
OVETTAIT TESULLAL. ..ottt st st 225.966 211
Forslag til udbytte for regnskabSaret ..........cccvvivirierieriesieieieeeeseseeeeeee e 0 69
EGENKAPITAL.....cocoiiiiiet ettt st 748.659 803
Hensattelse til udskudt SKat ........c.eeeviiiiiiiiiiiiieeeecee e 171.000 171
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccociiiiiiiiiiceteeeeteeeeen 171.000 171
PrioritetSZRIA. ...c..eeriiiiiiiieiee s 1.397.166 1.438
DIEPOSIEA. ..ottt st en 63.600 44
Langfristede gaeldsforpligtelser.................cccoooviiriiiiniiiiiie e 1.460.766 1.482
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer.........ccovvirvirniiniiniienienienen. 44.308 91
KIEAINSTIEULET .....vieeiiiieiiieeiie ettt ettt ettt e et e st e ebaeesabee s 179.595 32
Modtagne forudbetalinger fra Kunder............cocevvieriiriiiiiinninniecieneeee e 6.500 6
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........c..cevveriiriiriirnienieneenieneeeee e 18.000 16
SISKADSSKAL. ... .eeiiiieiiie ettt e n 0 11
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............cccoooiiiiiiiiiiiinieeeee e 248.403 156
GZELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiiiiitnteeeeee e 1.709.169 1.638
PASSIVER ...ttt ettt st st s 2.628.828 2.612

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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AB Udlejning, Bording ApS 10
EGENKAPITALOPGORELSE
2021
2022 kr. 1.000
Virksomhedskapital Primo ........cccccoceeveiiiiniiniinicncccceceeeceeeee e 80.000 80
Virksomhedskapital ultimo .................cccoooiiiiiiiiiiiic e 80.000 80
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver primo ......................cc.ccccooeenen. 442.693 443
OVerf@rt resultat, PrimO ........cocueerieeiienienie ettt ettt s 210.359 195
ATCES TESUILAL ... s 15.607 85
FOTESIACt UADYLLE ....ovevieeieiieiieiiete ettt sttt ene s 0 -69
Overfart resultat ultimo................cocoooiiiiiiiiiieen 225.966 211
Forslag til udbytte for regnskabsaret primo............ccceevevvrereneneneneneeeeeeeeenenne 69.000 0
FOTESIACt UADYLLE ....ovvevieeieiieeieiieieeieee ettt sttt 0 69
UdIoddet UADYLLE ......coveeiieiiiiieieerteeteetet ettt e -69.000 0
Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo .....................c.ccocooeveeviverereennnn. 0 69
EGENKAPITAL. ...ttt ettt 748.659 803
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling
Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.

Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Ejendommene er beliggende 1 Bording, og omfatter bolig- og
erhvervsejendomme. Det markedsbaserede afkast tager udgangspunkt i
meaglervurdering for lignende omrade, og er ansat til 8,5%.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets reSUltat........c..coueieiriierenenieeee e
Regulering af udskudt sKat..........ccoooiiiiiiiiiiiii e

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. Januar 2022........coceeiiiiiiiieeieeieeeete ettt ettt st sttt
Kostpris 31. december 2022...............oooviiiiiieiiiieiie ettt et
Opskrivninger 1. Januar 2022 .......c.cccoviiiiiiiinieereee ettt

Opskrivninger 31. december 2022 ..............cccoeiiiieiiieeiieee et

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022................ccoooiiviieiiiiiienieeeee e

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter myv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har givet pant i grunde og bygninger til sikkerhed for realkreditgeld.
Pantet udggr kr. 1.441.474 og den regnskabsmassige vardi af de pantsatte
aktiver er kr. 2.600.000.Endvidere er der deponeret ejerpantebreve pa kr. 324.000
til sikkerhed for lan i pengeinstitut.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelse herudover andrager kr. 0.

11

2021
2022 kr. 1.000

4.510 25
0 1

4.510 26

Investerings-
ejendomme

.......... 2.157.308
.......... 2.157.308
.......... 442.692

.......... 442.692

.......... 2.600.000
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2022 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for
regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “lejeindtegter af investeringsejendomme,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettooms®tning omfatter huslejeindtegter og indregnes i1 resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlsegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes k@bspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sa@dvanligvis svarer til nominel verdi. Veardien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en serskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Galdsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel verdi.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      
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