blicher

REVISION & RADGIVNING

STATSAUTORISERET REVISIONSAKTIESELSKAB

Blicher i Herning:
@stergade 48
DK-7400 Herning
Tel. +459712 2700
herning@blicher.dk

AB Udlejning, Bording ApS

Annalyst 126
7430 Ikast

CVR-nr. 10 12 54 64

ARSRAPPORT

2019

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pé selskabets ordinzre generalforsamling

den 30 /03 2020

Morten Bundgaard
dirigent

Blicher i Silkeborg:
Sendergade 25
DK-8600 Silkeborg
Tel. +45 8682 6244
silkeborg@blicher.dk

www.blicher.dk

Blicher i Aulum:
Rugbjergvej 6
Dk-7490 Aulum

Tel. +459747 1322
aulum@blicher.dk

Penneo dokumentnagle: MVZU2-L1AHY-WHEMB-CUJHY-M6DD5-PMENU



AB Udlejning, Bording ApS

Indholdsfortegnelse

Pategninger
LedelSESPAtEZNING .....eecvievieieieieieie ettt ettt et et eeaeste e e b e saeenaesseessessesseessensesseas

Den uath@ngige revisors erkl®ring om réView ..........ccoceviivieeiiniieeneenienee e

Ledelsesberetning mv.
SelSKabSOPLYSNINZET ....ccoueiiiiiriiiiiieieeeestteete ettt

LedelSesberetning ..........ccoeiriiiiienieniieriieee ettt

f&rsregnskab 1. januar - 31. december 2019
Anvendt 1egnskabspraksis .........cooiirieriiiiiiiiiieee e

ReSUItAtOPZBIELISE .....eonvieiiiiiiiieeee et

BaALANCE ... oo

10
12

Penneo dokumentnagle: MVZU2-L1AHY-WHEMB-CUJHY-M6DD5-PMENU
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2019 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indeverende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.
Arsrapponen indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, den / 2020

Direktion

Morten Bundgaard
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Den uafhgengige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i AB Udlejning, Bording ApS

Vi har udfert review af arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2019, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfgrt vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraver, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette krever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfgrt efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfgrer handlinger, der primert bestar
af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfgrt efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfgrte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg,den /2020

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

Jan Hjorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udpviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sd vaesentlig karakter, at det kraver omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning
Nettoomsa®tning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret. Finansielle
poster omfatter renteomkostninger samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males ved fgrste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopggrelsen.
Som fglge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en szrskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremfgrselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Galdsforpligtelser
Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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AB Udlejning, Bording ApS 9
Resultatopggrelse
1. januar - 31. december
2018
2019  kr. 1.000
Lejeindtaegter af investeringsejendomme............cocveecveeieerieenieeneenee e eee e 287.200 313
Investeringsejendommenes driftsSOMKOStNINGET .......c..eeeveeveeieeniienienieeieeie e -115.523 -112
Andre eksterne OmKOStNINZET ........ccceivuierieriiiie ittt -21.203 -44
BRUTTORESULTAT ......cooiiiiiieieieeeeee ettt 150.474 157
Andre finansielle OMKOSININZET ........coeeviiriirienieriieienienteeseetee e e -26.059 -29
RESULTAT FOR SKAT ......ooooiiiiiiiieeieeeeet ettt 124.415 128
Skat af Arets TESUILAL.........ccveeieiietieieiietete ettt ettt ebeere e beeneas -27.764 -29
ARETS RESULTAT .......cccccoooomiiiiinriiiiimmmnnneeseeeeossssesseeesseesssse e 96.651 99
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cocoverierieiiiiirinineeeeecee e, 0 50
OVEITBIt TESULLAL. ...c..eeitiiiiiiiiee ettt 96.651 49
DISPONERET T ALT ..ot 96.651 929
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Balance 31. december

AKTIVER

2018
2019  kr. 1.000
3 InvesteringsejendOmINE ........ccuevuiruteriirrieientieiieie ettt ettt ettt st e e eee 2.600.000 2.600
Materielle anlaegSaKtiver...............ccccoovviiiiiiiiiiieeccec e 2.600.000 2.600
ANLAEGSAKTIVER ........ccoiiiiiiiiiiiseee et 2.600.000 2.600
Andre tilgodehavender ............coeeveriiiiiininieee e 4.455 3
Tilgodehavender ................coooviiiiiieiiieie et 4.455 3
OMSAETNINGSAKTIVER ........ocooiiiiiiiiectseeee e 4.455 3
AKTIVER ..ottt 2.604.455 2.603
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Balance 31. december

PASSIVER
2018
2019  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital...........cocooiiiiiiniiniiiiiiiccceeceeeee e 80.000 80
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver..........c.eceveverenienieieieinceeneeen, 442.693 443
OVEITAIt TESULLAL.....cveetiiieieicrecteee ettt 127.427 31
Forslag til udbytte for regnsKabSAret ..........ccveieiriirierierieieieeeeeese e 0 50
4 EGENKAPITAL.. ..ottt 650.120 604
Hensattelse til udskudt sKat ..........cocoeviiiiiiniiiii e 178.000 178
HENSATTE FORPLIGTELSER ........ccccoccoiiiiiiiiiiieeeeee 178.000 178
PrioritetSZa LA, .....coovirieeiiiieiieete e e 57.420 73
KIedItINSIEULEET ...covventeiieieiicetetceteee ettt ettt 1.387.137 1.483
DIEPOSIEA. .. 41.400 41
Langfristede gaeldsforpligtelser................c..ccccoiiiiiiniiiininie 1.485.957 1.597
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser...........ccoovvvvininiinininicnncne. 117.500 114
KI@AUNSIIEULIET ...cvventiiieieiicetetcet ettt st s 100.825 77
Modtagne forudbetalinger fra kKunder.............cococeiininiinininiinice 6.000 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer........cocueririenineriienenienieneeeeneeeenee e 13.775 14
SelSKaDSSKAL. ....coueiiiiiiiiiiieee s 15.764 19
ANAEN GRIA. ...ttt ettt e e eab e 14 0
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse.........ccocerviiriinieniinienicniceeeeceeen 36.500 0
Kortfristede gaeldsforpligtelSer ...............cccoviiiiiiiiiiiiiiiieee e 290.378 224
GZAELDSFORPLIGTELSER ......ccoooiiiiiitiiinteteeteesteese st 1.776.335 1.821
PASSIVER ...ttt st s 2.604.455 2.603

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2018
2019  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
fglge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

Skat af arets resultat

Beregnet skat af arets reSultat...........ooceverirerieieiiiicseeee e 27.764 29
27.764 29
Investerings-
ejendomme

Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. Januar 2010.....c..cooiiiiiiiie ettt 2.157.308
ATCES LZANG ... oo 0
ATZAINE ¢ttt ettt sttt ettt 0
Kostpris 31. december 2009 ............c..oociiiiiiiiiiii e 2.157.308
Opskrivininger 1. Januar 2019 ........ooooiiiiiee et 442.692
Opskrivninger 31. december 2019 ..o 442.692
Af-/nedskrivninger 1. jJanuar 2019 .....c.cccoiiiiiiiiiie e 0
Af-/nedskrivninger pa afhendede aKtIVETr ..........ocoeieiiiieiiieeeeee e 0
AL/MEASKITVIIIZET ..ottt ettt st sttt et et e 0
Af-/medskrivninger 31. december 2019 ..............ccccooiiiiiiiiiiie e 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019.................ccoooeiiiiiiiiiiece e 2.600.000
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Noter
Forslag til
Udbetalt  resultatdis-
1/1 2019 udbytte ponering 31/12 2019
Egenkapital
Virksomhedskapital .........cccccoceeveneniencncnnene 80.000 0 0 80.000
Reserve for dagsverdi pa
Investeringsaktiver.........coceevveereeneeneenieniens 442.693 0 0 442.693
Overfgrt resultat.........cocoeeeveneerenenieneneenene 30.776 0 96.651 127.427
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............. 50.000 -50.000 0 0
603.469 -50.000 96.651 650.120

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Pants@tninger og sikkerhedsstillelser andrager kr. 0.

Til sikkerhed for lan i pengeinstitut er der givet pant pa kr. 1.850.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmassige verdi pa de pantsatte aktiver andrager kr.

2.600.000.
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