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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2016 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indevaerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2016.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Morten Bundgaard
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Den uafhzngige revisors erklaering om review

Til kapitalejerne i AB Udlejning, Bording ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifelge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle veaesentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmassige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begranset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primart bestar
af foresporgsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmeessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfert efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at &rsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den /4 2017

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet af udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS, c/o Morten Bundgaard for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for regnskabsklasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflzgges i danske kroner.

RESULTATOPGYRELSEN

Nettoomszetning
Nettoomstning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
fellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme madles efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vaerdiansazttelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen.
Som folge af malingen til dagsverdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser
Galdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse
1. januar - 31. december

2015
2016  kr. 1.000

Note
Lejeindtaegter af investeringsejendomme............coceovvvviiinininincninne 300.400 302
Investeringsejendommenes driftSOmKOSININGET .......ccccoveeiirieninirirenenrcereeeenne -132.284 -79
Andre eksterne OmMKOSIIMINZET .......covuerverrreriieieirieeieeniereetrne oot sre st onssste e -44.389 41
BRUTTORESULTAT ..ottt sanenesasosesasssesassanssans 123.727 182
Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme ..........ccccceeeivinieinininenincnnnine 0 91
DRIFTSRESULTAT ..ottt satesesiesseseessesessnansesens 123.727 91
Andre finansielle OMKOSININGET........cccceiiiiirieieneereecee e s -40.078 -61
ORDINZERT RESULTAT FOR SKAT........ccconiiiiicns 83.649 30
2 Skat af Arets TeSUIAL.......cccirieecrieicee et -19.448 -10
ARETS RESULTAT .....oooerimericnieeieciiesiissessssessisssisssssssssssssssssessssssssnenes 64.201 20

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVETTBIE TESUILAL......eiiiiiiiiiieiieeeieiteretrres s eeseeeeee et et eseeeeseeesesereaersesaereseseresererereernees 64.201 20

DISPONERET LT ALT ..ottt ssesn e sne s 64.201 20
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

3 InvesteringSEjeNdOIMITIC ... ... ovuiiieeereeereerec ettt st et et eaeesatete st enesebeenneneeeneas

Materielle anlaegsaktiver ..o

ANLAEGSAKTIVER. ..ottt snsn e sre st esasone s

Likvide beholdninger ...............cccccoiiiniiiniiirrct e

OMSAETNINGSAKTIVER ...ttt

AKTIVER

10

2015

2016  kr. 1.000
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
196 8

196 8
2.600.196 2.608
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Balance 31. december

PASSIVER
2015
2016  kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital........cccoooieeeoiiniiic e 80.000 80
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver .........cceeeeiereereenenrienceneencnneeenennes 442.692 443
OVETTBIT TESUIAL.c..c.eeeiriieieiccticeecree ettt r s s tore s n o -119.836 -184
4 EGENKAPITAL........coooiiiircttectte et sasebe s be e 402.856 339
Hensattelse til udskudt skat .......ccooeceeviimiiniiiiiiiicce 178.000 178
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccooiniiiniiiiiniiercieeeeeecneee 178.000 178
PriOretSZa®IA. .....coiiiiiiiciiie ettt 122.500 147
KreAItINSTIEUET.....oviiiciiereciceeceeriereeeie sttt ettt et 1.666.368 1.760
DBPOSILA .c..ceeeveneeieciereerte ettt ettt st ettt sttt st 55.800 56
Langfristede geeldsforpligtelser..............coooiiiiiiniiiiinieniicceeeecceeeeeee 1.844.668 1.963
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser.......cocevinnenernenienniencennenene 104.500 89
KreditinStIEUIET..c..cveeveneericieniieeercere ettt e sresneneeeeaneseeanene 40.370 0
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccccceeennvninininninccnenccceenenee 4.800 5
Leveranderer af varer og tjenesteydelser.........cccoovevrininininincninenincnencnnenens 13.000 11
SelSKabSSKAL. ....c.cvuiieieriiriiict et 11.448 23
ANAEN ZRIA....iiiiiiiiiie e et ettt be e b e e bt e st as 554 0
Kortfristede gaeldsforpligtelser ...............ccovioiiniinininninncenccececeecnenees 174.672 128
GZALDSFORPLIGTELSER ...........occooiiiiitiieceteseeteeereteeeeeeeee e 2.019.340 2.091
PASSIVER ...ttt ettt sr s s n s 2.600.196 2.608

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

Usikkerhed ved indregning og maling

Malingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
folge af aktuelle markedsforhold med begransninger i udbud og eftersporgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat..........ccccceceeeenee.
Regulering af udskudt skat .......cc.cccoveuveinenncn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2016........ccooeceireienieeenne.
Arets tilgang ........ccoeeeverueeeereeeenecesee s
Kostpris 31. december 2016...........................

Opskrivninger 1. januar 2016........c.ccccevevenneee.

Opskrivninger 31. december 2016.................

Af-/nedskrivninger 1. januar 2016....................
Af-/nedskrivninger pa atha@ndede aktiver ........
Af-/nedskrivninger.......c.oeevveeeneceeinneenienieneenens

Af-/nedskrivninger 31. december 2016.........

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016

12

2015
2016 kr. 1.000

19.448 29

19.448 10

Investerings-
ejendomme

2.157.308
0
0

2.157.308
442.692

442.692

o

2.600.000
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Noter
Forslag til
Netto  resultatdis-
1/12016  bevagelser ponering 31/12 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital..........cccoovvrenineneneienne 80.000 0 0 80.000
Reserve for dagsverdi pa
Investeringsaktiver.........cocveevereeenceeereeneennnn 0 442.692 0 442.692
Overfort resultat.........ccveevevenereeenierceninennns 258.655 -442.692 64.201 -119.836
338.655 0 64.201 402.856

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.

Til sikkerhed for lan i pengeinstitut er der givet pant pé kr. 1.850.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmeessige verdi pa de pantsatte aktiver andrager kr.

2.600.000.

S/6072/RH/bn



