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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Selskabet opfylder for indeveerende regnskabsar betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet, jf.
arsregnskabslovens § 135.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
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Den uafhzngige revisors erklering om review

Til kapitalejerne i AB Udlejning, Bording ApS
Vi har udfert review af arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Vi har udfert vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifolge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi udtrykker en konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som helhed ikke i alle vasentlige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmessige begrebsramme. Dette kraver ogsa, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrerende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erkleringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udferer handlinger, der primeaert bestar
af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmessigt, andre i virksomheden, samt anvendelse af
analytiske handlinger og vurdering af det opndede bevis.

Omfanget af de handlinger, der udferes ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision udfort efter de
internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udferte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at arsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017
samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Silkeborg, den 17, 2018

Blicher Revision & Radgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

A7
jorth

statsaut. revisor
mnel5242
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for regnskabsklasse C-
selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

RESULTATOPGOQRELSEN

Nettoomszetning
Nettoomsatning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
feellesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til
posteringer direkte pd egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnd lejeindtegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsverdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede verdiansattelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende é&r.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtagter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes investeringsejendommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige vardi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen.
Som felge af malingen til dagsvardi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse

1. januar - 31. december
2016
2017  kr. 1.000

Note

Lejeindtagter af investeringsejendomime ............cc.vverveieieveeinnerereeeeeeee e 305.400 300
Investeringsejendommenes driftSOMKOSININZET .........c.ccoovirierivieriiieiiiiiisireeeans -109.788 -132
Andre eksterne OmKOStIINZET .....c.covoveuereirieieieeiriiererere et ses s v eeeeens -31.484 -45
BRUTTORESULTAT ...ttt 164.128 123
Andre finansielle OmMKOSININEET...........cccccviiiiiiriiiencec e -32.728 -40
ORDINAERT RESULTAT FOR SKAT........cooiiieeeeeeeee e 131.400 83
2 Skat af Arets reSUIAL..........ccoueiiiiiriiiciieee ettt -29.348 -19
ARETS RESULTAT .....cooovvvrmrrrimsssssssissiisnsssssenesneessssssssssssssssssssssseeeess e 102.052 64

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEITBIt TESUILAL........oiieiiieiieie ettt eeeee st ee e e e e etee s et ee e eeeseeeassseesseeeeseeeens 102.052 64

DISPONERET L ALT ...c.cooiiiiiiiiir ettt 102.052 64
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Balance 31. december
AKTIVER

Note

10

2016

2017  kr. 1.000
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
2.600.000 2.600
564 0

564 0

196 0

760 0
2.600.760 2.600
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Balance 31. december

PASSIVER
2016
2017  kr. 1.000

Note

VirksomhedsKapital ...........coeriuiuiieiueieeeeeeeeeee oo 80.000 80
Reserve for dagsvardi pa investeringSaktiVer ................ovovovoooooooooooo 442.693 443
OVEITBIT TESUILAL. ..ottt et -17.784 -120
4 EGENKAPITAL..........cooooommimimiinieeeeeeeeeee et 504.909 403
Henszttelse til udsKudt SKat..............ov.vveveceeeeeeeeeseeeeee oo 178.000 178
HENSATTE FORPLIGTELSER............co.cooooovoomomoooooooooo 178.000 178
PHOMEISZRIA...........oooiiieci e 98.000 122
KreditinStitutter. . ..........c..cccoeuiiiiiieie e e 1.576.053 1.667
DEPOSILA ..ot 41.400 56
Langfristede geeldsforpligtelser-...................ccocooovooo 1.715.453 1.845
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelSer ..o 109.500 105
KIeditinSIULET . ...........oevieiiiiiieitee e 52.050 40
Modtagne forudbetalinger fra kunder...............oooveeemveoroeooooo 8.500 5
Leverandgrer af varer og tjenesteydelSer...............oovvvevomeroooeeooooooeoooooo 13.000 13
SEISKADSSKAL ..ot e 19.348 11
ANAEN ZRI ..o e 0 0
Kortfristede galdsforpligtelser.....................ocooovoomomooo 202.398 174
GZELDSFORPLIGTELSER .............o..oovuoonoemmeeeeeeeeeeeeeeeoeoeoeeooeoooeoooeo 1.917.851 2.019
PASSIVER ..o 2.600.760 2.600

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
6 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017  kr. 1.000

Usikkerhed ved indregning og maling

Mailingen af selskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
fplge af aktuelle markedsforhold med begrensninger i udbud og efterspgrgsel.
Prisfastsattelsen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret

afkastkrav.
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets resultat............ccooeveiereriiieienoiie e 29.348 19
29.348 19
Investerings-
ejendomme
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris 1. JAanUar 2017 ......c.ccooiiiiiiriiiccneectresete et b et ana s en s na 2.157.308
Arets BIZANE ..ottt ettt ettt ettt anens 0
ATZANG c..oviiiic ettt b et b et ettt e ettt eaeaeas 0
Kostpris 31. december 2007 ..ottt 2.157.308
Opskrivninger 1. Januar 2017 .......c.occcoviiiiiiinrinii ettt r e ere et ns 442.692
Opskrivninger 31. december 2017..............ccocoooiiiiiiiiiiee ettt 442.692
Af-/nedskrivninger 1. Januar 2017..........ocoiveiieiiiiieriiiee et 0
Af-/nedskrivninger pa afh@ndede aktiver............cocoeoivireiiinieieiecccececr e 0
Af-/MEdSKITVIINZET.....c.oiiiiiiiice ettt ettt er st n e e sens 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2017 .................ccooooiiiiririiiniiriicccc e 0

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2017 ................ocoooiiiiiiiiiiiiiiceeceeeeeeee e 2.600.000



AB Udlejning, Bording ApS 13
Noter
Forslag til
resultatdis-
1/1 2017 ponering  31/12 2017
Egenkapital
Virksomhedskapital ..........ccccceoneennninnieiiincee e, 80.000 0 80.000
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver.........c..oecevueene. 442.693 0 442.693
OVverfart resultat..........c.ceviveeeeneiiineiicececeeesee -119.836 102.052 -17.784
402.857 102.052 504.909

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsztninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.

Til sikkerhed for lan i pengeinstitut er der givet pant pa kr. 1.850.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmassige verdi pa de pantsatte aktiver andrager kr.

2.600.000.



