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Ledelsespátegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2017 for
AB Udlejning, Bording ApS.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med ârsregnskabsloven.

Seiskabet opfylder for indevrende regnskabsár betingelserne for at undlade revision af ârsregnskabet, jf.
ârsregnskabslovens § 135.

Det er mm opfattelse, at àrsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden l.januar - 31. december
2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter mm opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ikast, 2018

Di
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Den uathangige revisors erkkering om review

Ti! kapitalejerne I AB Udlejning, Bording ApS
Vi bar udfort review af àrsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for regnskabsâret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, ba!ance og noter.

Ledelsens ansvar for ârsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et ârsregnskab, der giver et retvisende bi!lede i overensstemmelse
med ârsregnskabs!oven. Ledelsen bar endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som !edelsen anser
nodvendig for at udarbejde et ârsregnskab uden vsent1ig fej!information, uanset om denne skyldes
besvige!ser eI!er feji.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om ârsregnskabet. Vi bar udfort vores review i overensstemmelse
med den internationale standard vedrørende opgaver om review af historiske regnskaber og yderligere krav
ifølge dansk revisor!ovgivning. Dette krver, at vi udtrykker en konk!usion om, hvorvidt vi er blevet bekendt
med forhold, der giver os grund til at mene, at regnskabet som heihed ikke i alle vsent!ige henseender er
udarbejdet i overensstemmelse med den relevante regnskabsmssige begrebsramme. Dette krver ogsá, at vi
overholder etiske krav.

Et review af et regnskab udfort efter den internationale standard vedrorende opgaver om review af historiske
regnskaber er en erk1ringsopgave med begrnset sikkerhed. Revisor udforer handlinger, der primrt bestàr
af forespørgsler ti! ledelsen og, hvor det er hensigtsmssigt, andre i virksomheden, samt anvende!se af
analytiske handlinger og vurdering af det opnâede bevis.

Omfanget afde handlinger, der udføres ved et review, er betyde!igt mindre end ved en revision udført efter de
internationale standarder oni revision. Vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om ârsregnskabet.

Konklusion
Ved det udførte review er vi ikke b!evet bekendt med forho!d, der giver os grund til at mene, at ârsregnskabet
ikke giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og finansiel!e stil!ing pr. 31. december 2017
samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2017 i overensstemme!se med
Arsregnskabsloven.

Silkeborg,den 21/2 2018

B!icher Revision & Rãdgivning
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 78 33 78 18

statsaut. revisor
mne15242



AB Udlejning, Bording ApS 5

Seiskabsoplysninger

Seiskabet AB Udlejning, Bording ApS
do Morten Bundgaard
Annalyst 126
7430 Ikast

Telefon: 4070 1922
E-mail: mb@holmgaard.nu

CVR-nr.: 10 12 54 64
Stiftet: 24. januar 2003
Hjemsted: Ikast-Brande
Regnskabsàr: I . januar - 31. december

Direktion Morten Bundgaard

Revisor Blicher Revision & Râdgivning
Statsautori seret Revisionsaktieselskab
Søndergade 25
8600 Silkeborg

Jan Hjorth, statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Seiskabets vcsent1igste aktiviteter
Seiskabets wesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere âr bestàet af udlejning af fast ejendom.
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Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsregnskabet for AB Udlejning, Bording ApS for 2017 er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabs
lovens bestemmelser for seiskaber i regnskabsklasse B med tilvaig af enkelte regler for regnskabsklasse C
seiskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste âr og aflgges i danske kroner.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomstning
Nettoomstning omfatter hus1ejeindtgter og indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgâede kontrakter.

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driflsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse samt
f1lesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til saig, reklame, administration my.

Finansielle indtagter og omkostninger
Finansielle indtgter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsâret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger samt ti1lg og godtgorelser under
acontoskatteordningen my.

Skat afirets resultat
Arets skat, som bestàr af àrets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen med
den del, der kan henføres iii ârets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henføres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnâ 1ejeindtgter og kapitalgevinster ved et
eventuelt eflerfølgende saig.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede ornkostninger.

lnvesteringsejendornme males efterfolgende til dagsvrdi. Ejendommenes dagsvrdi revurderes àrligt pt
baggrund af den afkastbaserede vrdianstte1sesmodeI.

Dagsvrdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske ornrâde,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ár.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoforrentningen beregnes som de samlede hus1ejeindtgter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som p1ignes investeringsej endommene
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmssige vrdi med fradrag afdeposita.

iEndringer i dagsvrdien indregnes i resultatopgørelsen.

Som følge af málingen til dagsvrdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af ârets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere àrs skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede g1dsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs
mssig og skattemssig vrdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevrdien af fremførselsberettiget skattemssigt underskud, males til
den vrdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvrdi.

GaIdsforpligteIser
Gldsforp1igte1ser males til amortiseret kostpris, hvilket sdvanIigvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgørelse
1. januar - 31. december

2016
2017 kr. 1.000

Note

Lejeindtgrer af investeringsejendomme 305 .400 300
Investeringsejendommenes driftsomkostninger -109.788 -132
Andre eksterne omkostninger -3 1.484 -45

BRUTTORESULTAT 164.128 123

Andre finansielle omkostninger -32.728 -40

ORDINIERT RESULTAT F0R SKAT 131.400 83

2 Skat af àrets resultat -29.348 -19

ARETS RESULTAT 102.052 64

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overført resultat 102.052 64

DISPONERET I ALT 102.052 64
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Balance 31. december
AKTIVER

2016
2017 kr. 1.000

Note

3 Investeringsejendomme 2.600.000 2.600

Materielle ankgsaktiver 2.600.000 2.600

ANLIEGSAKTIVER 2.600.000 2.600

Andre tilgodehavender 564 0

Tilgodehavender 564 0

Likvide behoidninger 196 0

OMSTNINGSAKTIVER 760 0

AKTIVER 2.600.760 2.600
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Balance 31. december
PASS!VER

2016
2017 kr. 1.000

Note

Virksomhedskapital 80.000 80
Reserve for dagswerdi pA investeringsaktiver 442.693 443
OverfØrt resultat -17.784 -120

4 EGENKAPITAL 504.909 403

Hensette1se til udskudt skat 178.000 178

HENSATTE FORPLIGTELSER 178.000 178

Prioritetsge1d 98.000 122
Kreditinstitutter 1 .576.053 1 .667
Deposita 41.400 56

Langfristede gaIdsforp1igteIser 1.715.453 1.845

Kortfristet anne! af Iangfristede ge1dsforp1igteIser 109.500 105
Kreditinstitutter 52.050 40
Modtagne forudbetalinger fra kunder 8.500 5
Leverandører af varer og tjenesteydelser 13.000 13
Selskabsskat 19.348 11
Andenge1d 0 0

Kortfristede gaidsforpligtelser 202.398 174

GIELDSFORPLIGTELSER 1.917.851 2.019

PASSIVER 2.600.760 2.600

5 Kontraktige forpligtelser og eventualposter my.
6 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

2016
2017 kr. 1.000

1 Usikkerhed ved indregning og miIing
Mâlingen af seiskabets investeringsejendomme er forbundet med usikkerhed som
fØlge af aktuelle markedsforhold med begnensninger i udbud og efterspørgsel.
Prisfastsette1sen tager udgangspunkt i ledelsens vurdering af et markedsbaseret
afkastkrav.

2 Skat af árets resultat
Beregnet skat af árets resultat 29.348 19

29.348 19

Investerings
ejendonime

3 Materielle anIgsaktiver
Kostpris 1.januar 2017 2.157.308
Arets tilgang 0
Afgang 0

Kostpris 31. december 2017 2.157.308

Opskrivninger 1.januar 2017 442.692

Opskrivninger 31. december 2017 442.692

Af-/nedsksivninger 1. januar 2017 0
Af-/nedskrivninger pa afhndede aktiver 0
Af-/nedskiivninger 0

Af-/nedskrivninger 31. december 2017 0

Regnskabsmressig vardi 31. december 2017 2.600.000
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Noter

Forsiag til
resultatdis

1/1 2017 ponering 31/12 2017

4 Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 0 80.000
Reserve for dagsverdi pa investeringsaktiver 442.693 0 442.693
Overført resultat -119.836 102.052 -17.784

402.857 102.052 504.909

5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter my.
Kautions-, pensions- og garantiforpligtelser andrager kr. 0.

6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Pantsetninger og sikkerhedsstillelse andrager kr. 0.

Til sikkerhed for Ian i pengeinstitut er der givet pant pa kr. 1.850.000 i grunde og
bygninger. Den regnskabsmessige vardi pa de pantsatte aktiver andrager kr.
2.600.000.


