Senderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ngrreport 3 - 6200 Aabenraa
. TIf. 74 62 61 12 - Fax 74 62 95 20
Tﬂﬂ E-mail: aabenraa@s-revision.dk

Torvegade 6 - 6330 Padborg

EThV@WéSi}/E’@ES@ﬁ TIf. 74 67 20 21 - Fax 74 67 22 15

E-mail: padborg@s-revision.dk

Jyllandsgade 28" - 6400 Sgnderborg
TIf. 74 43 77 00 - Fax 73 42 09 98
E-mail: sonderborg@s-revision.dk

www.s-revision.dk

Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen
ApS

Margrethevej 6, 6500 Vojens

CVR-nr. 10 12 38 60
Arsrapport

1. januar - 31. december 2015

z i p

=7 4 SIS

Arsrapporten er;fre{nlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 2
i /ﬁ [

WA

wl/\ A
V N—

Dirigent

CVR nr. 18061635 - Medlem af RevisorGruppen Danmark



Senderjyllands Revision

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uafhzngige revisors erklaringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Ledelsesberetning 5
Arsregnskab 1. januar - 31. december 2015
Anvendt regnskabspraksis 6
Resultatopgerelse 8
Balance 9
Noter 11

Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen ApS - Arsrapport for 2015




Senderjyllands Revision

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 for
Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vojens, den 11. marts 2016

Direktion
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Den uafhzengige revisors erkleringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen ApS

Piategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen ApS for regnskabsaret 1. januar
- 31. december 2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opné revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afthenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et &rsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Forméalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er p& denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Padborg, den 11. marts 2016

Vi

Senderjyllands Revision
Statsautqﬁseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

1/
Claus Thomsen
Statsaut. revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten er udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arsregnskabet for 2015 er afsluttet med et overskud pa kr. 159.513 mod et overskud i 2014 pa t.kr. 152.
Selskabets resultat anses som tilfredsstillende.

Egenkapitalen udger pr. 31. december 2015 kr. 125.000.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vasentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Anette Nicolaisen ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflzegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling

I resultatopgerelsen indregnes indtzgter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som felge af @ndrede
regnskabsmessige sken af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten afleegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, &ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtzgter samt eksterne omkostnin-
ger.

Lejeindtzegter vedrsrende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrerer.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder érets af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og renteomkostninger. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabséret.
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- Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Bygninger 30 ar

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestiender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pé
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geaeldsforpligtelser
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, indregnes som en forpligtelse under posten "Forslag til udbytte
for regnskabsaret".
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2015 2014
Note kr. t.kr.
Bruttofortjeneste 465.212 469
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -90.157 -90
Resultat for finansielle poster 375.055 379
Andre finansielle indtegter 7.543 10
Andre finansielle omkostninger -145.439 -157
Resultat for skat 237.159 232
Skat af &rets resultat -77.646 -80
Arets resultat 159.513 152
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 159.513 152
Disponeret i alt 159.513 152
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Senderjyllands Revision

Aktiver
2015 2014
Note kr. tkr.
Anlzgsaktiver
Grunde og bygninger 4.085.718 4.176
Materielle anlegsaktiver i alt 4.085.718 4.176
Anlaegsaktiver i alt 4.085.718 4.176
Omsztningsaktiver
Udskudte skatteaktiver 11.651 12
Tilgodehavender i alt 11.651 12
Likvide beholdninger 236.183 281
Omseetningsaktiver i alt 247.834 293
Aktiver i alt 4.333.552 4.469
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Balance 31. december

Passiver
2015 2014
Note kr. t.kr.
Egenkapital
1 Anpartskapital 125.000 125
Egenkapital i alt 125.000 125
Galdsforpligtelser
2 Geld til realkreditinstitutter 2.367.183 2.485
Langfristede galdsforpligtelser i alt 2.367.183 2.485
Kortfristet del af langfristet geld 117.202 114
Geld til pengeinstitutter 1.496.398 1.496
Selskabsskat 1.527 58
Anden gzld 66.729 39
Forslag til udbytte for regnskabsaret 159.513 152
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 1.841.369 1.859
Geeldsforpligtelser i alt 4.208.552 4.344
Passiver i alt 4.333.552 4.469
3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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Noter

1.  Egenkapital

Overfort

Anpartskapital resultat I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital 1. januar 2015 125.000 0 125.000
Egenkapital 31. december 2015 125.000 0 125.000

Der har indenfor de seneste 5 &r ikke varet bevagelser pa

anpartskapitalen.
31/12 2015 31/122014
kr. t.kr.
2.  Geld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i alt 2.484.385 2.599
Heraf forfalder inden for 1 ar -117.202 -114
2.367.183 2.485

3. Pantszetnihger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, 2.484 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmessige verdi pr. 31. december 2015 udger 4.085 tkr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 750 tkr. til sikkerhed for bankgeld. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.
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