RSM

RSM Danmark

Statsautoriseret
Revisionspartnerselskab

Thyparken 10
7700 Thisted
T+4597 911111

CVRnr. 25 49 2145

thisted@rsm.dk
www.rsm.dk

Ejendomsselskabet Thy A/S

Gryde Torv 12A, 7700 Thisted

CVR-nr. 10 12 30 62
Arsrapport

2021/22

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den 10. februar 2023.

Henrik Tinggaard
Dirigent

Kebenhavn | Aarhus | Esbjerg | Kolding | Holstebro | Skive | Fredericia | Thisted | Nykabing Mors | Fjerritslev | Vinderup | Hurup Thy | Hanstholm

RSM Danmark er medlem af RSM netvaerket og driver virksomhed under navnet RSM.RSM er et virksomhedsnavn, som anvendes af medlemmer af RSM netvaerket. Ethvert medlem
af RSM netvaerket er et uafhaengigt revisions- og radgivningsfirma, som udever virksomhed i eget navn. RSM netvaerket er ikke en selvstaendig juridisk enhed i nogen jurisdiktion.



RSM

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning 1
Den uathangige revisors revisionspategning 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 5
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. oktober 2021 - 30. september 2022
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 13
Balance 14
Egenkapitalopgerelse 16
Noter 17

Ejendomsselskabet Thy A/S - Arsrapport for 2021/22



i I

RSM

Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2021/22 for Ejendomsselskabet Thy A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2021 - 30. september 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 18. januar 2023

Direktion

Seren Borggard Kristensen

Bestyrelse

Henrik Tinggaard Seren Borggaard Kristensen Peter Bojsen Jensen
formand

Lars Ulrik Malle
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Thy A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Thy A/S for regnskabsaret 1. oktober 2021 - 30.
september 2022, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den

forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-

den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold

til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 18. januar 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm Niels Brandt
statsautoriseret revisor registreret revisor
mnel9674 mne2479
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Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Dattervirksomheder

Kapitalinteresse

Ejendomsselskabet Thy A/S
Gryde Torv 12A
7700 Thisted

CVR-nr.: 10 12 30 62
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september

Henrik Tinggaard, formand
Seren Borggaard Kristensen
Peter Bojsen Jensen

Lars Ulrik Malle

Seren Borggard Kristensen
RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10

7700 Thisted

Ejendomsselskabet Thy-Toldbodgade 4 ApS, Thisted
Anpartsselskabet af 15. maj 2001, Thisted

CeThy ApS, Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af udlejning af fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Der har ikke vaeret veesentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 5.286 t.kr. mod 6.018 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
1.141 t.kr. mod 3.854 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thy A/S er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabslovens be
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme samt opkrevede
fellesomkostninger, andre driftsindtegter, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede fallesomkostninger og
indregnes 1 resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre driftsindtagter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, samt modtagne lonrefusioner og fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegs-
aktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer og leasingomkostninger.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveaerdi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger
indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pé goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat efter e-
liminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa goodwill og til-
leeg af negativ goodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder. Modervirksomheden er administrationsselskab for
sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.
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Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning pa anleegsaktiver

Den regnskabsmessige verdi af savel immaterielle samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
kapitalinteresse vurderes arligt for indikationer pa vardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af-
skrivning.

Foreligger der indikationer pa verdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvardien, sdfremt denne er lave-
re end den regnskabsmassige veerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste vaerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalverdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestér.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Ejendomme-
ne verdiansettes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende ar sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsveerdi. Den anvendte vaerdiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.
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Anvendt regnskabspraksis

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og males efter den indre veerdis
metode. Indre veerdis metode anvendes som en konsolideringsmetode.

I balancen indregnes kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse til den forholdsmassige
andel af virksomhedens regnskabsmaessige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regn-
skabspraksis med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller
fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden. Negativ
goodwill indregnes i resultatopgerelsen ved kebet af kapitalandelen. Vedrarer den negative goodwill
overtagne eventualforpligtelser, indtagtsfores negativ goodwill forst, nar eventualforpligtelserne er af-
viklet eller bortfaldet.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse med regnskabsmaessig negativ indre veerdi
males til 0 kr., og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang tilgodeha-
vendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deek-
ke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende belgb under hensatte for-
pligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse overfores under egenka-
pitalen til reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessi-
ge veerdi overstiger kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden god-
kendelsen af narveerende arsrapport, bindes ikke pa opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i &rsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Varebeholdninger

Varebeholdninger méles til kostpris pa grundlag af vejede gennemsnitspriser. Er nettorealisationsverdien
lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pé at imedega forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.
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Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i til-
knyttede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i1 forhold til kostpris.

Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller andring i regnskabsmassige
sken.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt beleb.

Reserve for sikringstransaktioner

Reserve for sikringstransaktioner opstéar ved dagsvardiregulering af sikringsinstrumenter.
Reserven opleses samtidig med, at veerdireguleringerne realiseres eller tilbagefores.
Reserven er ikke bunden.

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Ejendomsselskabet Thy A/S hafter som administrationsselskab for dattervirksomhedernes selskabsskat-
ter over for skattemyndighederne.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgér i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsverdi.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveardi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2021/22 2020/21
Bruttofortjeneste 5.286.300 6.018.468
Veardiregulering af investeringsejendomme -253.528 -360.621

1 Personaleomkostninger -1.550.545 -1.426.032
Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver 0 -2.625
Driftsresultat 3.482.227 4.229.190
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -828.269 881.391
Indteegt af kapitalinteresse 261.367 730.456
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 179.517 176.579
Andre finansielle indtegter 5.848 21.299

2 Qvrige finansielle omkostninger -1.483.790 -1.583.057
Resultat for skat 1.616.900 4.455.858

3 Skat af arets resultat -476.291 -602.030
Arets resultat 1.140.609 3.853.828

Forslag til resultatdisponering:

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode -566.902 959.821
Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 2.000.000
Overfores til overfort resultat 707.511 894.007
Disponeret i alt 1.140.609 3.853.828
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Aktiver
Note 2022 2021
Anlzgsaktiver
4 Investeringsejendomme 110.967.226 108.339.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 110.967.226 108.339.000
5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 10.673.714 11.501.983
6 Kapitalinteresse 5.836.352 5.574.985
Finansielle anlaegsaktiver i alt 16.510.066 17.076.968
Anlzgsaktiver i alt 127.477.292 125.415.968
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 79.560 79.560
Varebeholdninger i alt 79.560 79.560
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 33.167 0
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.710.701 4.526.827
Tilgodehavender hos kapitalinteresser 2.174 17.924
Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder 307.935 207.255
Andre tilgodehavender 6.086.755 0
Periodeafgraensningsposter 14.850 0
Tilgodehavender i alt 11.155.582 4.752.006
Likvide beholdninger 16.863 1.600.000
Omsatningsaktiver i alt 11.252.005 6.431.566
Aktiver i alt 138.729.297 131.847.534
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Passiver
Note 2022 2021
Egenkapital
Virksomhedskapital 750.000 750.000
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.477.405 3.044.307
Reserve for sikringstransaktioner 4.747.669 -1.869.768
Overfort resultat 44.690.499 43.982.988
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.000.000 2.000.000
Egenkapital i alt 53.665.573 47.907.527
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 7.822.643 7.735.841
Hensatte forpligtelser i alt 7.822.643 7.735.841
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 62.662.050 59.490.886
Deposita 1.851.739 1.863.773
7 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 64.513.789 61.354.659
7 Kortfristet del af langfristet geeld 1.544.773 1.777.709
Geld til pengeinstitutter 7.522.320 7.660.092
Modtagne forudbetalinger fra kunder 4.250 14.686
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 252.170 322.566
Geeld til tilknyttede virksomheder 525.961 124.975
Selskabsskat 2.373.432 2.055.162
Anden geeld 504.386 2.894.317
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 12.727.292 14.849.507
Gealdsforpligtelser i alt 77.241.081 76.204.166
Passiver i alt 138.729.297 131.847.534
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter
10 Finansielle risici
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Reserve for
nettoopskriv-

Foresliet ud-

ning efter den  Reserve for bytte for
Virksomheds- indre veerdis sikringstrans- Overfort re- regnskabs-
kapital metode aktioner sultat aret I alt
Egenkapital 1. oktober
2020 750.000 2.084.486 39.641.331 2.000.000 44.475.817
Udloddet udbytte 0 0 0  -2.000.000  -2.000.000
Resultatandel 0 959.821 0 894.007 2.000.000 3.853.828
Arets dagsveerdiregulering
finansiel sikring 0 0 -2.397.138 0 0 -2.397.138
Skat af arets
dagsveerdiregulering
finansiel sikring 0 0 527.370 0 0 527.370
Veardiregulering
sikringsinstrumenter netto
primo 0 0 0 3.447.650 0 3.447.650
Egenkapital 1. oktober
2021 750.000 3.044.307  -1.869.768  43.982.988 2.000.000 47.907.527
Udloddet udbytte 0 0 0 0  -2.000.000  -2.000.000
Resultatandel 0 -566.902 0 707.511 1.000.000 1.140.609
Arets dagsveerdiregulering
finansiel sikring 0 0 8.483.893 0 0 8.483.893
Skat af arets
dagsvaerdiregulering
finansiel sikring 0 0 -1.866.456 0 0 -1.866.456
750.000 2.477.405 4.747.669  44.690.499 1.000.000 53.665.573
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Noter

2021/22 2020721

Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.464.714 1.445.961
Pensioner 52.536 43.617
Andre omkostninger til social sikring 33.295 26.909
Personaleomkostninger i gvrigt 0 -90.455

1.550.545 1.426.032
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 3 3
Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 10.391 3.921
Andre finansielle omkostninger 1.473.399 1.579.136

1.483.790 1.583.057
Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 2.255.945 2.022.907
Arets regulering af udskudt skat 86.802 -975.833
Skat af egenkapitalpostering -1.866.456 -445.044

476.291 602.030

30/9 2022 30/9 2021
Investeringsejendomme
Kostpris primo 85.101.743 98.147.819
Tilgang i érets lab 3.390.804 4.313.283
Afgang i arets lgb -385.426 -17.359.359
Kostpris ultimo 88.107.121 85.101.743
Regulering til dagsvardi primo 23.237.257 25.726.181
Arets regulering til dagsveerdi -120.007 1.131.252
Regulering til dagsveerdi, afheendede aktiver -257.145 -3.620.176
Regulering til dagsveerdi ultimo 22.860.105 23.237.257
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 110.967.226 108.339.000
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
my.

Den anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vaesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene.
En stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et
@ndret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pévirkes, nar afkastsat-
serne @&ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veardi af ejen- Regnskabs-

domsportefolje meessig veerdi Regulering
Zndringer Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
0,5% 6,23 102.613 110.967 -8.354
0,25% 5,98 106.925 110.967 -4.042
-0.25% 5,48 116.735 110.967 5.768
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30/9 2022 30/9 2021
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 9.057.661 9.107.661
Overfort til associeret virksomhed 0 -25.000
Afgang i arets lob 0 -25.000
Kostpris ultimo 9.057.661 9.057.661
Opskrivninger primo 2.444.322 1.873.544
Overfort til associeret virksomhed 0 130.471
Arets resultatandele -828.269 309.837
Arets tilbageforsler p4 afgang 0 130.470
Opskrivninger ultimo 1.616.053 2.444.322
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 10.673.714 11.501.983
Tilknyttede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Thy-Toldbodgade 4 ApS Thisted 100 %
Anpartsselskabet af 15. maj 2001 Thisted 100 %
Kapitalinteresse
Kostpris primo 4.975.000 0
Overfort fra tilknyttede virksomheder 0 25.000
Tilgang i érets lab 0 4.950.000
Kostpris ultimo 4.975.000 4.975.000
Opskrivninger primo 599.985 0
Overfra tilknyttede virksomheder 0 -130.471
Arets resultat for afskrivninger pa goodwill 261.367 730.456
Opskrivninger ultimo 861.352 599.985
Regnskabsmzessig veerdi ultimo 5.836.352 5.574.985
Kapitalinteresse:

Hjemsted Ejerandel
CeThy ApS Thisted 50 %
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Noter
7.  Geeldsforpligtelser
Kortfristet Langfristet

Geeld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
30/9 2022 fristet geeld 30/9 2022 efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 64.206.823 1.544.773 62.662.050 56.879.222
Deposita 1.851.739 0 1.851.739 0
66.058.562 1.544.773 64.513.789 56.879.222

8. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 64.207 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmassige veerdi pr. 30. september 2022 udger 110.967 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 5.000 t.kr. til sikkerhed for bankgzeld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Til sikkerhed for gaeld til pengeinstitut har selskabet givet sikkerhed i kapitalandele i tilknyttede
selskaber.

9. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har indgéet leasingkontrakter der har en restlobetid pd 10 méneder og en samlet
restleasingydelse pa 149 t.kr.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegraenset og solida-
risk med de evrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

10. Finansielle risici
Renterisici
Det er selskabets politik, at renterisici pa vesentlige, langsigtede lan begranses. Politikken

efterleves ved enten at optage fast forrentede lan eller ved at afdakke renterisikoen pa et variabelt
forrentet 1&n med en renteswap, der konverterer den variable rente til en fast rente.
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10. Finansielle risici (fortsat)

Renterisici (fortsat)

Selskabet har indgaet renteswapaftale pa 45.000 t.kr. til begraensning af renterisici pa variabelt
forrentet prioritetslan med en restgaeld pa 48.654 t.kr.. Renteswappen udleber den 31. marts 2029.
Andringer i markedsvaerdien af renteswappen indregnes direkte pa egenkapitalen. Oversigt over
sikringstransaktioner vedrerende renteswapaftaler, der indregnes direkte pé egenkapitalen, er vist

nedenfor i t.kr..
Sikringstrans- Sikringstrans-
aktion brutto Skat heraf aktion netto
Saldo primo -2.397 527 -1.870
Arets bevaegelse 8.484 -1.866 6.618
Saldo ultimo 6.087 -1.339 4.748
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