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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2016/17 for Ejendomsselskabet Thy A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Thisted, den 17. november 2017

Direktion

Seren Borggard Kristensen

Bestyrelse

Henrik Tinggaard Seren Borggaard Kristensen Peter Bojsen Jensen
formand

Lars Ulrik Malle
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Thy A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Thy A/S for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere beskrevet
i revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathangige af sel-
skabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er gaeeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geel-
dende i Danmark, altid vil afdackke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse
risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere
end ved vesentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne op-
lysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

° Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Thisted, den 17. november 2017

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Tage Gamborg Holm Niels Brandt

statsautoriseret revisor registreret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Thy A/S
Dragsbaekvej 45
7700 Thisted
CVR-nr.: 1012 30 62
Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Henrik Tinggaard, formand
Seren Borggaard Kristensen
Peter Bojsen Jensen
Lars Ulrik Malle
Direktion Seren Borggard Kristensen
Revision BRANDT, Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Thyparken 10
7700 Thisted
Dattervirksomheder Ejendomsselskabet Thy-Toldbodgade 4 ApS, Thisted

Anpartsselskabet af 15. maj 2001 ApS, Thisted
Thy Fitness ApS, Thisted
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet har lighed med tidligere &r bestaet af udlejning af fast ejendom samt hermed
beslaegtet virksomhed.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der har ikke vaeret veesentlig usikkerhed eller usedvanlige forhold, der har péavirket indregningen eller
malingen.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 6.537 t.kr. mod 5.641 tkr. sidste ar. Det ordinzre resultat efter skat udger
8.472 t.kr. mod 4.456 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil forrykke selskabets
finansielle stilling veesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Thy A/S er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed.

ZEndring i anvendt regnskabspraksis som folge af zendret arsregnskabslov
Virksomheden har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette med-
forer folgende @ndringer til indregning og maling for:

1 Geld vedrerende investeringsejendomme.
Finansielle forpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris. Tidli-
gere blev disse finansielle forpligtelser malt til dagsveerdi. Gelden i seneste &rsrapport anvendes
som ny kostpris, og forskellen mellem restgeeld og dagsveerdi pa dette tidspunkt amortiseres over
restlobetiden for geldsforpligtelserne. Andringen er foretaget i overensstemmelse med § 1 i over-
gangsbekendtgearelse nr. 1849 af 15. december 2015.

Den akkumulerede virkning af ovenstdende aendringer udger en foregelse af arets resultat for skat med -
57 tkr. Arets skat af praksisendringen udger 13 t.kr., hvorefter arets resultat efter skat foreges med 44
t.kr. Balancesummen forgges med 0 t.kr., mens egenkapitalen pr. balancedagen forages med 44 t.kr

Bortset fra ovenstdende samt nye og @ndrede prasentations- og oplysningskrav som felge af lov nr. 738
af 1. juni 2015 er &rsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme samt opkravede
fellesomkostninger, andre driftsindteger, eksterne omkostninger samt omkostninger vedrerende
investeringsejendomme.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme

Lejeindtaegter indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i resultatopgerelsen.

Andre driftsindteegter og driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktivitet, herunder fortjeneste og tab ved salg af immaterielle og materielle
anleegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til, salg, reklame, administration, lokaler og tab pa
debitorer.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedragrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i resultatopgerelsen.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsveardi
samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser,
samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede virksomheders resul-
tat efter skat efter fuld eliminering af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa koncerngood-
will.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder. Sel-
skabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle betalinger af sel-
skabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemeessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi. Ejendomme-
ne verdiansattes ud fra en afkastbaseret model, hvor forventede fremtidige pengestremme for det kom-
mende &r sammen med et afkastkrav er fastsat af en ekstern valuar danner grundlag for ejendommenes
dagsvaerdi. Den anvendte veerdiansattelsesmodel er uaendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den vaerdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af virksom-
hedens regnskabsmassige indre vaerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med
fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tilleeg eller fradrag af reste-
rende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmeessig indre veerdi indregnes uden vaerdi, og et eventu-
elt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative
indre veerdi i det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmeessige ne-
gative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beleb under hensatte forpligtelser

i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke disse virksomheders
underbalance.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi overstiger
kostprisen. Udbytter fra tilknyttede virksomheder, der forventes vedtaget inden godkendelsen af neervee-
rende arsrapport, bindes ikke pé opskrivningsreserven. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevee-
gelser i tilknyttede virksomheder.

Fortjeneste eller tab ved athaendelse af tilknyttede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstéel-
sessummen og den regnskabsmessige vaerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resul-
tatopgerelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa den ordinare generalforsamling (dekla-
rationstidspunktet).

Ejendomsselskabet Thy A/S - Arsrapport for 2016/17 10



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belagb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet Thy A/S som administrationsselskab solidarisk
og ubegrenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pé renter, royalties og
udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i1 balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over l&neperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgeeld. For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som 1&-
nets underliggende kontantveerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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BIRANDT

revision & radgivning

Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2016/17 2015/16
Bruttofortjeneste 6.537.030 5.640.699
Veardiregulering af investeringsejendomme 5.502.384 138.918

1 Personaleomkostninger -973.562 -950.953
Andre driftsomkostninger -525.423 0
Driftsresultat 10.540.429 4.828.664
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 3.104.434 3.218.800
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 592.928 685.793
Andre finansielle indtegter 4.104 10.538
Ovrige finansielle omkostninger -4.107.282 -3.937.955
Resultat for skat 10.134.613 4.805.840

2 Skat af arets resultat -1.662.277 -349.633
Arets resultat 8.472.336 4.456.207

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 400.000 0
Overfores til overfort resultat 8.072.336 4.456.207
Disponeret i alt 8.472.336 4.456.207
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Balance 30. september

BIRANDT

revision & radgivning

Aktiver
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 107.386.928 90.593.465
Materielle anlaegsaktiver i alt 107.386.928 90.593.465
4 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 7.094.110 7.254.947
Finansielle anleegsaktiver i alt 7.094.110 7.254.947
Anlzegsaktiver i alt 114.481.038 97.848.412
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 84.770 9.944
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 3.223.436 12.621.973
Andre tilgodehavender 81.238 43.649
Tilgodehavender 1 alt 3.389.444 12.675.566
Likvide beholdninger 23.492 1.036.255
Omsztningsaktiver i alt 3.412.936 13.711.821
Aktiver i alt 117.893.974 111.560.233
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BIRANDT

revision & radgivning

Balance 30. september

Passiver

2017 2016
Egenkapital
Virksomhedskapital 750.000 750.000
Overfort resultat 27.512.658 17.618.035
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 400.000 0
Egenkapital i alt 28.662.658 18.368.035
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 5.834.727 4.191.925
Hensatte forpligtelser i alt 5.834.727 4.191.925
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 60.397.261 56.498.143
Geldsbrev 0 141.595
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 60.397.261 56.639.738
Geldsforpligtelser 2.652.610 2.591.095
Geld til pengeinstitutter 14.338.311 22.482.211
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 54.350 269.033
Selskabsskat 808.236 0
Anden geeld 5.145.821 7.018.196
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 22.999.328 32.360.535
Gealdsforpligtelser i alt 83.396.589 89.000.273
Passiver i alt 117.893.974 111.560.233

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

7 Eventualposter
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Egenkapitalopgorelse

BIRANDT

revision & radgivning

Virksomheds- Overfort Foresliet udbytte
kapital resultat  for regnskabsiret I alt
Egenkapital 1. oktober 2015 750.000 11.869.948 0 12.619.948
Arets overforte overskud eller
underskud 0 4.456.207 0 4.456.207
Regulering af renteswap til dagsverdi
vedr. sikring af fremtidige
rentebetalinger 0 1.656.257 1.656.257
Skat af renteswap 0 -364.377 -364.377
Egenkapital 1. oktober 2016 750.000 17.618.035 0 18.368.035
Arets overforte overskud eller
underskud 0 8.072.336 400.000 8.472.336
Regulering af renteswap til dagsverdi
vedr. sikring af fremtidige
rentebetalinger 0 2.336.265 0 2.336.265
Skat af renteswap 0 -513.978 0 -513.978
750.000 27.512.658 400.000 28.662.658
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

2016/17 2015/16

1.  Personaleomkostninger
Lonninger og gager 922.361 899.792
Andre omkostninger til social sikring 11.132 6.565
Personaleomkostninger i gvrigt 40.069 44.596
973.562 950.953
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 2 2

2.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 533.453 0
Arets regulering af udskudt skat 1.642.803 349.633
Skat af egenkapitalpostering -513.979 0
1.662.277 349.633
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Noter

BIRANDT

revision & radgivning

30/9 2017 30/9 2016
3. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2016 81.734.200 68.077.986
Tilgang i arets lab 11.184.810 13.549.945
Kostpris 30. september 2017 92.919.010 81.627.931
Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2016 8.965.534 8.342.774
Arets regulering til dagsveerdi 5.502.384 622.760
Regulering til dagsveerdi 30. september 2017 14.467.918 8.965.534
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 107.386.928 90.593.465

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede vardi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pd baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet. Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret i
forhold til sidste ar.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Veagtet gennemsnitlig afkastprocent 6,5%

Folsomhedsanalyse:

Andringer 1 afkastsatserne har vesentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfere et a&n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

En foragelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil betyde, at verdien af investeringsejendommene
reduceres med 3.894 t.kr.. Egenkapitalen vil dermed blive reduceret fra de nuvarende 28.663 t.kr.

til 25.834 t.kr.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar afkastsatser-
ne @ndres 1 henholdsvis op- og nedadgaende retning:

Vardi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
7,5% 100.064 107.387 -7.323
7,0% 103.493 107.387 -3.894
6,0% 111.853 107.387 4.466
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BIRANDT

revision & radgivning

Noter

30/9 2017 30/9 2016
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. oktober 2016 3.550.000 3.550.000
Tilgang i arets lob 5.682.661 0
Afgang i arets lob -125.000 0
Kostpris 30. september 2017 9.107.661 3.550.000
Opskrivninger 1. oktober 2016 -492.388 -3.711.188
Arets resultatandele 3.104.434 3.218.800
Arets tilbageforsler pa afgang -5.342.000 0
Opskrivninger 30. september 2017 -2.729.954 -492.388
Modregnet i tilgodehavender 716.403 4.197.335
Modregnet i tilgodehavender og hensatte forpligtelser 716.403 4.197.335
Regnskabsmaessig veerdi 30. september 2017 7.094.110 7.254.947
Tilknyttede virksomheder:
Hjemsted Ejerandel
Ejendomsselskabet Thy-Toldbodgade 4 ApS Thisted 100 %
Anpartsselskabet af 15. maj 2001 ApS Thisted 100 %
Thy Fitness ApS Thisted 100 %
Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Gald i alt Geld i alt
forste ar efter S ar 30/9 2017 30/9 2016
Geeld til
realkreditinstitutter 2.494.192 48.288.507 62.891.453 58.589.238
Geldsbrev 158.418 0 158.418 641.595
2.652.610 48.288.507 63.049.871 59.230.833
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BIRANDT

revision & radgivning

Noter

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 62.450 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige verdi pr. 30. september 2017 udger 104.185 t.kr.

Indestaende i pengeinstitut 1 t.kr. er stillet til sikkerhed for alt mellemvarende med Nykredit Bank
A/S

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 12.500 t.kr. til sikkerhed for bankgzld. Ejerpante-
brevene giver pant i ovenstaende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut har selskabet givet sikkerhed i tilknyttede selskabers
selskabskapital.

7. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Selskabet har afgivet stotteerklaering overfor datterselskab galdende for regnskabséret 2017/2018.

Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hefter ubegranset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegrenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.
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