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BIRANDT

revision & radgivning

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015 for Ketco
Holding ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2015.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vedbzk, den 25. maj 2016

Direktion

Tim Rix-Mgller
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejerne i Ketco Holding ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Ketco Holding ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter ars-
regnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pé grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifalge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for at
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregnskab, der
giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter om-
stendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol. En re-
vision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion med forbehold.

Forbehold

Grundlag for konklusion med forbehold

Selskabets ledelse har ikke kunnet foreligge fyldestgorende dokumentation for veaerdiansattelse og
tilstedeveerelse af et tilgodehavende hos et datterselskab til selskabets tilknyttede virksomhed.
Tilgodehavendet er indregnet med 1.795 tkr. Som folge af, at vi ikke har modtaget fyldestgerende
dokumentation for veerdiansattelsen og tilstedevarelsen heraf, tager vi forbehold herfor.
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Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Konklusion med forbehold

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet, bortset fra indvirkningerne af det forhold, der er beskrevet i
grundlaget for konklusion med forbehold, giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Aarhus, den 25. maj 2016

BRANDT

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Stefan Christiansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ketco Holding ApS
Treredlund 20
Trored
2950 Vedbak
CVR-nr. 10 11 50 27
Stiftet: 17. januar 2003
Hjemsted: Rudersdal
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Tim Rix-Mgller
Revision BRANDT Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Seren Frichs Vej 36 L
8230 Abyhg;j
Dattervirksomhed Sung Holding ApS, Rudersdal

Associeret virksomhed

Germinvest A/S, Hellerup
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ketco Holding ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser
for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af &ndrede regnskabs-
messige skon af belab, der tidligere har vearet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
beleb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtaegter fra investeringsejendomme samt eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme
Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme samt opkraevede fzllesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemverender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salgs-, administrations- og lokaleomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger samt fortjeneste og tab ved salg af immateri-
elle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer regnskabséret.

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder indtagtsfores i det regnskabséar, hvor udbyttet deklare-
res.

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de associerede virksomheders resultat efter
skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa kon-
cerngoodwill.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestdr af drets aktuelle selskabsskat og ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske til-
knyttede virksomheder. Selskabet er administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge
heraf alle betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskatte-
de virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder
med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette under-
skud (fuld fordeling).
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Malingen sker
ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsettes ejendom for ejen-
dom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset levetid.
Den veardiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “’vaerdireguleringer af ejendomme”.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males til kostpris. Er genindvindingsverdien lavere end kostpri-
sen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmessige andel af virksomhe-
dens regnskabsmaessige indre veerdi. Denne opgeres efter modervirksomhedens regnskabspraksis med fra-
drag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab samt med tillaeg eller fradrag af resterende
veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.

Associeret virksomhed med negativ regnskabsmeessig indre vardi indregnes uden veaerdi, og et eventuelt til-
godehavende hos disse virksomheder nedskrives med modervirksomhedens andel af den negative indre
veerdi 1 det omfang, tilgodehavendet vurderes som uerholdeligt. Safremt den regnskabsmaessige negative
indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det
omfang, virksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke disse virksomheders underbalan-
ce.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige verdi overstiger kost-
prisen. Reserven reguleres med andre egenkapitalbevagelser i associerede virksomheder.

Ketco Holding ApS - Arsrapport for 2015 7



BIRANDT

revision & radgivning

Anvendt regnskabspraksis

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af associerede virksomheder opgeres som forskellen mellem afstael-
sessummen og den regnskabsmaessige verdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive resterende kon-
cerngoodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Fortjeneste og tab indregnes i resultat-
opgerelsen under finansielle poster.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der nedskri-
ves til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i det
omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ketco Holding ApS som administrationsselskab solidarisk og ube-
grenset over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter
opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som “Tilgodehavende selskabs-
skat” eller ”Skyldig selskabsskat”.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i perio-
den fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte skat-
teforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil medfere
en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Gezldsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af aftholdte
transaktionsomkostninger. [ efterfelgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amortiseret
kostpris svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan sva-
rer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets un-
derliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af-
skrivning af 1&nets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Geldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsverdi. Verdireguleringer indregnes i
resultatopgerelsen under posten ”veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket s&edvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

BIRANDT
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Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 176.835 152.781
Veardiregulering af investeringsejendomme -324.134 805.032
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver 673.710 0
Driftsresultat 526.411 957.813
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder -85.641 0
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder 2.100.869 90.950
Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder 0 36
Andre finansielle indtegter 43.049 121.378

2 @vrige finansielle omkostninger -612.189 -341.260
Resultat for skat 1.972.499 828.917
3 Skat af arets resultat -362.691 -231.952
Arets resultat 1.609.808 596.965
Forslag til resultatdisponering:
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode 2.100.869 90.950
Overfores til overfort resultat 0 506.015
Disponeret fra overfort resultat -491.061 0
Disponeret i alt 1.609.808 596.965
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2015 2014

Anlzgsaktiver

4 Investeringsejendomme 3.025.140 5.000.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 3.025.140 5.000.000

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 39.359 125.000

6 Kapitalandele i associerede virksomheder 3.165.360 1.064.491
Finansielle anlaegsaktiver i alt 3.204.719 1.189.491
Anlaegsaktiver i alt 6.229.859 6.189.491
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.794.561 2.302.994
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 2.195.505 2.152.456
Udskudte skatteaktiver 0 320.020
Andre tilgodehavender 250 11.710
Tilgodehavender 1 alt 3.990.316 4.787.180
Likvide beholdninger 840 0
Omsztningsaktiver i alt 3.991.156 4.787.180
Aktiver i alt 10.221.015 10.976.671
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Balance 31. december
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Passiver
Note 2015 2014
Egenkapital
7 Virksomhedskapital 125.000 125.000
8 Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode 2.915.360 814.491
9 Overfort resultat 1.557.665 2.048.726
Egenkapital i alt 4.598.025 2.988.217
Gealdsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 1.732.140 2.744.747
Deposita 62.011 61.450
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.794.151 2.806.197
Geld til pengeinstitutter 0 998.718
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 25.000 33.878
Geld til tilknyttede virksomheder 32.966 40.068
Geld til associerede virksomheder 3.719.437 4.097.605
Selskabsskat 37.671 0
Anden gald 13.765 11.988
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 3.828.839 5.182.257
Geldsforpligtelser i alt 5.622.990 7.988.454
Passiver i alt 10.221.015 10.976.671
11 Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
12 Eventualposter
13 Nertstiende parter
Ketco Holding ApS - Arsrapport for 2015 12
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1.

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet bestar i investeringsvirksomhed.

Ovrige finansielle omkostninger

Renter, tilknyttede virksomheder
Andre renteomkostninger

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat
Arets regulering af udskudt skat
Regulering af tidligere ars skat

Investeringsejendomme

2015 2014
1.398 72
610.791 341.188
612.189 341.260
37.671 0
320.020 231.952
5.000 0
362.691 231.952

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter

ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-

kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en

passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder

mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-

ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Ved fastsattelsen af markedsverdien (bogfert veerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Vagtet gennemsnitlig atkastprocent

6%

Ketco Holding ApS - Arsrapport for 2015
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Noter

31/12 2015 31/122014

5.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 125.000 125.000
Kostpris 31. december 2015 125.000 125.000
Nedskrivninger 1. januar 2015 0 0
Arets nedskrivning -85.641 0
Nedskrivninger 31. december 2015 -85.641 0
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 39.359 125.000

Hovedtallene for virksomhederne ifelge de seneste godkendte arsrapporter

Regnskabs-

maessig veerdi

hos Ketco

Ejerandel Egenkapital Arets resultat Holding ApS

Sung Holding ApS, Rudersdal 100 % 39.359 -3.331 39.359
39.359 -3.331 39.359

31/12 2015 31/122014

6. Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. januar 2015 250.000 250.000
Kostpris 31. december 2015 250.000 250.000
Opskrivninger 1. januar 2015 814.491 723.541
Arets resultat 2.100.869 90.950
Opskrivninger 31. december 2015 2.915.360 814.491
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2015 3.165.360 1.064.491

Associerede virksomheder:

Hjemsted Ejerandel
Germinvest A/S Hellerup 50 %

7.  Virksomhedskapital
Virksomhedskapital 1. januar 2015 125.000 125.000
125.000 125.000
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8.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2015 814.491 723.541
Resultatandel 2.100.869 90.950
2.915.360 814.491
9.  Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2015 2.048.726 1.542.711
Arets overforte overskud eller underskud -491.061 506.015
1.557.665 2.048.726
10. Ge=ldsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geeld i alt Geeld i alt
forste ar efter 5 ar 31/12 2015 31/12 2014
Geld til
realkreditinstitutter 0 1.343.699 1.732.140 2.744.747
Deposita 0 0 62.011 61.450
0 1.343.699 1.794.151 2.806.197
11. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, 1.732 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 31. december 2015 udger 3.025 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pd i alt 700 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstadende grunde og bygninger samt materielle anlaegsaktiver.
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12. Eventualposter
Sambeskatning

Selskabet er administrationsselskab i den nationale sambeskatning og hafter ubegraenset og solida-
risk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle for-
pligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 14
t.kr. Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: 14
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfore, at selska-
bets haftelse udger et andet beleb.

13. Nertstiende parter
Ejerforhold

Folgende er noteret i selskabets fortegnelse som ejer af minimum 5 % af stemmerne eller minimum 5
% af selskabskapitalen:

Realcom A/S, Treradlund 20, 2950 Vedbak
Keld Kristensen Holding ApS, Hyldegéards Tvervej 8, 1. th, 2920 Charlottenlund
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