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Re\/lsorhuset
Ledelsespategning Halsnaess

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2021 - 30.
september 2022 for Cem Invest ApS.

Arsrapporten aflaeegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
oktober 2021 - 30. september 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Helsingar, den 21. oktober 2022

Direktion

9
szt

Carsten Kock
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Re\ilsorhuset

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang Halsnees

Til kapitalejerne i Cem Invest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Cem Invest ApS for perioden 1. oktober 2021
- 30. september 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2022 samt af resultatet af selska-
bets aktiviteter for perioden 1. oktober 2021 - 30. september 2022 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklzerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og
krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet".

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Ac-
countants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
seette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere det-
te.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og ud-
farer handlinger med henblik p& at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udfarer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik p& at opna yderlige-
re sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede sup-
plerende handlinger samt vurdering af det opnéaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Re\/isorhuset

Den uafhangige revisors erklaring om udvidet gennemgang Halsnaes

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesbe-
retningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med érs-
regnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Frederiksvaerk, den 21. oktober 2022

Revisorhuset Halsnhaes
Registreret revisionsaktieselskab
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Selskabsoplysninger

Re\/ilsorhuset
Halsnazas

Selskabet Cem Invest ApS
Nybovej 21
3000 Helsinggr

CVR-nr.: 101073 69
Direktion Carsten Kock

Pengeinstitut Danske Bank
Munkeengen 30
3400 Hillergd

Revisor Revisorhuset Halsnaes
Registreret revisionsaktieselskab
Strandvejen 46
3300 Frederiksveerk
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Re\/lsorhuset
Ledelsesberetning Halsnaes

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar veeret ejendomsudlejning.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstdende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kreever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.

Betydningsfulde handelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Re\ilsorhuset

Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Arsregnskabet for Cem Invest ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler fra hgjere
regnskabsklasser.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregu-
leringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. End-
videre indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna é&rets indtjening,
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsier som falge af
aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag
af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det
nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden érs-
regnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentreekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, andre drifts-
indteegter, ejendommenes driftsomkostninger, andre driftsindtaegter samt andre eksterne omkostnin-
ger’.

Nettoomsatning
Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen op-
tienes i henhold til de indg&ede kontrakter.

Ejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligehol-
delse mv.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindteegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
veesentligste aktivitet.
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Re\isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af realkre-
ditlan mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Selskabet heefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel-
skabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfglgende salg.

Investeringsejendomme males til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og eventuelle direk-
te tilknyttede omkostninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugsti-
der og restveerdier:

Brugstid ‘ Restveerdi
Bygninger 50 ar 50 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 31.000 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopga-
relsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste ved afhzendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdende i pengeinstitutter pa bankkonti.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under posten sambe-
skatningsbidrag som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst.
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Re\isorhuset
Anvendt regnskabspraksis Halsnaas

Galdsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amor-
tiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes
at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperi-
oden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse

Re\isorhuset

1. oktober 2021 til 30. september 2022

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anleegsaktiver

Driftsresultat

Finansielle omkostninger, der hidrarer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret
Overfart resultat

Disponeret | alt

Halsnaas
2021/22 2020/21
DKK TDKK
511.029 247
-21.199 -30
489.830 217
-4.549 -11
-93.560 -57
391.721 149
-72.805 -39
318.916 110
400.000 0
-81.084 110
110

318.916
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Balance pr. 30. september 2022

Re\lsorhuset

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver

Halsnaes
2022 2021
DKK TDKK
2.124.410 3.214
2.124.410 3.214
2.124.410 3.214
496.524 29
496.524 29
2.620.934

3.243

Cem Invest ApS
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Balance pr. 30. september 2022

Re\isorhuset
Halsnaas

Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Prioritetsgeeld
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden geeld

Kortfristede gzaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold

2022
DKK

125.000
903.286
400.000

1.428.286

1.021.462

1.021.462

35.000
7.500
2.781

72.805

53.100

171.186

1.192.648

2.620.934

2021
TDKK

125
985
0

1.110

1.701

1.701

56

259
39
70

432

2.133

3.243

Cem Invest ApS
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Re\ilsorhuset
Noter Halsnaas

Geeld i alt primo Geeld i alt ultimo Kortfristet andel Restgeeld efter 5 ar

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld 1.756.194 1.056.462 35.000 880.000

1.756.194 1.056.462 35.000 880.000

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Cem ApS koncernen. Som helejet datter-
virksomhed heefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de gvrige selskaber i sambeskatningen
for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatnings-
kredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen fremgar af arsrapporten for
Cem ApS som er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen. Eventuelle senere korrektioner
af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere,
at selskabets heeftelse udger et starre belgb.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for lan til realkreditinstitutter mv. er der tinglyst fglgende:
Realkreditpantebrev i eiendommen matr. nr. 11 dr, Graested By, Greested med DKK 1.170.000

Ejendommen er i arsrapporten indregnet til DKK 2.124.410.

Ejerforhold
Moderselskab:

Selskabets moderselskab, hvor selskabet indgar som dattervirksomhed er Cem ApS, Nybovej 21,
3000 Helsinger
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