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Direktionen har dags dato behandlel og godkendt arsrapporten for regnskabsArel 1. januar - 31- decembet 20lT lot
Ei€ndomsselskabet Rudkobing ll ApS.

Arsrapporlen er allagt i overensslsmmelse med arsregnskabsloven

Del or min oplattelse, at arsregnskabel giver et retvisende billede a, selskabels aktiver, passiver og linansielle
stilling pr.31. &c€mb€r 2017, saml al rcsultatet af selskabels aklivilotor tor regnskabsaret 1. januar lil3l-
decemb€r 2017.

Ledelsens petegning

Det er endvidere min opfatlelse, at l€delsesberetningen indeholder en r€tvisende redegorelse lor de lorhold,
berelningen omhandler.

Arsrapporten indslilles lil generallorsamlingens godkendelse

Svendborg. den 16. maj20i8.

Oirektion:

q-6*""
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TII kapltaleJeren i Ejendom$elskabet Rudkrblng ll ApS.

Konklusion
Vi har revideret Arsregnskabel lor Ejendomsselskabet Rudkobing ll ApS, for regnskabsaret 1. januar - 31
december 2017, der omratler resullatopgorelse, balance og noler, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbeides efl er arsregnskabsloven.

oet er vores opfatlelse, al arsregnskabet giver et retvisende billede al selskabets akliver, passiver og Jinansielle
stilling pr. 31. december 2017 saml al resultatet af selskab€ts aklivileter lor regnskabsaret 1. januar - 31. december
201 7 i overensstemmelse med ersreqnskabsloven.

Grundlag lor konkluslon
Vl har udlort vores revision i overenssl€mmelse med internaiionale standarder om revision og de yderligere krav,
d6r er g@ldende i Danmark- Vores ansvar ilslge disse slandarder og krav er n@rmere beskrevet i

revisionspalegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen al Arsregnskabet"- Det er vores opfattelse, al del
opnAede revisionsbevis er tilstr@kkeligl og egnet som grundlag Jor vores konklusion.

Ualh@ngighed

Vi er ualhengige a, selskabet i overensstemmelse med internalionale eliske regler for revisorer (lESBAS eliske
regler) og de yder-lioere krav. der er gaeldende i Oanmark, ligesom vi har oprldt vores ovrige eiiske lorpligtelser i

henhold lil disse regler og krav.

Ledelsens ansvar Ior arsregn3kabet

Ledelsen har ansvaret lor at udarbejdslsen at el arsregnskab, der giver el retvisende billede i overensslemmetse
med ersregnskabsloven. Ledelsen har Bndvidere ansvaretfordon interne kontrol, som ledelsen anser for
nodvendig for at udabejde et arsregnskab uden vzesentlig fejlinrormation, uansel om denne skyldes besvigelser
eller lejl.

Ved udarbeidelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for al vurdere selskabets evne til at fo(sette driflen; at
oplyse om lorhold vedr6rende lorlsat dritl, hvor dette er relevanl; samt at udarbeide arsregnskabet pa grundtag al
regnskabsprincippel om lortsat drilt, medmindre ledelsen enten harlil hensigl al likvidere selskabet, jndstille drillen
eller ikke har andet realistisk allernativ end al gsre dette.

Revlsors ansvar lor revisioheh af irgregnskabet

Vores mal er at opna hoj grad af sikkerhed ror, om arsregnskabsl som helhed er uden vesentlig fejlinlormation,
uansel om denne skyldes besvigelser eller fejl, og ai afgive en revisionspalegning med en konklusion. H@j grad af
sakkerhed er et hojl niveau al sikkerhed, men er ikke en garantr lor, al en rovision, der udiores r overensstommelse
med internaiionale standarder om revision og de yde igere krav, der er geldende i Danmark, altid vil ald€ekke
vesentlig ,ejlinlormation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opste som folge af besvigelser ellerlejlog kan
belragles som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlel har indflydelse pA de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne ketfer pa grundlag a, arsregnskabet.

Som led i en revision, der udlores i overensstemmelse med internationale slandarder om revision og de yde igere
krav, der er g@ldende i Danmark, Ioretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

Oen ualhengiEe revlsors palegnlng
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' Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag al regnskabsprincippet om lortsat dritt er
passende, samt om der pa grundlag al del opnAede revisionsbevis er vesentlig usikkerhed lorbundet med
begivenheder eller lorhold, der kan skabe bevdelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driflen. Hvis vi
konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi ivores revisionspalegning gore opmarksom pa odysninger
herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrekkelige, modilicere vores konklusion. Vores
konklusion er baseret pa det revisionsbevis, der er opnael frem til datoen lor vores revisionspategning. Fremlidige
begivenheder ellgr forhold kan dog modlor€, at selskabel ikke lengere kan fortsaette d tlen.
- Tager vi slilling til den samlede prasentalion. slruktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
saml om Arsregnskabet afspejler de underliggende transaklioner og begivenheder pA en sedan made, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om bl.a. del planlagte omlang og den tidsmassige placering al
revisionen samt betydelige revisionsm@ssige obserualioner, herunder evenluelle betydelige mangler i intern
kontrol. som vi identificerer under revisionen.

Vores konklusion om arsregnskabet omlatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen lorm lor konklusion
med sikkerh€d om ledelsesberetningen.

Vores ansvar er derudover at ov€rvei€, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa d€t udlorte arbejd€ er det vores optatlolse, at l€delsesberetningen €r i ov€rensstsmmelso med
arsregnskabel og er udarbejdet i overensstemmelse m€d arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundel vasentlig
lejlinlormalion i ledelsesberetningen.

I lilknylning til vores revision a, arsregnskabet er del vores ansvar al l ese ledelsesberetninoen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsisl€nl med arsregnskab€t €ller vores viden opnAel ved
revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasenllig le,linformation.

Ernst & Young

Godkendl Revisionsparlnerselskab

Svendborg, den 16. maj2018

cvr nr. 30

nneth S

rel revisor
MNE-nr.:mne32748

' ldentiticerer og wrderer vi risikoen lor vasentlig lejlinlormation i arsregnskab€t, uanset om donn€ skyldes
besvig€lser eller fejl, udtormer og udlorcr revisionshandlanger som reaklion pa disse risici samt opnAr
revisionsbevis, der er tilstrekkeligl og egnet til al danne gfl.rndlag lor vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vasentlig lejlinlormation lorArsagel al besvigelser er hojere end ved vasentlig feilinformation lorarsaget al Jejl, idet
b€svigelser kan omialte sammensvarg€lsor, dokumentlalsk, b€vidsle udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse
a, inl€rn konirol.
- Opnar vi torsdelse af den inlerno kontrol m6d relevans Jor revisionen for al kunne udrorme revisionshandlinger,
der er passende etter omstendighederne. men ikke lor al kunne udtrykke en konklusion om olfektiviteten al
selskabets inl€rne konlrol.
- Tager vi slilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, sami om de
regnskabsmessige skrn og lilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbeidet, er rimelig€.

Udtalelie om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig lor ledelsesberetningen.
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Ledelsesberetning

Formal:

Solskabets formAl er erhveryelse og udlejning at lasl eiendom saml enhver i forbindelse hermed besl&glet
vilksomhed.

Del lorlsbne er:
Sglskabets aklivitet har i 2017 bestaet i drift at erhveruseiendommen Havnepladsen 5, 5900 Rudkobing

Selskabels anpartskapital er pa kr. 126.000, som ei€s 100% af Fonden lor Fynske Bank, c/o Fynske 8ank,
Centrumpladsen 19, 5700 Svendborg.

Selskabet har gennemron en lorhojelse al anpanskapilalen med kr. 1.000 e kurs 2.000, svarende lilen
kapitallillsrsel pa kr. 2.000.000 rra eneanpartshaver.

Arots resultatet udg6r kr. -252.254 og er pavi*et al dagsvardireguledng af ejendom. Arels resullal anses som
,olge heral ikke tor tillredsstillende-

Ejerforhold

Begivenheder etter balancedagen:

Der er ikke indlruflet begivenheder efler balancedagen, der har vesentlig belydning ,or vurdering af arsrapporten

Det kommende er:
Selskabet forventer et forbedret resultal lor 2018.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapponen lor Ejendomsselskabet Rudkobing llApS lor 2017 er allagl iovorenssiemmelse med

arsregnskabslovens bestemmelser f or klasse B-varksomheder,

Arsregnskabet er allagl etler samme regnskabspraks s sorn sidste ar

Resultatopgsrelsen

Andre ekslerne omkostninoer

Andreekslerneomkostningeromlatteromkostnrngertil administration mv

Bruttoresultai

Poslerne netloomselning og andre eksterne omkostninoer er med henvisning til Arsregnskabslovens S32
sammendragel til en regnskabsposl benavnlbruttoresullat.

Finansielle indleoter oo omkostninoer

Finansielle indlegter og omkostninger indeholder renter, linansielle omkostninger, saml tilleg og godlgoralser

under acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Areis skat, som bestAr at erets aktuelle skat og lorskydning i udskudt skat, indregnes i resullatopgsrelsen med den
del, der kan henfores til arels resultal. og direkte r egenkapitalen med den del, der kan henfsres lil posteringer

direkte i egenkapitalen.

Balancen

I\,,lalerielle anl@osaktiver

Selskabets investering i udleiningsejendomme mAles til dagsvaerdi. Dagsvardi opgores ud ira akiuelle
markedsdata pa baggrund af en afkastmodel, hvori eiendommens l€jeindtegt, drillsomkostninger herunder

administration og vedligeholdelse indgar. Afkastel kapitaliseres med det lor eiendommen ,asisatle aikaslkrav

Samllioev@rdirequleringer indreqnes i resultalopgorelsen

Fodjeneste ellerlab ved arh@ndelse al matolielle anlagsakliver opgores som forskellen mellem salgspris med
lradrag al salgsomkostninger og den rognskabsmassige v@rdipa sabstidspunktet. Fortieneste ellerlab indregnes

iresultaiopg6relsen.

UdbEc
ForeslAel udbytle indregnes som en loQliglelse pa tidspunktet lor vedlagelse pa den ordin@re generalJorsamling

{deklareringslidspunktel).

Netloomsatnino

Nettoomsatning hidrorende lra udleining mv- indregnes i resultatopgorelsen i takl med, al selskabet erhverver rel

tilleien iregnskabsperioden. Nettoomsatningen indregnes ekskl. evenluelle algifter og moms.
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Selskabsskat oo udskudt skat

Aktuelle skatleforpligtelser og tilgodehavende akluel skal indrognes i balancen som beregnel skat af areb
skanepliglige indkomsl, reguleret for skat al tidligere ars skattepligtige indkomsler samt lor betalte aconloskatter

Selskabel rndger i sambeskalning med administrationsselskabet.

lJdskudt skd males elter den balanceorienlerede galdsmetode al alle midlertidige forskelle mollem
regnskabsmassig og skattemassig vardi al aktiver og lorpligtelser.

Udskudte skatleakliver, herunder skattevadien al kemlorselsberettiget skatlemessigt underskud, mAles lil den

vaerdi, hvorlil de lorventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skal aI kemtidig indljening eller ved
modregning iudskudte skatteforpliglelser inden,or samme juridiske skatteenhed-

Udskudt skat mabs pa grundlag af de skatteregler oq skaltesalser, der mod balancedagens lovgivning vil vere
geldende, nar den udskldte skat rorventes udlost som akluel skat- lEndring a udskudt skat som Iglge af andinger
i skanesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Den aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskatlede selskaber i lorhold til de beregnede skattepligtig
indkomster. De sambeskatlede selskaber indgar i acontoskalteordningen-

Galdsloroliotelser
G@ldslolpliglelser mAles lil netlorealisationsverdi

o
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Resultatopgorelse'l 11 - 31 112-2017
2017 2016

Bruttorc3ultat

Verdiregulering 6l eiendomme

Fesullat rrr linansi€lle posler

Floanalallc onkostnlneel

Skat al ,rets lcaults! ............

898.640

-1.000.000

912.082

,3.000.000

,101.350

222.043

,2.087.918

71 149

.2.369.310

521.247

-252.254

A63ulatdlspon€rlng

Udbytr€ til anparthrver 0

.252.254

0

-1_844.063Overlsres tilnasle ar

-252.254

1

-281.392

,1.848.063

1.848.063

-323.403
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Balance pr. 31/12-2017
2017 2016

Anlelsektlvor:

llalarlallo anlegsaktiver:
lnvssierlngs€jendomme 2

AnlEgsaktiver i ah

Aktlver l6lt 7.500.000

126.000

424.047

0

125.000

-1.322.6SS

0

3

Hensatte lorpliglelser:

Udskudt skal

KortlrlBtet Oald i .|t........

Passlvd lalt

Sikkerhedsstillelser og eventualf orpliglelser 5

Korttristel geld:
Gald til pengeinstitutter ....

Msllemregning administrationsselskab.......

7.534_285

70.692
453.566

550.047 -1.197.699

484.049 639.156

5.465.903 8.058.543

5.465.903

7.500.000

Egenkapital:
Anpanskapital.....--.--..,,,,,,,

Overlo rt til nesle 4r..........
Folslag til udbytte for rsgnskabsarcl ..........

Egenkapital i a|i.................

7.500.000

7.500.000

8.058.543

6.500.000

6.500.000

6.500.000

6.500.000

4.856.547

154.650
454.706
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Noter
2017 2015

Note nr

2 lnveslerinoseiendomme

Skat al arels resultat:

Beregnet skal af arets skatlepligtige indkomst

Beguleing al Lrdskrdt skal

83.958
-155.107

70.692

591.939

-71.149 521.247

Vardiroguloring p mo

Vardiregulering i aret..

Vardtegule ng ultimo

1.91S.4S5
-3.000.000

8.580.505

-1.080.505

Boglon vardiulllmo

Seneste otlenllige ejendomsvurderlng

Egenkapilal ialt.........

Foreslael udb,tte p mo ....
Udloddet udbytte ............
Andel al erels resultat, jvt. overskudsdisp

For€slaei udb)4ie lor rcgnskabsarel .......

7.500.000

4.950.000 4.950.000

Eoenkaoilal:

Anpartskapilal primo .....,

Kapilallorhajelse ....-..--.-.

Anpadskapilal ultimo.....

125.000

1.000

12s.000

0

126.000 125.000

Overlort resultal p mo ......

Andel al arels resultat, jW. overskudsdlsp
Overkurs ved kapilallorhojelse .............
Overfort resullal ullimo .....

r.322.699

1.999.000

525.364

-1-848.063

0

4?4.447 -1.322.699

435.680
-435.680

0

0

-1.197.699

Udvikling I anparlskapital:
Anpartskapilalen har udviklel sig sebdes de seneste ar

12s.000

0

125.000

0

125.000

0

125.000

0

125.000

1.000

126.000

1

Anskatlelsespris primo

Anskafl elsespris ullimo

Saldo l. januar 2013

Bevagelse 2013

Saldo 31. december 2013

Kapilalforhojelse 201 4

Saldo 31. december 2014

Bevegelse 2015

Saldo 31. decembsr 2015

B€vagelse 2016

Saldo 31. december 2016

Bevag€lse 2017

Saldo 31. dec€mber2017

8.580.505

0

0
0

8.580.505

-2.080.505

6.500.000

0

550.047

-1.080.505
,1.000.000

8 580 505
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Noter
2017 2016

Nole nr.

4

5

Udsk!di skal:

lflveslerlngsejendomme..... 484.049

484.049

639.r56
639.156

Sikksrh€dsstillslss. oo €veniuallomliotslser:

Selskabel indgar i sambsskatning mad
Eiendomsselskabol Torvet 3, Sv€ndborg
ApS. Selskab€t hafler ubegranset og
soldarsk lor danske selskabsskaller i6den
lor sambeskatningskredsen.
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Specifikalioner - IKKE DEL AF REGNSKAB
2017 2016

Adm nistrationsudg ti€r jl. nedenior...........
Br!noresultal.......

Finansielle oosler:

Bnrnoresultat:
Huslejeindtagter...........
Dritls!dgift€r jl. nedenlor

Renteudgilter
lalt...............

Ellleie
12 mdr. hlsleje, ekskl. moms

Driftsudo ller:
Forsikr n9.......................

965.204
-55.314
.11_250

937 -293
-16.261

-8.950

-@
898.640

-222.043 -281.392
-281.392-222.443

965.204 937.293

965.204 937.293

Ov qe diftsldoitter
8.188

47.126
4.517

11.744

55.314 16.261

1.750

9.500
150

8.800

11.250 8.950

Admlnistrationsudoift er
Ernsl & Younq; rest tidliqere 4r..............................
Emsl & Young: revision af ar"r"nn"rub, u"",a", .......


