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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2023 - 30.
juni 2024 for LUMA FINANS ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig saledes at arsrapporten, efter vor opfattel-

se, giver et retvisende billede af aktiver, passiver, den finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 29. november 2024

Direktion

Henrik Bojer
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Den uafhaengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Luma Finans ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Luma Finans ApS for regnskabséret 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaerings-
standard for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav
er nermere beskrevet 1 afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”.
Vi er uathengige af selskabet 1 overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderli-
gere etiske krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser
1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekke-
ligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i1 overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore
dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pé at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnska-
bet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opné yderli-
gere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestér af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre 1 virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og
vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

N

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af drsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesbe-
retningen og 1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentlig inkonsistent med ars-
regnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at in-
deholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 29. november 2024
MBA Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr. 33150482

Michael Bo Andersen
statsautoriseret revisor
mne29496
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet

Direktion

Revision

UMA
NANS:

FINA

LUMA FINANS ApS
Tuborgvej 32
2900 Hellerup

Danmark
Telefon: 20 15 00 99

E-mail adresse: hb@lumafinans.dk.

CVR nr. 10 10 50 80
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Henrik Bojer

MBA Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

Side 4
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets hovedaktivitet har i lighed med tidligere ar bestéet i at eje kapitalandele, samt udlejning
af ejendomme og investering 1 primart bersnoterede vardipapirer.

Udvikling i regnskabsaret

Selskabets resultat og eskonomiske udvikling blev som forventet og anses for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde haendelser efter regnskabsérets

udleb, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.

Ejerforhold
Selskabets anparter ejes 100 % af Henrik Bojer.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for selskabet er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
en klasse B virksomhed med tilvalg af klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og for-
pligtelsen kan méles pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsztning

Nettoomsa&tning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har
fundet sted inden drets udgang, og séfremt indtegten kan opgeres pélideligt. Nettoomsatningen
indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og -omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer og geeld.

Resultat af kapitalinteresser
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmeessige andel af den enkelte kapitalinteressers resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemeessige vaerdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme
Ejendomme verdiansattes til dagsverdi og verdireguleringer foretages over resultatopgerelsen.
Ejendomme méles pd baggrund af en afkastbaseret markedsvardi.

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpriser med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. I afskrivningsgrundlaget modregnes en even-
tuel scrapvaerdi. Rente- og ovrige omkostninger pa lén til finansiering af immaterielle og materielle
anlegsaktiver indregnes ikke i kostprisen.

Afskrivningsperioden er fastsat ud fra den vurderede okonomiske brugstid, der udgor:
Driftsmateriel og inventar .............. S ér

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalandele 1 kapitalinteresser indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhe-
dernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter geldende regnskabspraksis for ejerselskabet
med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i kapitalinteresser henlegges ved overskudsdispone-
ringen til en “Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode” under egenkapitalen.

Ovrige finansielle anlaegsaktiver
@vrige finansielle anlaegsaktiver som ikke indgér i en handelsbeholdning males til amortiseret kost-
pris.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pilydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegdelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Andre verdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter bersnoterede obligati-
oner og aktier, der méles til berskursen pd balancedagen. Ikke bersnoterede vardipapirer, primart
investeringsforeninger med pantebreve i fast ejendom, males pé baggrund af den indre verdi i inve-
steringsforeningen pr. balancedagen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pé optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.
Efterfolgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede gaeldsforpligtelser
samt for variabelt forrentede galdsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. juli 2023 - 30. juni 2024

BRUTTORESULTAT ...ccccevviiieiiienene

Personaleomkostninger ..............cceenee.
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ...

ATSKIIVNINGET ..o

RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ..............

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser.................

Verdiregulering investeringsejendomme

Finansielle indtaegter ...........ccoeevverveennenn.

Finansielle omkostninger ........................

RESULTAT FOR SKAT ....cccovviriiiinn

Skat af arets resultat ...........ooevvveveveienennn...

ARETS RESULTAT ..o,

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Udbytte for regnskabséret ........................
Opskrivning efter indre verdis metode ...

Overfort resultat ...........eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenennens

A Side 9
S 3
2023/24 2022/23
Note kr. kr.
58.655 90.250
1 569.648 636.096
-510.993 -545.846
5 24.383 24.383
-535.376 -570.229
6 2.473.103 526.595
5 0 0
2 10.928.800 6.489.807
3 2.704.876 2.777.674
10.161.651 3.668.499
4 1.716.261 679.671
8.445.390 2.988.828
2.000.000 2.000.000
958.103 -113.405
5.487.287 1.102.233
8.445.390 2.988.828
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BALANCE pr. 30. juni 2024
30/6 2024 30/6 2023

AKTIVER Note kr. kr.
Investeringsejendomme ...........ccceeevveeeiieeeciieeecieeeinn, 5 12.000.000 12.000.000
DriftsmidIer ........oocvevieriieiiieeeee e 5 64.767 89.150
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER .......ccccoevvvnenees 12.064.767 12.089.150
Kaptialtandele i kapitalinteresser...........c.ccceeeveeeeuveennes 6 3.973.843 3.025.740
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER .....ccccoevveienn, 3.973.843 3.025.740
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..oovveiieeeeeeeeeee 16.038.610 15.114.890
Tilgodehavende selskabsskat ............ccccceeevviieiveennnenn. 0 644.903
Andre tilgodehavender ............ccooceevieienienieieeeeee 15.237.400 13.962.114
Periodeafgransningsposter .........ccceeeveeeecreeenireeenreeennns 1.477.180 360.478
TILGODEHAVENDER ......cooooiiiiiiiieeeeeeee 16.714.580 14.967.495
VZERDIPAPIRER .....ccooiiiiiiiieieeeeeeeeeee 7 58.250.226 50.865.489
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......ccccccoviiiiiieiieienen, 240.577 94.107
OMSZATNINGSAKTIVER T ALT ...ccvveveieeeieenee, 75.205.383 65.927.091
AKTIVER T ALT ..ot 91.243.993 81.041.981
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FINANSS:
BALANCE pr. 30. juni 2024
30/6 2024 30/6 2023
PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ..........ccceeeeiiiiiniieee e 146.000 146.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis
MELOAC ..ottt 1.708.843 750.740
Overfort resultat .........cooceeviiiiieniiieeeeeeen 56.365.048 50.877.761
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..............ccccveeenneenn. 2.000.000 2.000.000
EGENKAPITAL TALT ..ooiiiiiieeeeeeeeee 60.219.891 53.774.501
Hensettelse til udskudt skat ..........ccceeeevveenieeinieennne. 8 1.730.732 1.110.361
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..........cc......... 1.730.732 1.110.361
Skyldig selskabsskat ..........ccccceeeriiieiiieeiiecieeeee, 670.623 0
Geeld til realkreditinstitutter ...........ceeeeveeeneenieenenne. 9 6.534.879 5.375.076
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 7.205.502 5.375.076
Kortfristet del af langfristet geeld ..........ccceeeeeveeeneennnee. 0 120.530
Geeld til kreditinstitutter ..........cocceeveeeiiiniiiieniceeee 7.503.272 5.462.973
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......................... 105.300 105.300
Anden g@ld .......oooiiiiin 14.479.296 15.093.240
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER ......... 22.087.868 20.782.043
GZALDSFORPLIGTELSER T ALT ..ccccviiiiiiiiieens 29.293.370 26.157.119
PASSIVER T ALT ..o 91.243.993 81.041.981
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser ............c............. 10

Eventualposter MLV. ......ccceeeciieriieecieeciee e, 11
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NOTER
2023/24 2022/23
Note 1 - Personaleomkostninger kr. kr.
LONNINEZET ..vviiiiiieiieeiieiie et eite et et e et e eteesreebeessseesaesnseesseesnseenseenns 564.704 627.568
Andre omkostninger til social SIKINg .......ccccoeeveevieeiiienienieeieeieenne 4.944 8.528
569.648 636.096
Der har veeret 1 ansat i selskabet.
Note 2 - Finansielle indtaegter
Finansielle indtaegter, OVIIZe ......ceeevieriieeieeiieeieeiece e, 10.928.800 6.489.807
10.928.800 6.489.807
Note 3 - Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, hovedanpartshaver...............cccccceevveenennen. 1.040.079 1.199.126
Finansielle omKkostninger, GVIige .........cocveeveeriierieeniieeieeniie e 1.664.797 1.578.548
2.704.876 2.777.674
Note 4 - Skat af drets resultat
Arets aKtUELe SKAL ..........coovveeeriieeeccee e, 1.097.623 0
Regulering selskabsskat, tidligere ar ..........ccceevveeiiienieniienieeieeenn, -1.733 224
Regulering af udskudt skat ...........ccooeieeiieniiiiiiiieceeee, 620.371 679.447
1.716.261 679.671
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Note 5 - Materielle anlaegsaktiver, Investeringsejendomme

KOoStpris, primo .......cccceeeeeeeieenieecieeneeeneeneen.

Kostpris, ultimo ........cccceeeveiierieniieiieeieenen.

Akkumulerede opskrivninger, primo ............

Arets op- nedskrivning ..............cccoceveveveuennnn.

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ............

REGNSKABSMZSSIG VARDI, ULTIMO

Side 13
2023/24 2022/23
kr. Kkr.

4.136.536 4.136.536
4.136.536 4.136.536
7.863.464 7.863.464
0 0
7.863.464 7.863.464
12.000.000 12.000.000

Selskabets investeringsejendom bestar af erhverv og boligudlejningsejendom beliggende i ydre Kebenhavn.
Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveerdi, og har fastsat dagsveerdien med udgangspunkt i en
afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2024/25 med udgangspunkt i forventede
lejeindteegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger, ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Driftsafkastet for 2024/25 er opgjort til t.kr.

475.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsveerdien. Den anvendte
verdiansettelsesmetode er uzendret i forhold til sidste ar.
Andringer i de forudsaetninger som primeert er lagt til grund ved veerdiansattelsen af ejendommen, vil have
en direkte indflydelse pa verdien af ejendommen. Fastsattelse af dagsverdi af investeringsejendomme er
baseret pa sken ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed og anvendelighed.
Der er anvendt et afkastkrav pa 4,00 % En @ndring i afkastsatserne vil have, vesentlig betydning for
malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan medfere, et &ndrede krav til forrentningen af

fast ejendom.

Note 5 - Materielle anlaegsaktiver

KOoStpris, primo .......cccceeeeeeveeenieecieenieeieeneen.

Tilgang til KOSIPILS .ecvevveereerieniieiinierieeeen
Afgang til KOSPIIS .oc.vevveeeirienieiieienieieee

Akkumulerede afskrivninger, primo .............

Afgang afskrivninger ..........ccoceeevieveenennen.

Arets afskrivning .............cocoeeeveeeeeeennnn,

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ............

REGNSKABSMZSSIG VARDI, ULTIMO

121.916 206.916
0 80.000

0 -165.000
121.916 121.916
32.766 93.383
0 -85.000
24.383 24.383
57.149 32.766
64.767 89.150
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2023/24 2022/23
Note 6 - Kapitalandele i kapitalinteresser kr. kr.
Selskabs- Stemme- og Stemme- og
Navn: kapital ejerandel ejerandel
Nyhavn 25 ApS Kebenhavn 200.000 40% 50%
Hellerup Properties ApS Kebenhavn 80.000 50% 50%
KOSEPTIS, PIIMO .eeeiiieniiieiiieiie et eite ettt e eae b e ae e saeeeseens 2.275.000 2.275.000
Tilgang / afgang 1 Aret ........ccceeviiviieiiieiiieieeee e -10.000 0
KOStPIiS, UILIMO ...eeeiieiiieiiiecie et 2.265.000 2.275.000
OPSKITVNING, PIIMIO ..evieniiieiiieiieeiieceeeieeeiteeiee e eteesaeebeeeeneeseeeareens 750.740 864.145
ATELS TESUILAL ...t 2.473.103 526.595
Tilgang / afgang 1 Aret ........ccceevieriiiiiieiieeieee e -990.000 0
Udbytte fra kapitalintereSSer ........cecviervierieerieeiieiieere e -525.000 -640.000
Opskrivning/ Nedskrivning, ultimo ...........cccoeeeevienciienienieeieeeeenen. 1.708.843 750.740
REGNSKABSMASSIG VAERDIL ULTIMO ....cccoocieieieieieieeee, 3.973.843 3.025.740

Note 7 - Vaerdipapirer

Verdipapirer bestar af bersnoterede verdipapirer til en dagsverdi pé 1 alt DKK 39,4 mio. samt unoter
vaerdipapirer for i alt DKK 18,8 mio. kr.

Adringen i dagsverdien for barsnoterede og unoterede vaerdipapirer indgéar i resultatopgerelsen med

ca. DKK 10,1 mio.
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NOTER - fortsat

Note 8 - Hensaettelse til udskudt skat

Hensattelse til udskudt skat omfattter udskudt skat vedrerende investeringsejendomme og materielle

anlegsaktiver.
Forfalden Forfalden Forfalden
Note 9 - Gaeldsforpligtelser u/l ar 1-5ar e/5 ar
RealkreditinStItULLEr «...evvveveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeens 0 0 6.534.879
0 0 6.534.879

Note 10 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til realkreditinstitutter, tkr. 6.535, er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige verdi pr. 30. juni 2024 udger tkr. 12.000.

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter kr. 7,5 mio. har selskabet pantsat bersnoterede vaerdipapirer
for kr. 39,4 mio. kr.

Note 11 - Eventualposter m.v.

Ingen
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