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Selskabet

Bestyrelsen

Revision

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

K/S Gammel Torv 8
Store Strandstreede 21
1255 Kgbenhavn K

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Henrik Stagetorn

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens veesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Kaben-

havn.

Vaesentlige aendringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret veesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2023 for KIS Gammel Torv 8.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023.

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 19. juni 2024

Bestyrelse

Henrik Stagetorn
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Gammel Torv 8:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der

omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ngermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uathaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil
afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

® |dentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

® Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafheengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionshevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke laengere kan fortsaette driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 19. juni 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307

This document has esignatur Agreement-ID: 821ac8hKzTW251902678



K/S Gammel Torv 8

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2023 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgarelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet driftsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindteegter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og —omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfgrte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid
0g lejernes bonitet mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgarelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primeer drift

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfart til overfart resultat

Disponeret

2023 2022
3.197.952 5.629.059
900.000 -7.500.000
4.097.952 -1.870.941
28.216 3.745.569
1.433.416 695.693
2.692.752 1.178.935
0 0
2.692.752 1.178.935
2.692.752 1.178.935
2.692.752 1.178.935
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og by gninger

Materielle anleegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehav ender hos tilkny tiede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

2023 2022
132.200.000 131.300.000
132.200.000 131.300.000
132.200.000 131.300.000

2.452.777 1.104.364
44.208 34.559
67.643 51.438

2.564.628 1.190.361

2.445.391 3.742.550

5.010.019 4.932.911

137.210.019 136.232.911
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Note

»

Balance 31. december

Passiver

2023 2022
Selskabskapital 5.530.000 5.530.000
Ov erfart resultat 100.101.252 97.408.500
Egenkapital 105.631.252 102.938.500
Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 24.848.104 26.601.149
Langfristet geeld 24.848.104 26.601.149
Kreditinstitutter i gv rigt 1.753.004 1.673.897
Anden geeld 4.977.659 5.019.365
Kortfristet geeld 6.730.663 6.693.262
Geeld i alt 31.578.767 33.294.411
Passiver i alt 137.210.019 136.232.911

Oply sninger om aktiv er indregnet til dagsv eerdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ev entualforpligtelser

11
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Egenkapital 1. januar 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2022

Egenkapital 1. januar 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapitalopgarelse

Selskabs- Overfart Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte i alt
5.530.000 96.229.565 0 101.759.565

0 0 0 0
0 1.178.935 0 1.178.935
5.530.000 97.408.500 0 102.938.500
5.530.000 97.408.500 0 102.938.500
0 0 0 0
0 2.692.752 0 2.692.752
5.530.000 100.101.252 0 105.631.252
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
Finansielle indteegter
Andre finansielle indteegter 28.216 3.745.569
28.216 3.745.569
Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i gvrigt 1.433.416 695.693
1.433.416 695.693
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 65.702.066 65.702.066
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 65.702.066 65.702.066
Opskrivninger 1. januar 65.597.934 73.097.934
Arets opskriv ninger 900.000 -7.500.000
Opskrivninger 31. december 66.497.934 65.597.934
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 132.200.000 131.300.000

Centrale forudseetninger som er anvendt ved veerdiansattelse til dagsveerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt valuarvurdering, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat fil
4,63%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret pa forventede lejeindteegter, fratrukket ejendommens saedv anlige driftsomkostninger.
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Noter til arsregnskabet

2023 2022
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 16.968.021 19.076.488
Forfald 1-5 ar 7.880.083 7.524.661
Forfald inden 1 ar 1.753.004 1.673.897
26.601.108 28.275.046
Oplysninger om aktiver indregnet til dagsveerdi
Arets urealiserede
Veerdi ulimo nettoregulering
indregnet i indregnet i
balance resultatopgerelsen
Inv esteringsejendomme, erhv erv 132.200.000 900.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udover

hvad der er saedv anligt for et ejendomsselskab og i avrigt fremgar af arsrapporten.

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ingen ev entualforpligtelser.
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09: 20: 20 nmy @aenco. dk

27-06- 2024 Opened Henri k Stagetorn 91. 215. 163. 23
09: 23: 16 hs@t aget or n. dk 0: 26491
27-06-2024 Si gned Henri k Stagetorn 91. 215. 163. 23
09: 24: 16 hs@t aget or n. dk 0:31186

27- 06- 2024 Opened Bent Chri stensen 195. 41. 180. 18
09: 25: 28 bf c@aenco. dk 113770

27-06- 2024 Si gned Bent Chri stensen 195.41. 180. 18

09: 25: 34 bf c@aenco. dk 1 20553
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{

  "at_hash": "4j98tiiBeN9NmGieJufNiA",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719480318",

  "birthdate": "1964-07-23",

  "exp": "1719483919",

  "iat": "1719480319",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "e7ca3e18-aa4e-4eb8-be50-5cdedf696d93",

  "name": "Bent Flemming Christensen",

  "nonce": "638550770903525829.MGI0MDE4Y2QtOWIxMi00M2Q2LTlmNGMtNzBkMzliZjFkZWM4YjFmYTEzNDUtZjc0NS00YzM3LTg2ZTctNjUxYjQ1ZTk0YmI1",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "7adaa9ce-bb69-4145-93f2-b7bed93cdfef",

  "rat": "1719480292",

  "sid": "634b24b3-6105-45f6-bd7e-af70fd071930",

  "ssn": "33241763",

  "sub": "7adaa9ce-bb69-4145-93f2-b7bed93cdfef",

  "transaction_id": "91ebb8a3-fc8f-4dbb-b431-889c29050aed",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmNkMjQ4OTYtMzE5OS00YTFkLWIwNmYtYjQxNWYxMDQxODZmfDAwMDAwMDAyfDFlNjkxYjFhLThlZWMtNGE5OC1hMTM1LTA4NDkwYmJiMjI5MnwyNTE5MDI2Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T09:25:34.1690886Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36",

  "signOrderIds": "251902678",

  "agreementId_de7911MyMtm251902678": "de7911MyMtm251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_a18ca2ZNjJk251902678": "a18ca2ZNjJk251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_f1f4f9pZkHz251902678": "f1f4f9pZkHz251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_821ac8hKzTW251902678": "821ac8hKzTW251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}


{

  "at_hash": "UcV2TF3QCJtrvCP_pGe09w",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1719480105",

  "birthdate": "1965-08-16",

  "exp": "1719483705",

  "iat": "1719480105",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "00dedead-8432-440b-948a-723921511ddd",

  "name": "Henrik Frederik Vilhelm Stagetorn",

  "nonce": "638550768706549664.NWU1NjYzMTktMDM4Ny00NDI5LTllMjYtMDNiOTcyYTgyMjg2NGIzNjg5MWEtODJhMy00MzdlLTlmNzQtMmQyYmFkNGFjMzlk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ce7618ab-43c5-44e6-801b-cfb7bc3b03d7",

  "rat": "1719480072",

  "sid": "6ef3ed06-de74-45b3-aed8-9ad62dbad1b4",

  "sub": "ce7618ab-43c5-44e6-801b-cfb7bc3b03d7",

  "transaction_id": "65671393-5149-487f-ae8f-36e5a2c4353d",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YmNkMjQ4OTYtMzE5OS00YTFkLWIwNmYtYjQxNWYxMDQxODZmfDAwMDAwMDAxfDgwMzRlNzU0LTM3ZmMtNDk1Ny1hMTU1LWY2MzBkMDk2YjExOHwyNTE5MDI2Nzg=",

  "signedAtUtc": "2024-06-27T09:24:16.4716311Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/126.0.0.0 Safari/537.36 Edg/126.0.0.0",

  "signOrderIds": "251902678",

  "agreementId_ce46b5QgYZx251902678": "ce46b5QgYZx251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_de7911MyMtm251902678": "de7911MyMtm251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_a18ca2ZNjJk251902678": "a18ca2ZNjJk251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_f1f4f9pZkHz251902678": "f1f4f9pZkHz251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem)",

  "agreementId_821ac8hKzTW251902678": "821ac8hKzTW251902678 (jeg underskriver dette dokument som: Bestyrelsesmedlem og Dirigent)"

}
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