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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Keben-
havn.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige &endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 fortsat. Henset il at selskabets vee-
sentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme er det ledelsens forventning at selskabets gkonomi ikke
vil blive pavirket i veesentlig grad af krisen.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for K/S Gammel Torv 8.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. juni 2021

Bestyrelse

Henrik Stagetorn
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ejerne af K/S Gammel Torv 8:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hait niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 14. juni 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet driftsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindteegter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgér parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Bruttofortjeneste 3.915.801 1.052.236
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 3.900.000
Resultat af primaer drift 3.915.801 4.952.236
Finansielle indteegter 288 0
Finansielle omkostninger 1.661.619 1.509.772
Resultat for skat 2.254.470 3.442.464
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.254.470 3.442.464
Resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat 2.254.470 3.442.464
Disponeret 2.254.470 3.442.464
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehav ender hos tilkny ttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019
134.900.000 134.900.000
134.900.000 134.900.000
134.900.000 134.900.000
1.120.543 435.505
34.130 33.014
21.423 7.658
1.176.096 476.177
42.658 137.987
1.218.754 614.164
136.118.754 135.514.164

10
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Selskabskapital 5.530.000 5.530.000
Ov erfort resultat 88.998.630 86.744.160
Egenkapital 94.528.630 92.274.160
3 Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 34.221.807 35.456.601
Langfristet gaeld 34.221.807 35.456.601
3 Kreditinstitutter i gv rigt 2.554.790 2.538.255
Anden geeld 4.813.527 5.245.148
Kortfristet gaeld 7.368.317 7.783.403
Geeld i alt 41.590.124 43.240.004
Passiver i alt 136.118.754 135.514.164

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11
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Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
5.530.000 83.301.696 0 88.831.696
0 0 0 0
0 3.442 464 0 3.442.464
5.530.000 86.744.160 0 92.274.160
5.530.000 86.744.160 0 92.274.160
0 0 0 0
0 2.254.470 0 2.254.470
5.530.000 88.998.630 0 94.528.630

12
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra filkny ttede virksomheder
Renteomkostninger i v rigt

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Opskriv ninger 1. januar
Arets opskriv ninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vaerdiansattelse til dagsveerdi

2020 2019
0 58
1.661.619 1.509.714
1.661.619 1.509.772
65.702.066 65.702.066
0 0
0 0
65.702.066 65.702.066
69.197.934 65.297.934
0 3.900.000
69.197.934 69.197.934
134.900.000 134.900.000

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt valuarvurdering, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat fil
3,75%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret pa forv entede lejeindteegter, fratrukket ejendommens saedv anlige driftsomkostninger.

13
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 23.889.553 24.607.163
Forfald 1-5 ar 10.332.254 10.849.438
Forfald inden 1 ar 2.554.790 2.538.255
36.776.597 37.994.856

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udov er
hvad der er seedv anligt for et ejendomsselskab og i gv rigt fremgar af arsrapporten.

14
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hs@t aget or n. dk
29-06- 2021 Opened Henri k Frederik Vil helm 87.51.6.242: 2
13:38: 14 St agetorn 6610

hs@t aget or n. dk
29-06- 2021 Opened Henri k Frederik Vil helm 87.51.6.242: 2
13:38: 16 St agetorn 6610

hs @t aget or n. dk
29-06- 2021 Opened Henri k Frederik Vil helm 87.51.6.242: 2
13:39: 06 St agetorn 8577

hs@t aget or n. dk
30-06- 2021 Opened Henri k Frederik Vil helm 87.51.6.242: 3
11: 20: 18 St agetorn 2913

hs@t aget or n. dk
30- 06- 2021 Si gned Henri k Frederik Vilhelm 87.51.6.242:3
11:21:15 St aget orn 4933

hs@t aget or n. dk
30- 06- 2021 Opened Bent Fl emming Chri stensen 188.177.113.2
11:22: 02 bf c@aenco. dk 30: 35871
30- 06- 2021 Si gned Bent Fl emmi ng Chri stensen 188.177.113.2

11: 22: 39 bf c@aenco. dk 30: 35871
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Selskabet

Bestyrelsen

Revision

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

K/S Gammel Torv 8
Store Strandstraede 21
1255 Kabenhavn K

Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Henrik Stagetorn

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsingar

1. januar - 31. december
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Keben-
havn.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige &endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Efter regnskabsarets afslutning er den globale Corona-krise med Covid-19 fortsat. Henset il at selskabets vee-
sentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendomme er det ledelsens forventning at selskabets gkonomi ikke
vil blive pavirket i veesentlig grad af krisen.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2020 for K/S Gammel Torv 8.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. juni 2021

Bestyrelse

Henrik Stagetorn
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ejerne af K/S Gammel Torv 8:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbeuvis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hait niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nér sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

«  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pé en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 14. juni 2021
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méales aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet driftsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, séafremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindteegter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omseetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgér parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Geeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-ID: 7fdbe8abyws242613704







K/S Gammel Torv 8

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2020 2019

Bruttofortjeneste 3.915.801 1.052.236
Veerdiregulering af investeringsejendomme 0 3.900.000
Resultat af primaer drift 3.915.801 4.952.236
Finansielle indteegter 288 0
Finansielle omkostninger 1.661.619 1.509.772
Resultat for skat 2.254.470 3.442.464
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 2.254.470 3.442.464
Resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat 2.254.470 3.442.464
Disponeret 2.254.470 3.442.464

This document has esignatur Agreement-ID: 7fdbe8abyws242613704







K/S Gammel Torv 8

Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehav ender hos tilkny ttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2020 2019
134.900.000 134.900.000
134.900.000 134.900.000
134.900.000 134.900.000
1.120.543 435.505
34.130 33.014
21.423 7.658
1.176.096 476.177
42.658 137.987
1.218.754 614.164
136.118.754 135.514.164

10
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Balance 31. december

Passiver
Note 2020 2019
Selskabskapital 5.530.000 5.530.000
Ov erfort resultat 88.998.630 86.744.160
Egenkapital 94.528.630 92.274.160
3 Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 34.221.807 35.456.601
Langfristet gaeld 34.221.807 35.456.601
3 Kreditinstitutter i gv rigt 2.554.790 2.538.255
Anden geeld 4.813.527 5.245.148
Kortfristet gaeld 7.368.317 7.783.403
Geeld i alt 41.590.124 43.240.004
Passiver i alt 136.118.754 135.514.164

4 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapital 1. januar 2019
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2019

Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt
5.530.000 83.301.696 0 88.831.696
0 0 0 0
0 3.442 464 0 3.442.464
5.530.000 86.744.160 0 92.274.160
5.530.000 86.744.160 0 92.274.160
0 0 0 0
0 2.254.470 0 2.254.470
5.530.000 88.998.630 0 94.528.630

12
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra filkny ttede virksomheder
Renteomkostninger i v rigt

Grunde og bygninger

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Opskriv ninger 1. januar
Arets opskriv ninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vaerdiansattelse til dagsveerdi

2020 2019
0 58
1.661.619 1.509.714
1.661.619 1.509.772
65.702.066 65.702.066
0 0
0 0
65.702.066 65.702.066
69.197.934 65.297.934
0 3.900.000
69.197.934 69.197.934
134.900.000 134.900.000

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt valuarvurdering, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat fil
3,75%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret pa forv entede lejeindteegter, fratrukket ejendommens saedv anlige driftsomkostninger.

13
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Noter til arsregnskabet

2020 2019
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 23.889.553 24.607.163
Forfald 1-5 ar 10.332.254 10.849.438
Forfald inden 1 ar 2.554.790 2.538.255
36.776.597 37.994.856

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udov er
hvad der er seedv anligt for et ejendomsselskab og i gv rigt fremgar af arsrapporten.
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  hashsumD NWU3YTcyZmVqUVgyNDI2MTM3MDQvU0hBNTEyL0M3RkZFNjkxMUNFQzFDNTg2RDBEMzFCMzk1OThGQ0FBRDgwQjEzMzUyRUVDQkNGNEMxNzc1QjJGNDZBNzYwRTQ1Q0VBNTY3MzM0NDUxOUI4MTk4QjdGREZEQUY2NUY1MjVGMjk3RDI4QURBMTlCNUUwQTlCRDA1NjMzRTdEMUIz
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NzE1ZjFmNDdSaFUyNDI2MTM3MDQvU0hBNTEyLzY0NjRGMzZEMEEwQUExMjhFQ0JFMkRCMjAwNzcwMDFFNEQ0RDYwNjRGMDBBRTg3QTY4NkYxMUE1Rjg3OURGRUFENEU0QUY5QUM4MUJGNzg0NTlFMDVDNUYzNDNGQUQ2N0VERjYzMDkwNDJGOENCNUYzMjlFMzEwOTA0NTE5QkRE
  challenge LTMzOTk3Mjc3NDQ2MjY5MjYwNTQ=
  hashsumB NTM4ZTY0ZDJNeXcyNDI2MTM3MDQvU0hBNTEyLzM3NDk2QzNDQkM2RDY1MjkxNDM3QzJFRDNDRkU2Q0U2RjdDNTZEMTAxNzg2Q0Q5N0JFQzc1RUJBRkE3OUIwM0JFN0UzOTAwMEEzREMyMUYzN0ZBQ0Q4RkFGMzQ0MEE2RUEzNENEMzNGMzMwNkM5Nzc4OTNDRDg4NjdBNDdDMERG




  
 
 
 
 
 
 Cb1cop/JL3pcRgvNokw0ozcMlXVI/bfjPQGX9V5E0k8=


 
ep+hmef8JgtlH5U9PoebsCXXMAx5fGov7rFukIYtBU9onR5NHhiydIec5yjkGoeKsuTSQtZs4sJ+
xaNMoX26gma2tYP68a7qT9QeoTFd7gyKeUPvmjunAMi2oi+vDRseCAUDPgAy6HghossiL4WdZ+DF
eOmbgUZU7LRWsYKfTqt6hsfabYH9bXMIJm0WsHP3pYfTTKX4DQ5Oi9FRvH6EC+2NhO7v85W0alfO
8DkHjy50hKWQBDGqL8B9nkjhjtXOXufeiZDIE1HTJds4Zj/QoTjzjeYkVuYeTIoZs5Kj5eEWCa17
umYCbmiWCYFzgkQAnmwwsw0wk2orBedpeX08VQ==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgWm9vbSAzLjYuMDsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge -4890690099743615043
  hashsumB 4bb428f9WNH242613704/SHA512/00386FE66FA4F6258F12AF0B6253E494C9DB911C5B29B93A52CF5951D43D341D130E40C6D1A50250C6418A24903E432B490C74078FA48BC0D712E2D20B088BAB
  hashsumC 538e64d2Myw242613704/SHA512/37496C3CBC6D65291437C2ED3CFE6CE6F7C56D101786CD97BEC75EBAFA79B03BE7E39000A3DC21F37FACD8FAF3440A6EA34CD33F3306C977893CD8867A47C0DF
  hashsumD 5e7a72fejQX242613704/SHA512/C7FFE6911CEC1C586D0D31B39598FCAAD80B13352EECBCF4C1775B2F46A760E45CEA5673344519B8198B7FDFDAF65F525F297D28ADA19B5E0A9BD05633E7D1B3
  hashsumE 7fdbe8abyws242613704/SHA512/F3CAE667F5B1A8C28E0BF7AB57BC482EEA8C0FAFE403DF0D7395F4D269A1B81419E64DB2197F6FEED5903466ED1931BC551E3CDB418163DFBA8A6233B69C0892
  TimeStamp MjAyMS0wNi0zMCAxMzoyMDoyMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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