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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Kaeben-

havn.

Vaesentlige &ndringer i virksomhedens aktiviteter og akonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og gkonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2021 for K/S Gammel Torv 8.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 31. maj 2022

Bestyrelse

Henrik Stagetorn
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i K/S Gammel Torv 8:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021, der

omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit '‘Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uafhaengige af selskabet i over-
ensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revi-
sorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hgit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opstéa som falge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

® |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

® QOpnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet, fortsat

® Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

® Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke leengere kan fortseette driften.

® Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsingar, den 31. maj 2022
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortjenesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet driftsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomseetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden darets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindteegter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omszetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méales efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes seedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrarende efterfalgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af Ianets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

This document has esignatur Agreement-1D: 45dff9zJsXK247900756



K/S Gammel Torv 8

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat

Disponeret

2021 2020
3.706.907 3.915.801
3.900.000 0
7.606.907 3.915.801

569 288
376.541 1.661.619
7.230.935 2.254.470
0 0
7.230.935 2.254.470
7.230.935 2.254.470
7.230.935 2.254.470
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Note

Balance 31. december

Aktiver

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehav ender hos filkny ttede virksomheder

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2021 2020
138.800.000 134.900.000
138.800.000 134.900.000
138.800.000 134.900.000

703.965 1.123.150
33.555 34.130
36.094 21.423

773.614 1.178.703

1.519.953 42.658
2.293.567 1.221.361
141.093.567 136.121.361

10
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Note

ol

Balance 31. december

Passiver

2021 2020
Selskabskapital 5.530.000 5.530.000
Ov erfort resultat 96.229.565 88.998.630
Egenkapital 101.759.565 94.528.630
Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 31.670.127 34.221.807
Langfristet gaeld 31.670.127 34.221.807
Kreditinstitutter i v rigt 2.559.216 2.554.790
Anden geeld 5.104.659 4.816.134
Kortfristet gaeld 7.663.875 7.370.924
Geeld i alt 39.334.002 41.592.731
Passiver i alt 141.093.567 136.121.361

Oply sninger om aktiv er indregnet til dagsv erdi
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ev entualforpligtelser

11
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Egenkapital 1. januar 2020
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2020

Egenkapital 1. januar 2021
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2021

Egenkapitalopgorelse

Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital

kapital resultat udbytte i alt
5.530.000 86.744.160 0 92.274.160
0 0 0 0
0 2.254.470 0 2.254.470
5.530.000 88.998.630 0 94.528.630
5.530.000 88.998.630 0 94.528.630
0 0 0 0
0 7.230.935 0 7.230.935
5.530.000 96.229.565 0 101.759.565
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Noter til arsregnskabet

2021 2020

Finansielle omkostninger
Renteomkostninger i v rigt 376.541 1.661.619

376.541 1.661.619
Grunde og bygninger
Anskaffelsessum 1. januar 65.702.066 65.702.066
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 31. december 65.702.066 65.702.066
Opskriv ninger 1. januar 69.197.934 69.197.934
Arets opskriv ninger 3.900.000 0
Opskriv ninger 31. december 73.097.934 69.197.934
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 138.800.000 134.900.000

Centrale forudsatninger som er anvendt ved veardiansattelse til dagsvaerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt valuarvurdering, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat fil
4%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er baseret
pa forv entede lejeindteegter, fratrukket ejendommens seedv anlige driftsomkostninger.

13
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Noter til arsregnskabet

2021 2020
Kreditinstitutter i ovrigt
Forfald efter 5 ar 21.312.507 23.889.553
Forfald 1-5 ar 10.357.620 10.332.254
Forfald inden 1 ar 2.559.216 2.554.790
34.229.343 36.776.597
Oplysninger om aktiver indregnet til dagsvaerdi
Arets urealiserede
Veerdi ultimo nettoregulering
indregnet i indregnet i
balance resultatopgerelsen
Inv esteringsejendomme, erhverv 138.800.000 3.900.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre ev entualforpligtelser udov er

hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i ov rigt fremgar af arsrapporten.

Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har ingen ev entualforpligtelser.

14
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 e6B3Hr0LYrJnhr4ZUH/vO5Yyw31UTxdc7rp96w1foOQ=


 
bQwNqOiTtFbrFuymJ4HiLmbRExEmRQreyCXHyZV18lDgt4s2g/eG26xj4NHALmbEC5NhWFsNrTiL
z3/uiX8hOv7PgM36YtWLF9iVCs1LJcTJ+lmB7H0cyxwmJLrJacQbUrhsZUALTSBeeUNO8rkwMUJE
kyjdFJbB0FikDiioc8kgyVbZ659ne18pk6h8T/pCoYRVUG4w5A7xx0+EuMUreEaWqc7k/Wul7SB7
ZduUeZ+6WLTaYib+TeLCtEZzD1RrPiABxFaCBIKd/yD4R8/OBvqtbJHVC+CePEMvdEcWoELxr0Gw
nso3Nm49lh57bnulR/F02pbrL6F7Odl47ue3xw==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5SUVSTElFRndVdz09
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  openoces_opensign_layout_size_height NTgw
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_layout_size_width MTEzNg==
  openoces_opensign_environment_local_time U3VuIEp1biAyNiAxMTowMjowOSBDRVNUIDIwMjI=
  hashsumE NDVkZmY5ekpzWEsyNDc5MDA3NTYvU0hBNTEyLzdEODQ2QTVERDkxNkE1QjQxMEY5MThBMzQyNzhDQTM4MDQ1MzlBRjNFOTU1MzUyQTM5QzA0N0FGMTI0NzdFREUzRjFGOUZDRDhFNjJCNkM1MEFCODA5OEE4RkFEMzNFMTc3OUVCMUVENUQyNjY5QkQ1NDlDM0ZGREYwNTMzNDgx
  hashsumD NDM2M2IzalpUUksyNDc5MDA3NTYvU0hBNTEyL0EzREFGQ0Q2MEI2RUU3OUIxMUFENUNERjExMDNBNjZCRTBFMzI4QjA4NjE1QzVGNDg3N0YzQUYxMkY5QjdEN0EzQUVFOURDNDhEMjYxOTJGMTg4RkU5NzUxODI1MDg2QjI5QTA3RTNEREU4RTE0QkFGRjBDMEY3QTA1ODcxQzNC
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  hashsumC NjNlMTQzblJxeHMyNDc5MDA3NTYvU0hBNTEyLzQ3MzVDRkVCM0EzNThDMEExODBFNjBDMkVBNTc2QUUyQ0VGOEUzMTkxQUFGMzcyMjlGODZGNzhBOTA3NTdCRTM0ODkwQjEzODVFNTYzMTcwODE2MTg3OEE1RDZGRTQ1MUYzREQ2M0Y4MTgzRkFBMzRFNDY2RkUzRDI4OEFCQjAz
  challenge LTQ2Mjg4ODUwNTAyNDg3MTEyMjY=
  hashsumB MGQyMWRmd2prdVAyNDc5MDA3NTYvU0hBNTEyL0M1NUY2ODdEOEZBNzY2N0IzNzkzQUIyQzFDRjY3MjM4QkE2QjRFQjg3RDU0NzM2NEY3OUJEQzkxRUVDOEI3NzA5REE3RTUxRDNFOTQ0MjVCMzlCM0UzN0Q0NjNERkE2QTRENzQ2NkRDQUM4MTZDRUFFODgwM0FGQzRDQzQ5RjE2




  
 
 
 
 
 
 CP+qIST/lBo4kkFvLcP5bOxwgd783/Fj5syxarMCR3E=


 
ZD9+6yjrZchGqbJiiX5J0RZeo6EoDa4KibzGhspXgIPe0sO2jKDwrPtgk5EqtrxV9JYT9jtOpmDI
CuNickqAKWwvI2av+dB4S6rtU86OkAf7eQQhdtf0foUEjcn1/ZTIvrgYR6FVYS1E47zLlIYEaxHB
iUAF7ehvTkyVdf3szqhR49Yy62/lE5z4ck3hha2cnya1XFpmlgV6rSne31damyYfGhg2Dmb+VYe0
eauk+6peBbj6GkIEDtmrpxXV0JEz2PFfOUlvsg18KXhaD7SYll2dT0l3qNKq22uJiN9pNMClb+Gm
dTLnk/L4gnmv1Si2aLuhZN+GDieDBjEWcxrYBg==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXaW42NDsgeDY0KSBBcHBsZVdlYktpdC81MzcuMzYgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBDaHJvbWUvODYuMC40MjQwLjE4MyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -1382758692736040327
  hashsumB aa1b20TWmpt247900756/SHA512/D31653EA03014D1BD70C996476326D6B472C10766929EDB5AC1EFC636B006621A258EEEB8D4CE871C661CFDFDA46A7A1B19AFDC95A620B84CD57A4E164C6E4AD
  hashsumC 0d21dfwjkuP247900756/SHA512/C55F687D8FA7667B3793AB2C1CF67238BA6B4EB87D547364F79BDC91EEC8B7709DA7E51D3E94425B39B3E37D463DFA6A4D7466DCAC816CEAE8803AFC4CC49F16
  hashsumD 63e143nRqxs247900756/SHA512/4735CFEB3A358C0A180E60C2EA576AE2CEF8E3191AAF37229F86F78A90757BE34890B1385E5631708161878A5D6FE451F3DD63F8183FAA34E466FE3D288ABB03
  hashsumE 4363b3jZTRK247900756/SHA512/A3DAFCD60B6EE79B11AD5CDF1103A66BE0E328B08615C5F4877F3AF12F9B7D7A3AEE9DC48D26192F188FE9751825086B29A07E3DDE8E14BAFF0C0F7A05871C3B
  hashsumF 45dff9zJsXK247900756/SHA512/7D846A5DD916A5B410F918A34278CA3804539AF3E955352A39C047AF12477EDE3F1F9FCD8E62B6C50AB8098A8FAD33E1779EB1ED5D2669BD549C3FFDF0533481
  TimeStamp MjAyMi0wNi0yNiAxMDoxNDo1MyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2
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