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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Kaben-

havn.

Vasentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige eendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for K/S Gammel Torv 8.
Arsrapporten aflaagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegearelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 20. maj 2019

Direktion

Henrik Stagetorn

Bestyrelsen

Henrik Stagetorn

This document has esignatur Agreement-ID: a7220558292J22201313



K/S Gammel Torv 8

Den uafhangige revisors revisionspategning

Til ejerne af K/S Gammel Torv 8:

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammel Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-
cember 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet'. Vi er uatheengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngd-
vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-
stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad
af sikkerhed er et hoit niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugere traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

* ldentificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt
opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen
for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejl-
information forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

»  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

»  Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gare opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan
dog medfare, at selskabet ikke lzengere kan fortseette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vikommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerned om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vihar ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 20. maj 2019
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63

Bent Christensen
statsautoriseret revisor
MNE23307
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2018 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Bruttofortienesten indeholder arets nettoomsaetning fratrukket hertil medgaet driftsomkostninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindteegter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omsaetning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og —omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastsaettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méales til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er séledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Veerdiregulering af investeringsejendomme

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Overfort til overfort resultat

Disponeret

2018 2017
4.138.937 3.983.421
65.297.934 0
69.436.871 3.983.421
1.614.669 1.710.153
67.822.202 2.273.268
0 0
67.822.202 2.273.268
67.822.202 2.273.268
67.822.202 2.273.268
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Note

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlagsaktiver

Andre tilgodehav ender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver

2018 2017
131.000.000 65.702.066
131.000.000 65.702.066
131.000.000 65.702.066

188.680 353.978
32.358 31.325
221.038 385.303
1.604.076 1.065.430
1.825.114 1.450.733
132.825.114 67.152.799

10
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Note

Balance 31. december

Passiver

2018 2017
Selskabskapital 5.530.000 5.530.000
Ov erfort resultat 83.301.696 15.479.494
Egenkapital 88.831.696 21.009.494
Langfristet del af kreditinstitutter i gv rigt 38.058.881 40.382.603
Langfristet gaeld 38.058.881 40.382.603
Kreditinstitutter i v rigt 2.259.939 2.196.157
Geeld il tilkny ttede virksomheder 4.365 17.133
Anden geld 3.670.233 3.547.412
Kortfristet gaeld 5.934.537 5.760.702
Geaeld i alt 43.993.418 46.143.305
Passiver i alt 132.825.114 67.152.799

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

11
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger fra tilkkny ttede virksomheder
Renteomkostninger i av rigt

Materielle anlaegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Opskriv ninger 1. januar
Arets opskrivninger

Opskriv ninger 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

2018 2017

421 910
1.614.248 1.709.243

1.614.669 1.710.153

Grunde og
by gninger

65.702.066
0
0

65.702.066

0
65.297.934

65.297.934

131.000.000

Centrale forudsatninger som er anvendt ved veardiansattelse til dagsvaerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt valuarvurdering, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat fil
4,25%, som er baseret pa ejendommens stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret pa forv entede lejeindteegter, fratrukket ejendommens saedv anlige driftsomkostninger.

12
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Selskabs- Ov erfort
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 5.530.000 15.479.494
Arets resultat 0 67.822.202
Egenkapital 31. december 5.530.000 83.301.696
2018 2017
Kreditinstitutter i gvrigt
Forfald efter 5 ar 29.019.125 31.597.975
Forfald 1-5 ar 9.039.756 8.784.628
Forfald inden 1 ar 2.259.939 2.196.157
40.318.820 42.578.760

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre eventualforpligtelser udov er
hvad der er saedvanligt for et ejendomsselskab og i gvrigt fremgéar af arsrapporten.
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 KmJOf7XK2puyfO3UTYpzQ50oztzQpA1s0wdY9BaM6DQ=


 
rnApw/nEnvCtXV1jlEDEi1xZld8pCAIEEfDHJnN7pYjIfK88qAUpbPiw5C3UyRaH8AdE70dbZ9rp
6KIui+aYHvzuIAQXJaPzwNcZ2T2X30Rj1UFFYf3EXzfZereyMsg1LbWirw2YLLjA2koSaEgnezgd
VgTQaY9BYQBPHbjUSZG0UYUAzaOjuMzIGRq3qBbx/NVPGsKq7ElqvVMEmwAMWhcB8FkmJV/hlxij
ztRxt9qjKoK4H1+O0VWVG78FE26yVHMwmpVt0iQKonNdTPGwfZXFsY3gdqhg2uVvCZAtYInoW1w6
PExL92o27KCLaPWJkoo/UIImVgHuq1Z/ElpuFQ==

 
 
  
 =


 
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  host WlhOcFoyNWhkSFZ5
  openoces_opensign_layout_size_height Nzk2
  openoces_opensign_layout_size_width MTUyMA==
  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge LTY5NDk1Mzk4OTA2MjM2NzQzNjA=
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  hashsumD YTcyMjA1NThacVpKMjIyMDEzMTMvU0hBNTEyLzczODk0NkY5OENFQkVCNENDREFDMzQ0QzNGMERDMDI2NkZDQTMzQURENzIyMjJFN0Y3QUI4QTA5M0JDMjhENzFDRDUyOUNFNTkyMEQwN0EwNDEyMkI1MzM4MDFEQjA3Qjg3RUU5MkRCQzQ0RkY5NjVDQzNCQ0UzNkNDQjUxNUI2
  openoces_opensign_environment_local_time TW9uIE1heSAyNyAwOTozMTo1NSBDRVNUIDIwMTk=
  hashsumC NjgwOTdmOTNRektYMjIyMDEzMTMvU0hBNTEyL0NENTgxMkFEMTAzMUEwMTExNTFFNkIzMzM5NzIyNEYwNDg2NjhGNTA0OUVFQzdDNkEzNkNBMTY2OUFFNTE2MkVFREExOUUyNjE2QThERjM2RDEwREIyNDgxMTQwOTk5RUNBREZCNzE4MEQ3REUyNjYxOEVFRTMwRThBMjI4MDkw
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB ZDJkZjA0NGVtclF4MjIyMDEzMTMvU0hBNTEyL0VGQTFDNEEyRUFDMUI0Rjg4MkUyMDlBNTg3NkMxQTU1QzJGRDNEQzI2QUUwMzRFODg0N0M0MEU0Q0VERjBEQUYwNzU5QUZGNEZBODVEQzNBOEYwQTlFNzdEMUIwRkEzOUY3QTQzRUVEODNCRTY4QjU2OEI1OTFFNERENzBDQUFC




  
 
 
 
 
 
 UixlIC/u7q41WFSz7l9gAk9IY7BRPzBHj7tpWACYGTM=


 
GYqKSXPJPqDo67rplR7BQk1qnbrzFG9818XHIxqxe6Nqw7wHlrT1l1ByTXOUt4PqTGNGDVA0TpuV
Yz0HrTqCsUYih96vwKQ5E6WyOM3ljLzKeYZc4WlSnySvG2psda3t+LwEV8Qf9+QlXnYVv4gi4lHf
YVuoQfjVRZyiXRv6FbGlob7RRYtv/UrHW7oze5X9hZHTZolc9SFi7g9pzrWj2LZTvIYUoJEQBIQN
xqntg67rdFaxd+f3iEx369IQGHg7balCBDzNZEwgtGqdrPY+sO4jcpcI4l/E/EOercRERAKD+c44
hZm5QlN1WruY4ocAl2dzs6WlvRgdXwhardYlFw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVy
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgNi4zOyBXT1c2NDsgVHJpZGVudC83LjA7IC5ORVQ0LjBFOyAuTkVUNC4wQzsgLk5FVCBDTFIgMy41LjMwNzI5OyAuTkVUIENMUiAyLjAuNTA3Mjc7IC5ORVQgQ0xSIDMuMC4zMDcyOTsgcnY6MTEuMCkgbGlrZSBHZWNrbw==
  challenge -6487554419415781158
  hashsumB d2df044emrQx22201313/SHA512/EFA1C4A2EAC1B4F882E209A5876C1A55C2FD3DC26AE034E8847C40E4CEDF0DAF0759AFF4FA85DC3A8F0A9E77D1B0FA39F7A43EED83BE68B568B591E4DD70CAAB
  hashsumC 68097f93QzKX22201313/SHA512/CD5812AD1031A011151E6B33397224F048668F5049EEC7C6A36CA1669AE5162EEDA19E2616A8DF36D10DB2481140999ECADFB7180D7DE26618EEE30E8A228090
  hashsumD a7220558ZqZJ22201313/SHA512/738946F98CEBEB4CCDAC344C3F0DC0266FCA33ADD72222E7F7AB8A093BC28D71CD529CE5920D07A04122B533801DB07B87EE92DBC44FF965CC3BCE36CCB515B6
  TimeStamp MjAxOS0wNS0yNyAwNzozOTowOSswMjAw



		2019-05-27T09:31:37+0200
	København, DK
	Sealed by esignatur




