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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens vasentligste aktiviteter bestér i udlejning af ejendommen beliggende Gammel Torv 8, Kaben-
havn,

Vassentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og ekonomiske forhold

Der har i aret ikke vasret vassentlige zendringer i aktiviteter og skonomiske forhold.
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Ledelsespategning
Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og gockendt drsrapporten for 1. Januar - 31. december
2017 for K/S Gamrmel Tory 8.
Arsrapporten aflegges | overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfatielse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansiefle
stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af seiskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31, de-

cenber 2017,

Ledelsesheretningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretaingen om-
handler.
Arsrappoz‘ten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kabenhavn, den 23, april 2018
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Den uathangige revisors revisionspategning

Til ejerne af KIS Gammel Torv 8:

Konklusion
Vi har revideret arsregnskabet for K/S Gammet Torv 8 for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2017, der

omfatter resuftatopgarelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

«Deter vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende bitlede af selskabets akfiver, passiver og finansielie
stilfing pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. de-
cember 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gesidende | Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i revisi-
onspategningens afsnit 'Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet. Vi er uafheengige af selskabet i over-
ensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de ydetligere krav, der
er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold tit disse regler og krav.
Deter vores opfaltelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-
sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biflede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den inteme kontrol, som ledelsen anser for ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig feflinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller feil.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne i at foriseeite driften:
at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant: samt at udarbejde arsregnskabet pa grund-
lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at Bikvidere selskabet, ind-
stille driften efler ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser elier fefl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad
af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstem-
melse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil
afdaskke vassentlig feflinformation, nar sadan findes. Fejfinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller
fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerme treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-

ligere krav, der er gesidende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover;

¢ Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentliy fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fefl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion p& disse risici samt
opnér revisionshevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ristkoen
forikke at opdage vaesentlig fejfinformation fordrsaget af besvigelser er hajere end ved veesentlig fejl-
information fordrsaget af fefl, idet besvigelser kan omfatie sammensvaprgelser, dokumentfalsk, bevid-
ste udeladelser, vildledning eller tilsidesasttelse af infern kontrol.

e Opnarvi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efier omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af seiskabets interne konirol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

o Tager vistilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige sken og tiknyltede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe hetydelig tvivi om seiskabets evne til
at forisastte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vessentlig usikkerhed, skal vii vores revisionspa-
tegning gere opmasrksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet efler, hvis sadanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder elier forhold kan
dog medfere, at selskabet ikke lsengere kan fortsastte driffen.

e Tager vi stiling il den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder notecp-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf,

Vikommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaassige placering
afrevisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrof, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesheretningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiy-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

Hitknytning tif vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberstningen og i den forbin-
delse overveje, om ledeisesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnaet
ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentiig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelseshereiningen indeholder krasvede oplysninger | henhold fi
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfatielse, at ledelsesberetningen er | overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav, Vi har ikke fundet vaesentlig
feflinformation i ledelsesberetningen.

Helsinger, den 23, apri 2018
Aaen & Co, statsautoriserede revisorer pis
Kongevejen 3, 3000 Helsingar - CVR nummer 33 24 17 63
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Regnskabspraksis

Regnskabsgrundiag

Arsrapporten for K/S Gammel Torv 8 for 2017 er aflegt | overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for klasse B-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indtagter | takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af

finansiefle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i halancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordsle vil tilfiyde seiskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes | balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selskabet,
og forpligelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregring méales aktiver og forpligteiser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindefig kostpris med fradrag af eventuelie afdrag
samt filleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen meliem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn §il forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lsgges, og som be- efler afkresfter forhold, der eksisterede pé balancedagen.
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Regnskabspraksis

Resultatopgarelsen

Bruttofortjenesten

Brutiofortienesten indeholder &rets nettoomsastning fratrukket hertil medgaet driftsomkestninger samt fradrag
af andre eksterne omkostninger.

Nettoomsastning indregnes i resultatopgereisen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted
inden arets udgang. Nettoomsastning indregnes ekskl. moms og omfatter lejeindtesgter

Driftsomkostninger omfatter drift af ejendommen, der afholdes for at opna arets omsastning.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer my.

Finansielle poster

Finansiefle indtasgter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og ~omkostninger.

Balancen
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse tii kostpris og méales efterfelgende til dagsveerdi. Dagsvaer-
dien af investeringsejendomme opgares ud fra en afkastbaserat model hvor der tages udgangspunkt i gjen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtesgter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes sadvaniige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseeties med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarie handler samt va-
luarensfledelsens kendskab il ejendomsmarkedet i avrigt, Ved fastszttelse af afkastkravet indgar parametre

sasom gjendomstype (balig, kontor, butik mv.), befiggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
0g lejernes bonitet my.
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Regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles it amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer i nominel veerdi. Vardien reduceres
med nedskrivning til impdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrasnsningsposter indregnet under akfiver omfatter afhioldte omkostninger vedrarende efterfelgende
regnskabsar,

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatier kontante heholdninger og bankindest&ender.

Galdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er saledes malt tif amortiseret kosipris, der for kontantian svarer til ianets restgaald. For obiigati-
onslan svarer amortiseret kostoris 1il en resigesid beregnet som Inets underliggende kontantvaerdi pa tanopta-

gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunkiet.

Geeldsforpligtelser | svrigt er malt tit amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi,
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Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttofortieneste

Resultat af primaer drift

Finansielle omkostinger

Hesultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Ov erfart il ov erfprt resultat

Disponeret

2047 2016
3.983.421 4,533.187
3.883.421 4.533.187
1.710.153 1.844.873
2.273.268 2.688.314

0 0
2.273.268 2.688.314
2.273.268 2.688.314
2.273.268 2.688.314
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Note

Grunde og by gninger

Materielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre fifgodehav ender
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Balance 31. december

Aktiver

2017 2016
65.702.066 65.702.066
65.702.066 65.702.066
65.702.066 65.702.066
353.978 137.189
31,325 0
385.303 137.169
1.065.430 1.536.781
1.450.733 1.673.950
67.152.798 67.376.016

18
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Nole

Selskabskapitai
Ov erfer resulfat

Egenkapital

Langfristet det af kreditinsfitutier | gv rigt

Langfristet gaid

Keeditinstilutier | avrigt
Geeld tif tilkny ttede virksomheder
Anden gald

Kortiristet gzld

Gald | alt

Passiver | alt

Panfszetninger og sikkerhedsstillelser

Balance 31. december

Fassiver

2017 2016
5.530.000 5.530.000
15.479.494 13.206.226
21.009.494 18.736.226
40,382,603 42.617.761
40.382.603 42.617.761
2.196.157 2.157.156
17.133 29.274
3.547.412 3.835.509
5.760.702 6.022.028
46,143.305 48.639.790
67.152.799 67.376.016

"
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Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Finansielle omkosiinger fra titkny tiede virksomheder
Renteomkoshinger | gvrigt

Materielle anlzegsaktiver

Anskaffelsessum 1. januar
Arets figang
Arets afgang

Anskaffelsessum 31. december

Opskrivninger 1. januar
Avets opskrivninger

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmeassig vardi 31, december

2017 2016

910 1.374
1.709.243 1.843.499

1.710.153 1.844.873

Grunde og
by gninger

65.702.066
0
0

65.702.086

£5.702.068

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vardiansattelse til dagsveerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkasthaseret model, der
tager udgangspunkt i ejendommens budgetterede drifsafast det kommende ar. Akastkravet er fastsat
il 7,25%, som er baseret p& ejendommens stand samt befiggenhed. Det budgetterede drifsafkast er
baseret pa forv entede lejeindieagter, fratrukket ejendommens szedvanlige drifisornkostninger,

12
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Noter til arsregnskabet

Egenkapital
Selskabs- Overfart
kapital resultat
Egenkapital 1. januar 5.530.000 13.206.226
Avets resultat 0 2.273.268
Egenkapital 31, december 5.530.000 15,479,494
2017 2016
Kreditinstitutier [ avrigt
Forfald efter 5 ar 31.597.975 33.989.137
Forfald 1-5 ar 8.784.628 8.628.624
Forfald inden 1 ar 2.196.157 2.157.156
42.578.760 44.774.917

Panisatninger og sikkerhedsstillelser

Kommanditselskabet har ikke pataget sig kautions-, garanti- elier andre eventualforpligtelser udover
hvad der er saedv anligt for ef ejlendomsselskab og | evrigt fremgér af arsrapporten.
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