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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for Ejendomsselskabet Frederiks Sunde ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Brenshgj, den 3. december 2019

Direktion:

Djaffar Davar Dust Shalchi
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Frederiks Sunde ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Frederiks Sunde ApS for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Ars-
regnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geaeldende i Danmark, altid vil afdakke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.
Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstrackkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af
besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan
omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller
tilsideseettelse af intern kontrol.

. Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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DEN UAFH/ZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet

om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig
usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregn-
skabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrackkelige, modificere vores konklusion.
Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke
laengere kan fortsaette driften.

. Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med ledelsen om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgbenhavn, den 3. december 2019

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 20222670

Seren Sendergaard Jensen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne32069
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme. Investerings-
ejendommene omfatter en kontorejendom og en boligejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Ejendommenes bogfarte vaerdi er af ledelsen fastsat til 100.000 tkr., svarende til et forventet afkast
pa ca. 3,5 % p.a. pa investeringsejendommen.

Afkastgraden er af ledelsen overordnet fastsat udfra forventet markedspris, og i gvrigt er der taget
hgjde for folgende:

* Beliggenhed

* Udlejningssituation
* Renteniveau

* Udviklingspotentiale

| den udstraekning, markedsrenterne andrer sig, og en investors rentekrav andres, eller ejendommens
forhold i gvrigt andres, kan ejendommens vaerdi tilsvarende andres.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPGO@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......couiiiiiiiiiiiiiiiiinneeea

PersonaleomKkoStNiNGer . ...o.vviiieiiiiteiiieieiieieieereieeeenaees
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme....................

DRIFTSRESULTAT....uitiiiiiiiiiiiiiiii e

Andre finansielle indtaegter.......c.ocovvriiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieeee
Andre finansielle omKoStNINGer.......cvvvviiiiiiiiiiiiiiiieeaannens

RESULTAT FOR SKAT ..ottt ciiiee et iiiaeeeeeens
SKat af Arets reSULLAt. ..vvueene it eieiieiereeneeneeneaneeneeneeneeneens

ARETS RESULTAT....oiuniiiiiiineiiieeiie et eeie et e eeieeeieeeanes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVEIfart rESULLAt . ...t eceeeeeeeeaaaas

I I PP

Note

w N

2018/19
kr.

2.892.213

-977.996
250.000

2.164.217

294.915
-1.260.426

1.198.706

-263.716

934.990

934.990

934.990

2017/18
kr.

2.486.520

0
8.850.000

11.336.520

266.427
-1.305.841

10.297.106

-2.265.349

8.031.757

8.031.757

8.031.757
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

InvesteringsejendomMe. ... .vviieiiiieiiiiieeieieeeeieeeenneeaaneees
Materielle anlaagsaktiver........c..ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienneans

ANLAGSAKTIVER....

.....................................................

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................

OMSAETNINGSAKTIVER......ccciviniiiiiiiiiiiiiiii e

AKTIVER...............

2019
kr.

Note
100.000.000

5 100.000.000
100.000.000
7.498.215

19.899

20.017

7.538.131
2.247.870
9.786.001

109.786.001

2018
kr.

99.750.000
99.750.000

99.750.000
7.624.312

0

19.767
7.644.079
1.384.819
9.028.898

108.778.898
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER
Selskabskapital.....ovveeiiiieiiiiiiiiiiiiiiiiieiiii i eeieeeenaeenas
OVerfart OVerskUd. .....ooueeeireineiiiini et e et eeneeeneeanaeans
EGENKAPITAL ...ttt ettt
Hensaettelse til udskudt skat.........ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiinnn...
HENSATTE FORPLIGTELSER........cciiiiiiiiiiiiiiiieieieeieeaees
Geeld til realkreditinstitutter.......coocevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianee,
SelSKaDSSKAt. . vttt e e
Langfristede gaeldsforpligtelser............ccoiiiiiiiiiiiiiinnnn...
Kortfristet del af langfristet gaeld........c.ccoviiiiiiiiiiiininn...
Modtagne forudbetalinger fra kunder...........cccoeiiiiiiiininnnen..
Leverandarer af varer og tjenesteydelser..........ccccvveinnenn...
Geeld til tilknyttede virksomheder........ccovvviiiiiiiiiiiiieninnnn..
SelSKADSSKALt. o. v ettt et i e e e
Anden gaeld...coiiiiiii i e e e e
Kortfristede gaeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER ......ccviiiiiiiiiiiieeieieieieieeeeeeaas

PASSIVER. ...t ettt et enaeeaenaaes

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Note

2019
kr.

125.000
38.802.526

38.927.526

5.275.864

5.275.864

55.308.573
121.543
55.430.116

347.828
718.223
410.000
6.852.439
231.176
1.592.829
10.152.495

65.582.611

109.786.001

10

2018
kr.

125.000
37.867.536

37.992.536

5.133.691

5.133.691

55.656.401
231.176
55.887.577

340.205
732.307
464.000
6.588.884
373.318
1.266.380
9.765.094

65.652.671

108.778.898
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1(2017/18: 1)

LN 08 Qa8 o itteeteeeeineeeeeeeannneeessesnnneesssecsnnnnasessonns
] 113 (0] =] P
Andre personaleomKkostNiNger......covvviviiiiiiiiiiiiieeiiieeeennnss

Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................

Andre finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder....................
Finansielle omkostninger i @vrigt.........coocoveiiiiiiiiiiininnnnen.

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst......................
Regulering af udskudt skat........ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannn..

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. JUli 2018 ..cuuriieiiitiiit i e e ee e eeneeanaens
Kostpris 30. juni 2019.......couiiinriiiii i e e e eeneens

Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. juli 2018.......c.cccvviiiiiiinnnen..
Arets vaerdireguleringer.........c.ovuvviviiniiieieiieeeeeee e,
Veerdireguleringer til dagsveerdi 30. juni 2019.......................

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2019........c.ccviiiiiiiiininnn...

2018/19 2017/18

kr. kr.
840.000 0

379 0
137.617 0
977.996 0
294.915 266.427
294.915 266.427
263.555 253.419

996.871 1.052.422

1.260.426 1.305.841

121.543 231.176
142.173 2.034.173

263.716 2.265.349

Investerings-
ejendomme

................ 78.000.000
................ 78.000.000

................ 21.750.000
................ 250.000
................ 22.000.000

................ 100.000.000

11

Note
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NOTER

Materielle anlaegsaktiver (fortsat)

Dagsveerdi for bolig- og erhvervsejendom

Ejendommen er beliggende i Brgnshgj og er udlejet til bolig og erhverv. Ejendommens
samlede areal er pa 3.263 kvadratmeter. Ejendommens dagsvaerdi vurderes ved hjalp af en
afkastbaseret  veerdiansattelsesmodel, hvor veerdien opgeres pa grundlag af
investeringsejendommens driftsafkast, der er beregnet ud fra en normalleje for omradet.

Det gennemsnitlige driftsafkast for de kommende ar vurderes at udggre 3.516 tkr., hvilket
bygger pa en arlig gennemsnitlig leje pa 4.038 tkr. samt arlige driftsomkostninger inkl.
vedligeholdelse pa 522 tkr.

Ved beregningen er der anvendt et afkastkrav pa 3,25% ved udlejning til bolig og 6,0% ved
udlejning til erhverv, som er fastlagt under hensyntagen til de gaeldende forhold pa
ejendomsmarkedet pa balancedagen, ejendomstypen, ejendommenes beliggenhed mv.
Afkastkravet pa 3,5% svarer ligeledes til det generelle afkastkrav for tilsvarende
boligejendomme i Branshgj.

Egenkapital
Selskabs- Overfort
kapital overskud | alt
Egenkapital 1. juli 2018....c.ciiriiiiiiiiiiiiieiee e, 125.000 37.867.536 37.992.536
Forslag til resultatdisponering........cccooevviiiiiiinninnnnen. 934.990 934.990
Egenkapital 30. juni 2019.........coiiiiiiiiiiiiiiiiiiianne, 125.000 38.802.526 38.927.526
Langfristede geeldsforpligtelser
30/6 2019 Afdrag Restgeeld 30/6 2018 Kortfristet
gaeldi alt naeste ar efter 5 ar gaeldi alt del primo
BRF Kredit 42.787.000............ 42.787.000 0 42.760.395 42.787.000 0
BRF Kredit 13.788.000............ 12.869.401 347.828 11.050.555 13.209.606 340.205
Selskabsskat........c.ccccvvvuennnns 121.543 0 0 231.176 0

55.777.944  347.828 53.810.950 56.227.782  340.205

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de @vrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for Arca Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 9
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 55.656 tkr., er der givet pant i
investeringsejendom, hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 30 juni 2019 udger 100.000 tkr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Frederiks Sunde ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med
den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler
fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPGORELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtasgter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, tab pa debitorer mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lan og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige vaerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets vaerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter, gaeld og amortisering af finansielle
aktiver og forpligtelser mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kgbspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjaelp af en afkastbaseret
vaerdiansattelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast
og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfolgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfgre fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



