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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for
Ejendommen Elvarksvej 11 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn SV, den 28. oktober 2016

Direktion

Lise Holt Olesen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til anpartshaveren i Ejendommen Elvaerksvej 11 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Elvaerksvej 11 ApS for regnskabséret 1. juli 2015 - 30.

juni 2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet ud-
arbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, vanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfoert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opnd hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
1 arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhangige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015
- 30. juni 2016 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af &rsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kebenhavn, den 28. oktober 2016

Christensen Kjaerulff
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 1591 56 41

Brian Hansen
statsautoriseret revisor
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Ejendommen Elvearksvej 11 ApS
Elveerksvej 11

2450 Kebenhavn SV

CVR-nr. 101001 27
Hjemsted: Kebenhavn SV
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Lise Holt Olesen

Christensen Kjeerulff Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet bestér i udlejning af ejendommen.

Udyvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 2.099.721 kr. mod 2.180.915 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 1.132.617 kr. mod -1.487.686 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

I Arsrapporten for 2014/2015 blev indregnet et koncerninternt salg og keb af selskabets ejendom. Den
koncerninterne overdragelse blev indregnet i forbindelse med, at selskabet foretog en berigtigelse af den
oprindelige overdragelse i 2002, da den oprindelige overdragelse ikke blev tinglyst. Det er ledelsens
opfattelse, at der ikke er foretaget en reel overdragelse, men der kun er foretaget en tinglysningsmeessig
berigtigelse af den tidligere overdragelse. Korrektionen heraf er behandlet som en vasentlig fejl og
sammenligningstal er korrigeret i overensstemmelse hermed. Som folge heraf er selskabets resultat for
2014/2015 (sammenligningsér) reduceret med kr. 3.537.791 for skat og kr. 2.389.830 efter skat.
Selskabets aktiver pr. 30. juni 2015 (sammenligningsér) er reduceret med kr. 3.364.538 og selskabets
egenkapital er reduceret med kr. 2.389.830.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Resultatopgerelse 1. juli - 30. juni

Note

Bruttofortjeneste

Afskrivninger af materielle anleegsaktiver

Driftsresultat

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat
Overfores til gvrige lovpligtige reserver
Disponeret fra overfert resultat

Disponeret i alt

2015/16 2014/15
2.099.721 2.180.915
-323.410 -320.854
1.776.311 1.860.061
31 251.980
-293.738 -3.987.619
1.482.604 -1.875.578
-349.987 387.892
1.132.617 -1.487.686
1.251.306 0
-118.689 -118.689
0 -1.368.997
1.132.617 -1.487.686
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Balance 30. juni

Aktiver
Note 2016 2015

Anlaegsaktiver

4  Grunde og bygninger 23.268.096 23.591.506
Materielle anlaegsaktiver i alt 23.268.096 23.591.506
Anlaegsaktiver i alt 23.268.096 23.591.506
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.588 129.838

5 Tilgodehavende selskabsskat 711.233 173.253
Andre tilgodehavender 0 18.361
Tilgodehavender i alt 753.821 321.452
Likvide beholdninger 378.915 27.437
Oms=tningsaktiver i alt 1.132.736 348.889
Aktiver i alt 24.400.832 23.940.395
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Balance 30. juni

Passiver
Note 2016 2015
Egenkapital
6 Anpartskapital 200.000 200.000
Reserve for opskrivninger 10.907.923 11.026.612
8 Overfort resultat 2.815.586 1.564.280
Egenkapital i alt 13.923.509 12.790.892

Hensatte forpligtelser

Hensattelser til udskudt skat 2.662.318 1.601.098
Hensatte forpligtelser i alt 2.662.318 1.601.098
Gealdsforpligtelser

Deposita 1.193.942 1.195.803
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 1.193.942 1.195.803
Kortfristet del af langfristet gaeld 0 7.204
Geld til pengeinstitutter 0 1.230
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 4.750 0
Geld til tilknyttede virksomheder 6.305.363 7.826.433
Anden geeld 310.950 517.735
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 6.621.063 8.352.602
Galdsforpligtelser i alt 7.815.005 9.548.405
Passiver i alt 24.400.832 23.940.395

10 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

11 Eventualposter
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Noter

1. Usadvanlige forhold i Arsrapporten

I Arsrapporten for 2014/2015 blev indregnet et koncerninternt salg og keb af selskabets ejendom.
Den koncerninterne overdragelse blev indregnet i forbindelse med, at selskabet foretog en
berigtigelse af den oprindelige overdragelse i 2002, da den oprindelige overdragelse ikke blev
tinglyst. Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er foretaget en reel overdragelse, men der kun er
foretaget en tinglysningsmassig berigtigelse af den tidligere overdragelse. Korrektionen heraf er
behandlet som en vasentlig fejl og sammenligningstal er korrigeret i overensstemmelse hermed.
Som felge heraf er selskabets resultat for 2014/2015 (sammenligningsar) reduceret med kr.
3.537.791 for skat og kr. 2.389.830 efter skat. Selskabets aktiver pr. 30. juni 2015
(sammenligningsar) er reduceret med kr. 3.364.538 og selskabets egenkapital er reduceret med kr.
2.389.830..

2015/16 2014/15
2.  Andre finansielle omkostninger
Andre renteomkostninger 293.738 3.987.619
293.738 3.987.619
3.  Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -711.233 -247.284
Arets regulering af udskudt skat 1.061.220 -273.907
Regulering af tidligere ars skat 0 133.299
349.987 -387.892
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Noter

Grunde og bygninger

Kostpris 1. juli 2015
Tilgang i érets lab

Kostpris 30. juni 2016

Opskrivninger 1. juli 2015
Opskrivninger 30. juni 2016

Af- og nedskrivninger 1. juli 2015
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2016

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2016

Den bogforte vaerdi af opskrivninger fratrukket foretagne
afskrivninger udger

Tilgodehavende selskabsskat

Tilgodehavende selskabsskat 1. juli 2015
Regulering af tidligere ars skat
Betalt selskabsskat vedrerende sidste ar

Tilgodehavende selskabsskat vedrerende tidligere &r

Beregnet selskabsskat for indevarende ar

Anpartskapital
Anpartskapital 1. juli 2015

30/6 2016 30/6 2015
16.403.206 16.025.000
0 378.206
16.403.206 16.403.206
14.897.508 14.897.508
14.897.508 14.897.508
-7.709.208 -7.388.354
-323.410 -320.854
-8.032.618 -7.709.208
23.268.096 23.591.506
13.984.518 14.136.683
173.253 64.657

0 -133.299

-173.253 -5.389
0 -74.031

711.233 247.284
711.233 173.253
200.000 200.000
200.000 200.000

10
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Noter

10.

30/6 2016 30/6 2015
Reserve for opskrivninger
Reserve for opskrivninger 1. juli 2015 11.026.612 10.160.140
Oplesning af tidligere ars opskrivninger -118.689 -118.689
Resultatandel 0 985.161
10.907.923 11.026.612
Overfeort resultat
Overfort resultat 1. juli 2015 1.564.280 3.918.438
Arets overforte overskud eller underskud 1.251.306 -1.368.997
Regulering af udskudt skat vedrerende opskrivning ejendom 0 -985.161
2.815.586 1.564.280
Gealdsforpligtelser
Afdrag Restgaeld Geald i alt Geald i alt
forste ar efter S ar 30/6 2016 30/6 2015
Geeld til kreditinstitutter i
ovrigt 0 0 0 7.204
Deposita 0 0 1.193.942 1.195.803
0 0 1.193.942 1.203.007

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gald til kreditinstitutter, 7 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmassige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 23.410 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve/skadesleshedshedsbreve pa i alt 19.000 t.kr. til sikkerhed
for geeld til kreditinstitutter. Ejerpantebrevene/skadeslgshedsbrevene giver pant i ovenstéende

grunde og bygninger.

11
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Noter

11.

Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgér i den nationale sambeskatning med Flemming O. Mgller Holding ApS som admi-
nistrationsselskab og hefter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for
den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter ubegraenset og solidarisk med de evrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Heftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med selskabsskatter udger estimeret maksimalt: 282
t.kr. Haeftelse vedrerende forpligtelse i forbindelse med kildeskatter udger estimeret maksimalt: O
t.kr.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haeftelse udger et andet belab.

12
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Elvaerksvej 11 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udfert for egen regning og opfert under aktiver, andre driftsindtegter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsetning vedrerer huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger. Finansielle indtaegter og omkostninger ind-
regnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat

Arets skat, der bestér af érets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.
Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Oversti-

ger restvardien aktivets regnskabsmaessige vardi, opherer afskrivningen.

Ved endring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en @ndring i regnskabsmaessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden
pa de enkelte bestanddele er forskellig.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 30 ar
Produktionsanleg og maskiner 5-10 ar
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5 ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelsesaret som omkostninger i resultat-
opgerelsen.

14
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Anvendt regnskabspraksis

Fortjeneste eller tab ved afthendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under af- og nedskrivninger.

For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirekte omkostninger til materialer, kompo-
nenter, underleveranderer og len samt laneomkostninger fra specifik og generel lantagning, der direkte
vedrerer opferelsen af det enkelte aktiv.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foresléet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i1 balancen med det belab, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne heefter Ejendommen Elvarksvej 11 ApS solidarisk og ubegranset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i1 pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vesentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Gealdsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.
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Anvendt regnskabspraksis

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er séledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgaeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantveaerdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veaerdi.
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