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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets vasentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Vasentlige &ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Der er ikke sket vaesentlige @ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold i 2017.

Den forlgbne regnskabsperiode har givet et forventet resultat, og der henvises til arsrapporten.

Ledelsespitegning

Undertegnede har dags dato aflagt drsrapporten for 2017 for E A/S 1978 UKK.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabs-
praksis for hensigtsmassig, saledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og

passiver, finansielle stilling samt resultat.

Revision af arsrapport
Selskabet opfylder betingelserne i arsregnskabslovens § 135 og har derfor mulighed for at aflzgge en

ikke revideret arsrapport.

Rungsted Kyst, den 28. februar 2018

Direktion
e - C_:__ ,—_'t__'-._-._._'_'-“_.___'_'______
Margrethe Lonberg

Bestyrelse 5. %@& S &/5;\_;
& \’\ <o wb_::? 7 ﬂ‘. AV Y
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Flemming Jdhansen Margrethe Lenberg Hans-Henrik Lenberg
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Revisors erklzering om opstilling af drsrapport

Til den daglige ledelse i E A/S 1978 UKK
Vi har opstillet arsrapporten for E A/S 1978 UKK for regnskabséret 2017 pa grundlag af selskabets

bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter ledelsesberetning, ledelsespategning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel-

se, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-

ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og presentere arsrap-
porten i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisor-
loven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet,

objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstazndigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen

af arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Rodovre, den 28. februar 2018

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Egegardsvej 39 B, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

statsayt. revisor
mne28744



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B.
Arsrapporten aflegges i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uzndret i forhold til sidste r, er i hovedtrak falgende:

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af nettoomsatning, modregnet driftsudgifter samt andre eksterne udgifter.

Nettoomsztning
Indteegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrarer.

Nettooms®tningen indregnes ekskl. moms og rabatter.

Andre eksterne udgifter
Andre eksterne udgifter omfatter salgsomkostninger, lokaleomkostninger og administrationsomkost-

ninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renter realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrerende vardipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle ak-

tiver og forpligtelser.

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er beregnet med 22%. Selskabet indgér i sambeskatning.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabsmessig og skattemassig vaerdi.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den vardi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver er malt til anskaffelsesvaerdi med fradrag af foretagne afskrivninger.

Inventaranskaffelser under kr. 13.200 pr. stk. udgiftsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af
den investerede kapital i form af lsbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi ved at regulere regnskabsmassig vardi ved

op- eller nedregulering over resultatopgerelsen.
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Ejendommenes dagsvardi revurderes arligt pa baggrund af beregnede kapitalvaerdier for de forventede
pengestromme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved beregning af kapitalvaerdierne anvendes

en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende ejendomme.

Dagsverdien er opgjort med et afkastkrav pa mellem 7% og 8%, athangigt af beliggenhed, vedlige-
holdelsesstand osv. Afkast omgeres til et normal-ar, hvor der tages hgjde for lejekontrakters lobetid,
lejens starrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens vedligeholdelsesstand.

Ge=lden i ejendommen indregnes til amortiseret kostpris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsverdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Vaerdipapirer

Vardipapirer er malt til statusdagens kursverdi.

G=ldsforpligtelser
Finansielle gzldsforpligtelser til investeringsejendomme males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse
af galdsforholdet. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til restgzeld. Vardi-

regulering indregnes i resultatopgerelsen.

Kortfristede geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til geeldens pa-

lydende vardi.



Note

Resultatopgerelse for 2017

Indtegter
Bruttofortjeneste
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Dagsvardiregulering af gald vedrerende investeringsejendomme

Udgifter
Personaleudgifter

Resultat for afskrivninger

Afskrivninger

Resultat for finansiering

Renteindtagter
Renteudgifter, koncern
Renteudgifter
Resultat for skat

Beregnede skatter

Arets resultat

Resultatdisponering
Overfort til neste ar

Udbytte

2017 2016

kr. kr.
-3.295.694 1.692.030
-619.353 12.502
2.260 2.260
-3.912.787 1.706.792
0 0
-3.912.787 1.706.792
0 0
-3.912.787 1.706.792
198.549 90.248
-52.940 -42.858
-288.790 -310.087
-4.055.968 1.444.095
893.300 -281.751
-3.162.668 1.162.344
-3.162.668 1.162.344
0 0
-3.162.668 1.162.344




Note

AKTIVER

Investeringsejendom

Materielle anlaegsaktiver i alt

Anl=egsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Aktier, obligationer m.v.

Vaerdipapirer i alt

Likvide beholdninger i alt

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Balance pr. 31/12 2017

31/122017  31/12 2016
kr. kr.
23.000.000  23.000.000
23.000.000  23.000.000
23.000.000  23.000.000
82.002 5.216
82.002 5.216
2.778.591 2.607.569
2.778.591 2.607.569
5.056 779.956
2.865.649 3.392.741
25.865.649  26.392.741




Note

Balance pr. 31/12 2017

PASSIVER

Selskabskapital
Overfort til neste ar
Afsat udbytte
Egenkapital i alt

Udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Prioritetsgeld

Deposita

Anden langfristet gald

Langfristede gzldsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet gaeld
Bankgzld

Kreditorer

Gzld til moderselskabet

Skyldigt sambeskatningsbidrag
Anden gld

Kortfristede gzldsforpligtelser i alt

Geaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2017 31/12 2016
kr. kr.
500.000 500.000
9.523.042 12.685.710
0 0
10.023.042 13.185.710
1.685.315 2.578.615
1.685.315 2.578.615
10.443.154 7.271.116
838.976 804.832
381.254 0
11.663.384 8.075.948
400.000 400.000
389.069 0
404.482 0
1.123.219 1.576.762
0 307.824

177.138 267.882
2.493.908 2.552.468
14.157.292 10.628.416
25.865.649 26.392.741




Noter
2017

kr.

Vardiregulering af investeringsejendomme og prioritetsgzld til dagsvaerdi

Investeringsejendomme

Prioritetsgeeld

Personaleudgifter

Antal personer beskeftiget i gennemsnit

Beregnede skatter
Beregnet selskabsskat
Udskudt skat, regulering

Den samlede udskudte skat andrager

Anl=zgsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2017
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2017

Op- og nedskrivninger pr. 1/1 2017
Regulering primo

Nedskrivninger i aret

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2017

Bogfort verdi pr. 31/12 2017

-619.353
2.260

2016

kr.

12.502
2.260

-617.093

14.762

0
-893.300

307.824
-26.073

-893.300

281.751

1.685.315

2.578.615

Selskabets ejendom er pr. 31. december 2017 vaerdiansat ud fra et afkastkrav pa 7,35%.

Ejendommen bestar af bade erhvervs- og beboelseslejemal.

Ejendom

12.178.268
752.044

-132.691
12.797.621

11.851.993
-1.030.261
-619.353

10.202.379

23.000.000



Egenkapital

Selskabs- Overfort
kapital resultat Udbytte I alt
Egenkapital pr. 1/1 2017 500.000 12.685.710 0 13.185.710
Udbytte 0 0 0 0
Arets resultat 0 -3.162.668 0 -3.162.668
Egenkapital pr. 31/12 2017 500.000 9.523.042 0  10.023.042

Ejerforhold:

Selskabets aktiekapital er kr. 500.000 og fordelt pa aktier 4 kr. 1.000 eller multipla heraf.

Folgende aktionzrer er noteret i selskabets aktionarfortegnelse som ejende minimum 5 % af stem-

merne eller minimum 5 % af aktiekapitalen:

Lenberg Holding ApS

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgzld

Deposita
Anden langfristet geld

Afdrag
2018 Gald Gald 5 ar
400.000 10.843.154 8.843.154
0 838.976 0
0 381.254 381.254
400.000 12.063.384 9.224.408

De samlede ejendomslan udger kr. 10.843.154, hvoraf ca. kr. 400.000 forfalder til betaling indenfor 12

méneder. Af de samlede langfristede galdsforpligtelser, forfalder ca. kr. 9.224.408 til betaling efter

5 ar.

Pantsatninger og garantiforpligtelser m.v.

Til sikkerhed for gld i realkreditinstitutter, er der givet pant i grunde og bygninger.

Der er tinglyst falgende pant i selskabets ejendom:

Grundejernes Investeringsfond
Nykredit
Samlet tinglyst pant

1.831.064

8.987.790
10.818.854

Selskabet indgér i sambeskatning og hefter i den forbindelse for koncernens selskabsskatter og

koncermnforbundne selskabers kildeskatter.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser end dem der

fremgar af arsrapporten.






